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1.1

EINLEITUNG
Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Bestandssituation:

Der Geltungsbereich der 47. Flachennutzungsplananderung, liegt ca. 3,0 km nérdlich
von Geisenfeld, angrenzend an den Wasserskipark Geisenfeld.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt
Geisenfeld stellt den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung als Flache
mit wirksamer Kiesabbaugenehmigung und Wasserflachen dar.

Des Weiteren ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan eine 20 kV-Leitung
dargestellt.
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Luftbild Drohnenaufnahme IB Eisgruber (Stand Januar 2020)

Aktuell wird die Planflache als Betriebsgelande fir das bereits ansassige Beton- und
Kieswerk mit entsprechenden Betriebseinrichtungen genutzt. Im westlichen
Geltungsbereich befinden sich die technischen Anlagen, Blrogebaude und
Lagerhallen. Der Bereich dstlich davon wird v.a. als Lagerflache fur Kiese, Sande und
Splitte genutzt. Auch befinden sich darin unversiegelte Fahrwege.

In diesen Bereichen ist bereits ein GrofRteil der Betriebsflache versiegelt bzw. wirken
die kiesigen Flachen aufgrund der starken Nutzung wie versiegelt.

Im nordwestlichen Bereich befinden sich Schlammbecken.

Diese Flache ist derzeit als Ausgleichsflache ausgewiesen. Eine weitere
Ausgleichflache befindet sich nordwestlich im Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich wird von folgenden Nutzungen begrenzt:
im Norden:  durch die angrenzenden Weiher,

im Osten: Parallele zu dem westlichen Wirtschaftsweg FI.Nr. 524 entlang der lim
im Abstand von ca. 115 m,

im Stden: durch den Wasserskipark,
im Westen:  durch die Ostgrenze des Wirtschaftsweges FI.Nr. 562.



Regionalplan
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Region Ingolstadt (10),

Quelle: Planungsverband Region Ingolstadt (Stand 16.05.2013)

Geisenfeld gehért zum allgemeinen landlichen Raum der Region Ingolstadt (RP 10
Karte 1 Raumstruktur) und hat die Funktion als Unterzentrum.

Gemal Regionalplan ist anzustreben, dass die Unterzentren insbesondere
Funktionen der gewerblichen Entwicklung und der Erweiterung des Angebots an
Arbeitsplatzen erfillen (RP 10 A IV 5).

Der Erhalt der Wettbewerbsfahigkeit und die Bewaltigung des Strukturwandels sind
zentrale Anliegen der regionalen Entwicklung. Dabei sind derzeit vor allem die
Weiterentwicklung bestehender Betriebe zu gewahrleisten und gunstige Bedingungen
fur Betriebserweiterungen und Neuansiedlungen und arbeitsplatz-schaffende
Investitionen anzustreben (RP 10 A I).

Einer ausreichenden, bedarfsgerechten Bereitstellung von Bauflachen soll Rechnung
getragen werden. Dazu bieten sich zuerst die bereits vorhandenen, teils versiegelten
Flachen des bestehenden Betriebsgelandes an, um dem ,Flachenverbrauch®
entgegenzusteuern.

Sicherungs- und PflegemalRnahmen

Das Planvorhaben befindet sich im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet limtal (13).
Gemal Regionalplan B | Natur- und Landschaft, fachliche Festlegungen Nr. 8.4 soll
in diesen wertvollen Landschaftsrdumen auf bestimmte Sicherungs- und
Pflegemalnahmen hingewirkt werden.

Diese sind gemaR B | 8.4.4.3 fur das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 13
folgende:



Entwicklung eines regionalen Biotopverbundes sowie als Raum fur die Durchfiihrung
gewasserschutzender Mallnahmen sowie als Frischlufttransportweg in
Uberschwemmungsgebieten der IIm zwischen Pfaffenhofen und Rockolding

Geeignete Lebensbedingungen fir Wachtelkénig und Weilstorch, insbesondere bei
Geisenfeld

Bestand von wertvollen Nasswiesen und Feuchtwaldern entlang der limniederungen,
insbesondere entlang des Augrabens und Birkenbaches

Bestand von naturnahen Niedermoorresten bei Kihmoos zwischen Rohrbach und
Geisenfeld mit besonderer Eignung zur Entwicklung von Feuchtlebensraumen

Hinsichtlich vorgenannter Sicherungs- und PflegemalRnahmen wird beziglich der
naheren Erlauterung auf Pkt 6.4 - Informelle Planung (Leader-Projekt) verwiesen

Landesentwicklungsprogramm

Gemal LEP 3.3 soll eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden. Neue
Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn u.a. von Anlagen, die im Rahmen von
produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden sollen, schadliche
Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreinigungen oder Larm
einschliellich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden
(LEP 3.3, Spiegelstrich 6).

Das geplante Sondergebiet Baustoff- und Recyclingzentrum Schielein sieht eine
Nutzung zur Produktion von Transportbeton, Recycling und Abbruch von Baustoffen,
Kies, Sand und Aufbereitung von Sand, Kies und Edelsplitten vor. Der Standort des
Sondergebietes kann nicht an eine geeignete Siedlungseinheit angebunden werden,
Alternativstandorte sind zu prifen.

Das geplante Vorhaben kann dem produzierenden Gewerbe zugerechnet werden.
Durch die geplante Nutzung ist davon auszugehen, dass durch Larm- und
Staubemissionen schadliche Umweltauswirkungen auf dem Wohnen dienende
Gebiete ausgehen wirden. Somit ist das Vorhaben von dem Ausnahmetatbestand
des Zieles 3.3, Spiegelstrich 6, LEP erfasst.



Regionalplan - Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
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Reglonalplanung, Quélle Gis Info Se NICGM (Stand Dezermber 2020)

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 13 limtal, im
Schwerpunktgebiets des regionalen Biotopverbundes ,Biotopverbundachse limtal®,
sowie im Regionalen Grunzug Nr. 08 limtal mit Gerolsbachtal, Tal des
Geisenhausener Baches und Tal der Wolnzach.

Biotopkartierung und Okoflichenkataster

Biotop 7235-1205-003,
7235-1207-003

Biotop 7235-1218-001

B/otopkart/erung, Okof/achenkataster FFH-Gebiete Que//e Bayern Atlas (Stand
Dezermber.2020)



In der ndheren Umgebung befinden sich eine Vielzahl von
Schutzgebietsausweisungen.

Im Planungsgebiet befinden sich die Okokontoflachen OFK Nr. 169760 und 169758.
Sudwestlich auRerhalb die Okokontoflache Nr.169761, Nr. 169766 und Sudéstlich die
Okokontoflache Nr.150886.

Ostlich im Anschluss an die Okokontofldche befindet sich das kartierte Biotop Nr.
7235-1218-001 "Auwalder" (Schutzstatus gem. § 30 BNatschG und Art. 23
BayNatschG). Westlich des Geltungsbereiches befindet sich das kartierte Biotop Nr.
7235-1205-003 "Gehdlze an Graben zwischen Nétting und Ernsgaden" (Schutzstatus
gem. § 30 BNatschG und Art. 23 BayNatschG) und Nordwestlich das kartierte Biotop
Nr. 7235-1207-003 "3 Weiher in Baggerseengebiet zwischen Nétting und limendorf "
(Schutzstatus gem. § 30 BNatschG und Art. 23 BayNatschG).

In der ndheren Umgebung in ca. 300 m Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet
(Schutzgebiete des Naturschutzes) ,Feilenmoos mit Néttinger Viehweide* Nr. 7335-
371.

Waldfunktionskarte
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Die Waldfunktionskarte zeigt, dass sich ca. 300 m westlich des Planungsgebiet ein
Wald fur regionalen Klimaschutz und ein fir Lebensraum, Landschaftsbild,
Genressourcen historisch wertvoller Waldbestand befindet. Weitere Umweltdaten,
weisen darauf hin, dass sich das Planungsgebiet in einem wassersensiblen Bereich
befindet.



Aussagen aus dem ABSP

A

ABSP-
Schwerpunktgebiet
Wiesenlandschaft in
den Donauauen

D

ABSP-Flachen:
Ostlicher Baggersee
mit Kiesufern nérdlich
Notting

Laut Aussagen aus dem ABSP befindet sich das Plangebiet im ABSP-
Schwerpunkgebiet ,Wiesenlandschaft in den Donauauen* (Schwerpunkgebiet des
regionalen Biotopverbundes ,Biotopverbundachse limtal), im stdlichen Bereich
befinden sich die ABSP-Flache ,Ostlicher Baggersee mit Kiesufern nérdlich Nétting*.

Topographische Auffalligkeiten oder Merkmale sind im Gesamtgelande bis auf die
Ausgleichsflachen Okokontoflachen OFK Nr. 169760 und 169758 und das sich das
Gebiet im wassersensiblen Bereich befindet, nicht vorhanden.

Da das Betonwerk bereits seit vielen Jahren an dem als Sondergebiet

ausgewiesenen Standort besteht, kann fur die Schutzgebiete, Tiere und Pflanzen
sowie Nutzungen allgemein von einem Gewdhnungseffekt ausgegangen werden.

Planung/Ziele:

Die 47. Flachennutzungsplandnderung der Stadt Geisenfeld beinhaltet die
Umwidmung von Flachen mit wirksamer Kiesabbaugenehmigung und Wasserflachen
in Sondergebietsflaichen mit Zweckbestimmung Baustoff- und Recyclingzentrum zur
Produktion von Transportbeton, Recycling und Abbruch von Baustoffen, Kies, Sand
und Aufbereitung von Sand, Kies und Edelsplitten.

Weitere zeichnerische Darstellungen, die bereits im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan enthalten sind und weiterhin
Gultigkeit haben, werden fir die betroffenen Bereiche unverandert ibernommen.



Ausschnitt aus 47. FNP-Anderung (0.M.)

Der Geltungsbereich der vorliegenden 47. Flachennutzungsplandnderung umfasst
eine Flache von ca. 6,65 ha.

Die Flachennutzungsplandnderung beinhaltet folgende Flurstiicke: FINrn 530 und 546
(T), Gemarkung Geisenfeld.

Die Stadt Geisenfeld méchte die Weiterentwicklung ortsansassiger Betriebe férdern.
Das neue Sondergebiet wird aus dem bestehenden Betrieb der Fa. Schielein
weiterentwickelt. Zusatzliche Verkehrsinfrastruktur muss fir das Sondergebiet
Baustoff- und Recyclingzentrum Schielein nicht geschaffen werden.

Das Sondergebiet wird von bestehenden und neu zu pflanzenden Griinstrukturen
eingerahmt. Neue Versiegelungen werden auf das notwendige Maf reduziert.

Das Plangebiet wird Uber den Schielein-Weg und die Staatsstralle St 2232
erschlossen.

Da sich das Bebauungsplangebiet in einem Uberschwemmungsgebiet HQ100 der
llm, das mit dem Amtsblatt des Landratsamtes Pfaffenhofen vom 15.10.1977
festgesetzt wurde, befindet. Wird gegeniber der ersten Beteiligung die
Vorhabensflache in 2 Bereiche, Teilbereich A mit bestehenden baulichen Anlagen
und Teilbereich B Lagerflache, unterteilt. (vgl. Vorhabens- und ErschlieBungsplan).
Dies ist darin begriindet, da die Gelandeoberflache in der Bestandsflache kaum
Spielraum fur Veranderungen ohne Abriss der baulichen Anlagen zulasst.

Zur Beurteilung der Auswirkungen hinsichtlich der Uberschwemmungssituation im
Hochwasserfall werden die Bereiche A und B unterschiedlich betrachtet. Dies



begrundet sich darin, dass im Teilbereich A bereits zahlreiche bauliche Anlagen
bestehen, die nicht auf das vom IB Dr. Blasy — Dr. @verland berechnete neue
Gelandeniveau angehoben werden kénnen.

Das Gelande im Teilbereich B wird in Orientierung an den wird in Orientierung an den
Wasserspiegellagen des HQ100+Klimazuschlag inkl. eines Freibordes von 30 cm im
Suden auf eine Héhe von 366,00 m U NHN und nach Norden kontinuierlich abfallend
auf eine Héhe von 365,10 m U NHN angehoben. Daraus entsteht ein Gefélle bzw.
Gelandehdhenunterschied in der Planfliche von 90 cm auf eine Lange von knapp
300 m von Sud nach Nord.

Im Teilbereich A wurden in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt,
eine hochwasserangepasste Bauweise mittels Dammbalkenverschluss und
Freibordsicherung vorgesehen.

Mit Ausnahme der Halle fur Lagerung von Recycling Schittgut und der Uberdachten,
befestigten Flache fur eine Brech-/ Sortieranlage und fiur Recycling-Schuttgut im
Nordosten. Sowie Stellplatze mit befestigter Zufahrt fir LKW und Maschinen im
Nordosten sind nur geringe bauliche Veranderungen vorgesehen. Der gesamte
Bereich der Lagerflachen flr gewaschene Kiese, Sande und Splitte des
Geltungsbereichs, im Sudwesten, bleibt unversiegelt.

Fur das Auswaschen der Betonfahrmischer besteht bereits eine genehmigte
Restbeton-Recyclinganlage mit einem Wasserrlickfihrungssystem, wodurch das
Wasser zur Betonherstellung wieder verwendet wird. Auch die vorhandene
Betriebstankstelle und der Fahrzeugwaschplatz sind bereits genehmigt und bleiben
unverandert.

Die nérdliche und sudliche Eingriinung ist Bestand und soll erhalten bleiben. Die
geplante Eingrinung im Osten wird als Ausgleichsflache festgesetzt.

Ebenfalls wird auf das Projekt ,Seenplatte Feilenmoos — Erstellung eines integrierten
Nutzungskonzeptes fur die Nachnutzung der Kiesabbauflachen im Feilenmoos und
Unteres limtal” verwiesen, dass im Rahmen eines Leader-Projekts der Lokalen
Aktionsgruppe Landkreis Pfaffenhofen a. d. lIm mit Projekttrager: Stadt Geisenfeld
erstellt und im November 2018 abgeschlossen wurde. Die Ergebnisse und
Vereinbarungen aus dem Leader-Projekt werden im vorliegenden B-Plan-Verfahren
mit einbezogen und so weit als méglich berlicksichtigt. In diesem Zuge wird jedoch
nochmals deutlich darauf hingewiesen, dass die Ergebnisse aus dem Leader-Projekt
keine rechtsverbindliche Wirkung besitzen und als Empfehlungen zu bewerten sind.

Die bestehende Genehmigung des Betriebsgeldandes mit Betonwerk,
Kiesaufbereitung etc. ist rechtlich an der Kiesabbaugenehmigung im unteren limtal
gekoppelt; mit Beendigung des Kiesabbaus wirde die rechtliche Voraussetzung zum
Betrieb von Anlagen auf dem Betriebsgeldnde entfallen. Die rechtskréaftige Anderung
der Bauleitplane schafft die rechtlichen Voraussetzungen zur dauerhaften Fortfuhrung
des Betonwerks auf dem bestehenden Betriebsgelande.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.
Entsprechend den Festlegungen des § 1a Abs. 3 BauGB ist flr das Baugebiet die
Eingriffsregelung nach dem Regelverfahren des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft* (StMLU, 2003) anzuwenden.

Die Ausgleichserfordernis, die Lage der Ausgleichsflache sowie geeignete
MaRnahmen werden auf Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes ermittelt und konkretisiert.
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1.2

Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und

Fachplanungen und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Die Ziele des Umweltschutzes sind priméar in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen fur die einzelnen Umweltbereiche festgelegt. Fur die vorliegende
Umweltprifung sind die folgenden stichwortartig zusammengefassten Ziele des
Umweltschutzes und deren Umsetzung relevant:

Beriicksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

Berlcksichtigung der sozialen und kulturellen
Bedirfnisse der Bevélkerung sowie die
Belange des Bildungswesens und von Sport,
Freizeit und Erholung

Berticksichtigung der Belange der Wirtschaft,
auch ihrer mittelstandischen Struktur;
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen

Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche

Berlicksichtigung der Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Gestaltung
des Orts- u. Landschaftsbildes
Bericksichtigung der Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in
Bezug auf die Schutzgiter, Natura 2000-
Gebiete, Mensch und Bevélkerung,
Emissionen und sachgerechter Umgang mit
Abféllen, Nutzung erneuerbarer Energien,
Darstellungen von Landschaftsplanen,
Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat,
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes,
Auswirkungen aufgrund von Unféllen und
Katastrophen

Fachgesetze/ | Ziele Umsetzung in
Fachpldne vorliegenden BBP
Baugesetz- Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung Bereits vorhandener
buch und erschlossener

Betriebsstandort wird
zur dauerhaften
Nutzung umgewidmet

Wohnen findet nicht
statt,
Arbeitsverhaltnisse
werden verbessert
durch Einsatz
moderner Techniken

Nachhaltiges
Betriebskonzept
(geschlossener
Wasserkreislauf,
Aufbereitung von
Frischbeton,
Regenerative
Energiegewinnung)
tragt zum
Bildungswesen bei,
Vorhabenflache
jedoch nicht relevant
fur Sport, Freizeit und
Erholung

Ausweisung von
zahlreichen
Vermeidungsmalnah
men, die allen
Schutzguter zu Gute
kommen;
Betroffenheit von
Schutzgebieten, wie
Natura 2000-Gebiete,
und Artenschutz kann
aufgrund von
Untersuchungen und
Kartierungen
ausgeschlossen
werden.
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Beriicksichtigung der Belange der Land- und
Forstwirtschaft

Berlcksichtigung der Belange des
Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge

Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden

Sicherung von Rohstoffvorkommen

Sicherung einer ausreichenden Versorgung
mit Grun- und Freiflachen

Belange der der Land-
und Forstwirtschaft
sowie des
Hochwasserschutzes
bzw.
Hochwasservorsorge
nicht betroffen

Nachhaltige
Nachfolgenutzung
eines
Rohstoffabbaubereich
es aus Leader Projekt

Gute Eingrunung der
Vorhabenflache durch
Einbeziehung und

Erhalt des
Grlnbestandes
Bundes- Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig Bereits vorhandener
Bodenschutz | zu sichern und wiederherzustellen und erschlossener
gesetz Betriebsstandort wird
Schadliche Bodenveranderungen sind zur dauerhaften
abzuwehren Nutzung umgewidmet;
neue Flachen werden
Der Boden und Altlasten sowie hierdurch nicht hinzugezogen.
verursachte Gewasserverunreinigungen sind
Zu sanieren Altlasten nicht
bekannt
Gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden ist Vorsorge zu treffen Durch Niederschlags-
Entwasserungsplan-
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen ung und nachhaltigem
Beeintrachtigungen seiner naturlichen Betriebskonzept wird
Funktionen so weit wie mdglich vermieden der Schutz des
werden Bodens gewahrleistet;
Wasserhaush | Schutz der Gewasser als Bestandteil des Ausweisung von
altsgesetz Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Vermeidungsmalnah-
Menschen, als Lebensraum fiur Tiere und men zum Schutz der
Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine | Gewéasser sowie
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung nachhaltiger Umgang
mit Wasser
(geschlossener
Wasserkreislauf...)
Bundesnatur | Dauerhafte Sicherung der biologischen Bereits vorhandener
schutzgesetz | Vielfalt und erschlossener
| Bayerisches Betriebsstandort wird
Naturschutzg | Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und zur dauerhaften
esetz Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts Nutzung umgewidmet;

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft

neue Flachen werden
nicht hinzugezogen.

Ausgleich fir
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Natur- und landschaftsvertragliche Land-,
Forst- und Fischereiwirtschaft

GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene
Landschaftsrdume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren

Die erneute Inanspruchnahme bereits
bebauter Flachen sowie die Bebauung
unbebauter Flachen im beplanten und
unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AuRenbereich

Verkehrswege, Energieleitungen und
ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht
gefiihrt, gestaltet und so gebundelt werden,
dass die Zerschneidung und die
Inanspruchnahme der Landschaft so gering
wie moéglich gehalten werden

Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von
Bodenschétzen, bei Abgrabungen und
Aufschittungen sind dauernde Schaden des
Naturhaushalts und Zerstérungen wertvoller
Landschaftsteile zu vermeiden;

unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind insbesondere durch
Foérderung natirlicher Sukzession,
Renaturierung, naturnahe Gestaltung,
Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung
auszugleichen oder zu mindern

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind vorrangig zu vermeiden,;
nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs-
oder ErsatzmalRnahmen oder, soweit dies
nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld
ZuU kompensieren

Naturschutz findet
effektiv und
eingriffsnah im
Norden der
Vorhabenflache statt

Erhebliche
Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben
sind nicht vorhanden

Bay.
Waldgesetz

Der Wald hat besondere Bedeutung fir den
Schutz von Klima, Wasser, Luft und Boden,
Tieren und Pflanzen, fur die Landschaft und
den Naturhaushalt.

Erhalt und erforderlichenfalls Vermehrung
von Waldflache

Erhalt und Herstellung eines
standortgemaRen und mdéglichst naturnahen
Zustandes des Waldes

Sicherung und Starkung der Schutzfahigkeit,

Waldflachen sind im
Nord-Westen
betroffen und missen
aufgrund des
Vorhabens entfernt
werden. Jedoch
Ersatzaufforstung von
Auwald 1:1 in
unmittelbarer Nahe
auf FI.Nr. 530(T)
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Gesundheit und Leistungsfahigkeit des
Waldes

Sicherung und Ausbau der Erzeugung von
Holz durch eine nachhaltige Bewirtschaftung
des Waldes

Verbesserung der Erholungsméglichkeit im
Wald

Erhaltung u. Erhéhung der biologischen
Vielfalt des Waldes

Bundes-
immissions-
schutzge-
setz

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen und
Vorbeugung schadlicher
Umwelteinwirkungen.

Ausweisung von
zahlreichen
Vermeidungsmafinah
men, die allen
Schutzguter zu Gute
kommen

Geruchsimmi
ssionsschutz

Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen

Das Planvorhaben
verursacht keine

richtlinie Umwelteinwirkungen durch Gerliche und Geriche.
deren Vorsorge.
Technische Schutz der Allgemeinheit und der GroRRe Entfernung zu
Anleitung Nachbarschaft vor schadlichen Wohngebieten;
zum Schutz Umwelteinwirkungen durch Gerdusche und Ausweisung von
gegen Larm deren Vorsorge. zahlreichen
Vermeidungsmafinah
men, u.a. Vorsehen
von Einhausungen
und Uberdachungen
Technische Schutz der Allgemeinheit und der GroRe Entfernung zu
Anleitung zur | Nachbarschaft vor schadlichen Wohngebieten;
Reinhaltung Umwelteinwirkungen durch Ausweisung von
der Luft Luftverunreinigungen und deren Vorsorge zur | zahlreichen
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die | Vermeidungsmafinah

Umwelt.

men, wie Berieselung
bei Trockenperioden,
Vorsehen von
Einhausungen und
Uberdachungen

Bayerisches
Denkmal-
schutzgesetz

Denkmaler sind wegen ihrer geschichtlichen,
klnstlerischen, stadtebaulichen,
wissenschaftlichen oder volkskundlichen
Bedeutung im Interesse der Allgemeinheit zu
erhalten;

Bei ¢ffentlichen Planungen, vor allem im
Rahmen der Bauleit-planung, sind die
Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, insbesondere die Erhaltung
von Ensembles, angemessen zu
bertcksichtigen.

Denkmaler sowie
Denkmalflachen sind
vom Vorhaben nicht
betroffen
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Die festgelegten Ziele in den v.g. Fachgesetzen und Fachplanen, die fur vorliegende
Bauleitplanung von Bedeutung sind, wurden u.a. durch die Formulierung von
Festsetzungen und MaRnahmen sowie durch die Hinzuziehung von Gutachtern
bertcksichtigt. Ortsbesichtigungen sind ebenso eine grundlegende Voraussetzung
und wurden mehrfach durchgefihrt.

Die vorangegangenen Ziele des Umweltschutzes werden in die Bewertung der
einzelnen Schutzgiter einbezogen und entsprechend bertcksichtigt.

2. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN EINSCHLIESSLICH DER PROGNOSE BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

21 Bestandsaufnahme und Bewertung
Der Umweltzustand wird auf die einzelnen Schutzguter bezogen dargestellt.

2.1.2 Schutzgut Mensch

Ziel: Erhaltung und Entwicklung gesunder Wohnverhiltnisse
einschlieBlich der Erholung

Beschreibung/Bestand:

Das Plangebiet befindet sich im Aul3enbereich in ca. 3,0 km Luftlinie nérdlich
von Geisenfeld und zugleich im Uberschwemmungsgebiet der lim. Derzeit
wird das Gelédnde als Betriebsgeldnde fur das bereits ansassige Beton- und
Kieswerk mit entsprechenden Betriebseinrichtungen im Nassabbaustandort
der Fa. Schielein genutzt. Das Beton- und Kieswerk soll dauerhaft an diesem
Standort erhalten werden und weiterhin von der Fa. Schielein betrieben
werden.

Die Erschlieung erfolgt von der St 2232 Uber die Flur-Nr. 237/2 (Schielein
Weg) und 546/2. Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich
Landschaftsseen mit artenschutzrechtlichen MaRnahmen und stdlich ein
Wassersportpark zu Erholungs- und Freizeitzwecken, die durch Kiesabbau
entstanden sind. Westlich grenzt ein Wirtschaftsweg an und &stlich befinden
sich Schlammweiher und Bestandsvegetation.

Mit Ausnahme der Ausgleichsflachen A3a Teilbereich Schlammweiher und A4
Waldflache und der Uferbereiche der Seen, bestehen innerhalb der
Betriebsflache kaum Griinstrukturen.

Auswirkungen/Bewertung:

a) Baubedingte Auswirkungen
Da das Betriebsgeldnde mit den erforderlichen Betriebseinrichtungen
bereits Bestand ist, sind kaum bauliche Veranderungen erforderlich
und somit wenig bis kaum weitere L&rmemissionen zu erwarten. Bei
Erweiterungen, Verédnderungen oder Modernisierungen kann es
zeitweilig und somit temporar zu einer geringflgigen Erhéhung der
Larmwerte kommen, die sich wieder relativieren.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine
schalltechnische Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH
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b)

vom 20.10.2021 mit der Auftrags-Nr. 7547.1/2021 — FH angefertigt, um
die Larmimmissionen der relevanten Emittenten im schalltechnischen
Einwirkungsbereich an den mal3geblichen Immissionsorten
quantifizieren und beurteilen zu kénnen, ob die Anforderungen des §
50 BImSchG fir die benachbarte schitzenswerte Bebauung
hinsichtlich des Schallschutzes erfullt sind.

Zur Beurteilung kénnen die Immissionsgrenzwerte der TA Larm
herangezogen werden. Die Definition der schitzenswerten Bebauung
richtet sich nach der Konkretisierung im Beiblatt 1 zur DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau®.

Bezuglich der geplanten gewerblichen Nutzungen innerhalb des
Plangebiets sind die Beurteilungspegel gemafl TA Larm an den
umliegenden Immissionsorten berechnet. Den Berechnungen zufolge
sind keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Plangebiet ist durch den seit 1975 bestehenden Kiesabbaubetrieb
des Vorhabenstragers an der B-Planflache im Hinblick auf
Larmimmissionen bereits stark vorbelastet.

Laut dem Immissionsschutzgutachten des Ingenieurbiros Kottermair
GmbH vom 20.10.2021, stehen keine immissionsschutzfachlichen
Belange dem Vorhaben entgegen. Da Aufgrund der grof3en Absténde
zu schutzbedurftigen Nutzungen, die einzuhaltenden
Immissionsrichtwerte an allen ma3gebenden Immissionsorten zur
Tages- und Nachtzeit unterschritten werden und keine unzuldssigen
Spitzenpegel auftreten.

Zumal die Nutzung des Gebietes mit Festsetzung als Sondergebiet
(SO) in seiner Nutzung nicht verandert wird, ist keinerlei Veranderung
bezuglich der Wohn-/Erholungssituation zu verzeichnen. Weder
innerhalb noch aullerhalb bestehen direkt angrenzend
Wohnmdglichkeiten. Nachst gelegene Wohnnutzungen (Iimendorf)
befinden sich Luftlinie in ca. 0,7 km entfernt.

Aufgrund der oben beschriebenen Bestandssituation ist das Plangebiet
selbst fur Naherholungszwecke véllig ungeeignet und bietet keine
Aufenthaltsqualitat.

Das bereits genehmigte Verkehrsaufkommen von 100 LKW-Fahrten
pro Tag, wird sich nur um ca. 10 % erhéhen (laut Angabe
Vorhabenstréger), da hier bereits das Betonwerk anséassig ist und
dieses hier dauerhaft erhalten bleiben soll. Vertriebs- und
Produktionsablaufe werden sich nicht erhéhen, da nur eine Umnutzung
des Gelandes stattfindet.

Da sich das Bebauungsplangebiet im Uberschwemmungsgebiet
HQ100 der lim befindet, missen Mallhahmen getroffen werden, um
eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche
Sachschaden sowohl auf dem Gelénde als auch fir Ober- und
Unterlieger zu vermeiden. Die Vorhabensflache ist aktuell in 2
Bereiche, Teilbereich A (westlicher Bereich) mit bestehenden
baulichen Anlagen und Teilbereich B (restlicher Bereich) Lagerflachen
unterteilt.

Das Vorhabens Gelédnde wird im Teilbereich B durch Auffullung
angehoben, wodurch die neu entstehenden Wasserspiegellagen sowie
die Durchstromung mit HQ100+Klimazuschlag und HQextrem
berechnet wurden mit dem Ergebnis, dass diese nicht auRerhalb des
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Untersuchungsgebietes beeintrachtigt werden. Fur den Teilbereich A
wurde eine hochwasserangepasste Bauweise vorgesehen. Zusatzlich
wurde vom IB Blasy & @verland ein Hochwasseralamierungs- und
Evakuierungsplan erstellt.

Aufgrund dessen ist nachgewiesen, dass eine Gefahrdung von Leben
oder Gesundheit bzw. erhebliche Sachschaden nicht zu erwarten sind.
(siehe Begrunung Punkt 3.7).

Die hierfur beantragte Ausnahmegenehmigung nach §78 Abs. 2 WHG
wurde mit Bescheid LR/6551.02/0269 vom 09.04.2024 erteilt.

Durch die Eingrinung des gesamten Geltungsbereiches und
Festsetzung und Entwicklung von Ausgleichflachen, sowie die
Verlegung der Ausgleichsflachen nach Norden, stellt dies eine
erhebliche Verbesserung sowohl fur Naturschutz als auch fur Freizeit
und Erholungsnutzung dar.

Durch die Belassung des Kieswerkes am aktuellen Standort, kénnen
die vorhandenen Strukturen fur das Betonwerk genutzt werden und
mussen nicht an einem neuen Standort neu entwickelt werden.

Durch die Verlegung der Ausgleichsflachen in den nérdlich geplanten
Naturschutzbereich, werden die Ausgleichsflachen gebindelt und
kénnen groRrdumig agieren.

Aufgrund des in 2017/2018 erarbeiteten Leader Konzeptes
"Seenplatte Feilenmoos — Erstellung eines integrierten
Nutzungskonzeptes fiir die Nachnutzung der Kiesabbauflachen
im Feilenmoos und Unteres limtal” unter der Tragerschaft der Stadt
Geisenfeld und dem 6&ffentlich-rechtlichen Vertragsabschluss zwischen
dem Freistaat Bayern stellt dies eine wesentliche Verbesserung fur das
gesamte Gebiet Feilenmoos stellt.

Ergebnis:

Da es zu keinerlei maRgeblicher Veranderung der Verhéltnisse, sondern vielmehr zu
einer Verbesserung der Gesamtsituation kommt. Und laut dem
Immissionsschutzgutachten des Ingenieurbiiros Kottermair GmbH, keine
immissionsschutzfachlichen Belange dem Vorhaben entgegenstehen. Kann die
Erheblichkeit mit gering eingestuft werden.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Ziel: Schutz der wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer biologischen Vielfalt

Beschreibung/Bestand:

Das Plangebiet befindet sich im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 13
limtal, im Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes
,Biotopverbundachse limtal“, sowie im Regionalen Griinzug Nr. 08 limtal mit
Gerolsbachtal, Tal des Geisenhausener Baches und Tal der Wolnzach und im
wassersensiblen Bereich.

Laut Aussagen aus dem ABSP befindet sich das Plangebiet im ABSP-
Schwerpunkgebiet ,Wiesenlandschaft in den Donauauen®, im sudlichen

17



Bereich befinden sich die ABSP-Flache ,Ostlicher Baggersee mit Kiesufern
nérdlich Nétting®.

Derzeit wird das Gelande als Nassabbaustandort der Fa. Schielein genutzt.
Das Beton- und Kieswerk soll dauerhaft an diesem Standort erhalten werden
und weiterhin von der Fa. Schielein betrieben werden. Die ErschlieBung
erfolgt von der St 2232 Uber die Flur-Nr. 237/2 (Schielein Weg) und 546/2.
Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich Landschaftsseen mit
artenschutzrechtichen MaRnahmen und sudlich ein Wassersportpark zu
Erholungs- und Freizeitzwecken, die durch Kiesabbau entstanden sind.
Westlich grenzt eine Verbindungsstrale und éstlich befinden sich
Schlammweiher und Bestandsvegetation.

Im Planungsgebiet befinden sich die Ausgleichsflachen OFK Nr. 169760 und
169758. Ostlich auRerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das kartierte
Biotop Nr. 7235-1218-001 ", westlich das kartierte Biotop Nr. 7235-1205-003
und 7235-1207-003. In der ndheren Umgebung in ca. 300 m Entfernung
befindet sich das FFH-Gebiet (Schutzgebiete des Naturschutzes) Nr. 7335-
371. Mit Ausnahme der Ausgleichsflache Okokontoflachen OFK Nr.

169760 und im Uferbereich bestehen innerhalb der Betriebsflache kaum
Grunstrukturen.

Die potenzielle natirliche Vegetation (pnV) bezeichnet die Vegetation, die sich
aufgrund der natirlichen Umweltbedingungen entwickeln wiirde, wenn der
Mensch die derzeitige Nutzung beendet und die Vegetation die Zeit fande,
sich bis zu ihrem Klimax Stadium zu entwickeln.

In dem betroffenen Gebiet wirde sich ein Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald;
ortlich mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder Walzenseggen-
Schwarzerlen-Bruchwald entwickeln (pnV It. LfU Fin Web) entwickeln.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) liegt den Unterlagen bei.

Gemal Artenschutzkartierung von 2017 sind folgende Arten in der
unmittelbaren Umgebung dokumentiert.
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Abb.: Ausschnltt aus der ASK 7235 vom 04.01.2017 - ohne MaRstab

mittlere Kiesgrube O NSG: z.B. Aeshna cyanea - Blaugriine

Nr.7235-32 Mosaikjungfer, Aeshna mixta - Herbst-Mosaikjungfer usw.
Nr. 7235-33 Graben Néttinger StralRe: Rana temporaria - Grasfrosch
Nr. 7235-34 dstliche_ Kiesgrube O NSG: Bufo bufo - Erdkréte, Griinfrésche
(unbestimmt)
Nr. 7235-35 Tampel/ Altwasser S limendorf: Bufo bufo - Erdkréte, Rana
temporaria - Grasfrosch
Nr. 7235-36 'Ifo_tarm S limendorf: Grinfrésche (unbestimmt), Pelophylax
ridibundus - Seefrosch
Nr. 7235-37 Altwasser nérdlich Nétting: Aeshna grandis - Braune
) Mosaikjungfer, Anax imperator - Grosse Kénigslibelle usw.
Nr. 7235-38 Altwasser nérdlich Nétting; Grinfrésche (unbestimmt)
Nr. 7235-39 Altwasser zwischen limendorf und Schillnitzhausen: Grinfrésche
) (unbestimmt), Pelophylax ridibundus - Seefrosch
Nr. 7235-247 Castor fiber - Biber
Nr. 7235-318 Baggers_ee mit Kiesufer, Végel z.B._ Fulica atra — Blasshuhn,
Charadrius dubius - Flussregenpfeifer usw.
Nr. 361 Vogel z.B. Alcedo atthis — Eisvogel, Anas crecca — Krickente usw.
Nr. 696 Castor fiber - Biber

Gemal ASK befinden sich direkt im Geltungsbereich Nr. 7235-34 und 7235-318.

19




Auswirkungen/Bewertung:

a)

b)

Baubedingte Auswirkungen

Wie im Schutzgut Mensch bereits dargestellt, ist das Plangebiet im
Hinblick auf La&rmimmissionen bereits stark vorbelastet. Auch durch
den seit 1975 bestehenden Kiesabbaubetrieb des Vorhabenstragers
an der B-Planflache kann v.a. bei den Tieren von einem
Gewohnungseffekt ausgegangen werden.

Bedingt durch Erweiterungs- und UmbaumafRnahmen kann es in der
angrenzenden Umgebung zu temporaren Stérungen
(Larmaufkommen, Vibration durch Baumaschinen etc.), die sich nach
Beendigung wieder relativieren werden, kommen.

Im Vorhabensgeléande befindet sich die Ausgleichsflaiche A4 (OFK Nr.
169760), welche in die nérdlich geplante Naturschutzflache verlagert
wird, um hier Uberdachte Stellplatze fir LKW und Maschinen zu
errichten. Zusatzlich zur Verlagerung der Ausgleichsflache ist gem.
Waldgesetz, die innerhalb des Betriebsgeldndes durch das Vorhaben
zu rodende Waldfldche, direkt im Osten der Vorhabensflache auf FI.Nr.
530(T), 1:1 eingriffsnah auf der Flache AE02 auszugleichen.

Im nord-6stlichen Bereich werden die Schlammbecken verfillt und eine
Halle fur Lagerung von Recycling-Schittgut und befestigte, Gberdachte
Flachen fur Brech-/Sortieranlage, Recycling-Schittgut gebaut. Der
Verlust der Gewasserstrukturen, wird im Zuge der geplanten
Vermeidungsmafinahmen, direkt im Osten der Vorhabensflache auf
FI.Nr. 530(T), wo das bestehende Gewasser entsprechend vergrofliert
wird, 1:1 ausgeglichen. Auch ein Teilbereich der Ausgleichsflache A3a
(OFK Nr. 169758) im Bereich der Schlammbecken wird in die nérdlich
geplante Naturschutzflache umgesiedelt.

Die nérdliche und stdliche Eingriinung ist Bestand und soll erhalten
bleiben. Die geplante Eingriinung im Osten wird als interne
Ausgleichsflache festgesetzt.

Der nachzuweisende Ausgleich fur das vorliegende Bauleitverfahren
wird intern, als auch extern in der nérdlichen Naturschutzflache sowie
extern Ostlich der Planflache nachgewiesen.

Die Entfernung der Bestandsgehdlze aufgrund der Verlagerung der
Ausgleichsflachen, hat prinzipiell auRerhalb der Vogelbrutzeit
stattzufinden.

Anlage- und betriebsbedingte

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll das Betriebsgelénde
als Beton- und Kieswerk dauerhaft erhalten und von der Fa. Schielein
betrieben werden. Aufgrund der aktuellen Nutzung als Betriebsgelande
ist bereits ein GroRteil der Betriebsflache versiegelt bzw. wirken die
kiesigen Flachen aufgrund der starken Nutzung bereits wie versiegelt.
Mit Ausnahme der Uberdachten Stellplatze fir LKW und Maschinen,
sowie die Errichtung einer Halle fiir Lagerung von Recycling-Schuttgut
und eine befestigte, Uberdachte Flache fur eine Brech-/Sortieranlage
fur Recycling-Schuttgut im Nordosten sind nur geringe bauliche
Veranderungen vorgesehen. In diesen beiden Bereichen werden die
vorhandenen Ausgleichsflachen in die nérdliche Naturschutzflache
verlagert. Die Waldflache und das Schlammbecken werden 1:1, direkt
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im Osten der Vorhabensflache auf FI.Nr. 530(T), ausgeglichen.
Unterkellerungen sind nicht geplant.

Hinsichtlich des bereits Jahrzehnte bestehenden Betriebs an dieser
Stelle, kdnnen aufgrund des Gewdhnungseffektes Vergramungen in
den benachbarten Bereichen ausgeschlossen werden. Um die
Staubentwicklung zu reduzieren sind staubreduzierende MaRnahmen
wie Eingrinung des Betriebsgeldndes, bei Trockenheit ist die Flache
mit Wasser zu berieseln und die Lkw-Reifen sind vor Verlassen des
Betriebsgelandes zu reinigen. Auch eine Barrierewirkung in Bezug auf
Wanderkorridore kann durch die dauerhafte Ansiedlung des Beton-
und Kieswerkes nicht erkannt werden. Da die von Nord nach Sud
verlaufenden Biotopflachen, dstlich und westlich auf3erhalb des
Betriebsgelandes als Verbindung des Biotopverbundes
,Biotopverbundachse limtal“ fungieren.

Aufgrund der Regelarbeitszeit von Montag - Freitag von 7.00 bis 17.00
Uhr, kann eine Stérung durch Licht und Larm nahezu ausgeschlossen
werden.

Mit Ausnahme der Ausgleichsflache im Nordwesten, werden alle
bestehenden Grunstrukturen im Uferbereich und ein
straBenbegleitender Geholzstreifen der v.g. Ausgleichsflache erhalten
und durch die Aufnahme in den Geltungsbereich dauerhaft rechtlich
gesichert.

Zudem wird der stralRenbegleitende Gehdlzstreifen im Norden bis nach
Westen verlangert. Hier sollen heimische Straucher, bevorzugt
Vogelnahrgehdélze und Hochstdamme gepflanzt werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches dstlich des Sondergebietes ist eine
interne Ausgleichsflache ausgewiesen, welche hinsichtlich deren
Entwicklungsziele in 2 Teilbereiche Nord und Sud unterteilt ist.

Noérdlich ist ein 5 m breiter Streifen mit heimischen GroBbaumen mit
Unterpflanzung aus heimischen Laub- und Nadelstrauchern, zu
pflanzen.

Sudlich ist eine 10 m breite kiesige Magerwiese als Habitat u.a. fur
Insekten und Reptilien zu gestalten.

Ostlich und auBerhalb des Geltungsbereiches, aber im direkten
Anschluss befindet sich die sog. Flutmulde, welche von der
Vorhabenstragerin naturschutzfachlich aufgewertet und parallel als
Okokonto beantragt wird. Somit steht einer Anerkennung des 5m-
Streifens als Ausgleichsflache nichts entgegen und beide Teilbereiche
Nord und Sud werden als Ausgleichsflache festgesetzt. Insgesamt
entsteht dadurch zusétzlich ein umfang- sowie strukturreicheres Areal
fur Natur- und Artenschutz, was insgesamt als Aufwertung, welches
durch das Vorhaben erméglicht wurde, zu bewerten ist.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) liegt den
Unterlagen bei.

Allgemein ist der Ausgleich fur den Eingriff durch das Vorhaben in die
nérdliche Naturschutzflache und &stlich der Vorhabensflache geplant.
(siehe Pkt 5 Ermittlung des Umfangs der erforderlichen
Ausgleichsflachen).
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2.1.3

Ergebnis:

Hinsichtlich des bereits Jahrzehnte bestehenden Betriebes an dieser Stelle, kann
v.a. bei den Tieren von einem Gewdhnungseffekt ausgegangen werden.

Da der verlustige Lebensraum wirkungsgleich vor Ort und in der nérdlich gelegenen
Naturschutzflache ausgeglichen werden kann, ist davon auszugehen, dass es mit
Hilfe von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu keiner Verschlechterung der
Situation fur Tiere und Pflanzen kommen wird.

Durch die dauerhafte Ansiedlung des Betonwerkes und die damit verbundenen
Umsiedlung der Ausgleichsflachen, wird zwar der Biotopverbund punktuell
unterbrochen. Jedoch fungieren die von Nord nach Sid verlaufenden Biotopflachen
ostlich und westlich au3erhalb des Betriebsgeladndes als Verbindung des
Biotopverbundes ,Biotopverbundachse limtal“. Des Weiteren ist zu sagen, dass die
Verlegung der Ausgleichsflachen in den nérdlich geplanten Naturschutzbereich als
Aufwertung zu sehen ist, da die Biotope hier gestarkt werden und groRraumig
agieren kénnen.

Hinsichtlich Artenschutz ist eine Betroffenheit von Reptilien, spez. Zauneidechse
und Amphibien aufgrund Entfernung aquatischer Lebensraume durch das Vorhaben
nicht auszuschlieen. Aufgrund der Ergebnisse der saP und den daraus
resultierenden MalRnahmen, sind bei Einhaltung dieser, keine negativen
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen erkennbar. Vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen (CEF) sind nicht erforderlich.

Mit Durchfuhrung aller MaBnahmen sowohl fir den Eingriff als auch fur Artenschutz
ist mit keinen negativen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Arten und
Lebensrdaume zu rechnen und die Erheblichkeit ist als gering einzustufen.

Schutzgut Boden und Flache

Ziele: Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen,
Vermeidung nachteiliger Einwirkungen auf den Boden,
Abwehr schadlicher Bodenveranderungen,
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden gemaR §
1a Abs. 2 BauGB

Beschreibung/Bestand:

Aktuell wird das Gelénde als Betriebsgelande fur das bereits
ansassige Beton- und Kieswerk im Nassabbaustandort der Fa.
Schielein genutzt. Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes soll
das Beton- und Kieswerk dauerhaft an diesem Standort erhalten
werden. Aufgrund der jahrzehntelangen Nutzung als Betriebsgelande,
ist bereits ein Grofteil der Flachen versiegelt bzw. wirken die kiesigen
Flachen aufgrund der starken Nutzung wie versiegelt.

Geologisch ist das Plangebiet in das Quartar einzuordnen und ist Teil
von Auenablagerungen, weshalb Sand und Kies, z.T. unter
Flusslehm oder Flussmergel zu erwarten sind.

Vorherrschende Bodentypen im Plangebiet sind Anmoorgley und
humusreicher Gley sowie gering verbreitet Niedermoorgley aus
(skelettfihrendem) Sand (Talsediment).
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Bodendenkmaler werden unter Pkt. 2.1.7 Schutzgut Kultur und
sonstige Sachgiter beschrieben.

Auswirkungen/Bewertung:

a)

b)

Schadstoffbelastungen
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Planungsgebiet nicht

bekannt. (Laut Schreiben LRA Pfaffenhofen a. d. llm vom 26.05.2021)

Aufgrund des geplanten versiegelten und Uberdachten Stellplatzbereiches,
sowie Uberdachte bzw. Eingehauste Lagerflachen, werden zuklnftige
Eintrage von Schadstoffen vermieden bzw. sind unwahrscheinlich.

Baubedingte Auswirkungen

Gegeniiber der ersten Beteiligung wird die Vorhabensflache in 2 Bereiche,
Teilbereich A mit bestehenden baulichen Anlagen und Teilbereich B
Lagerflache, unterteilt. (vgl. Vorhabens- und ErschlielBungsplan).

Dies ist darin begrindet, da die Gelandeoberflache in der Bestandsflache
kaum Spielraum fiir Verdnderungen ohne Abriss der baulichen Anlagen
zulasst.

Zur Beurteilung der Auswirkungen hinsichtlich der
Uberschwemmungssituation im Hochwasserfall werden die Bereiche A und B
unterschiedlich betrachtet. Dies begriindet sich darin, dass im Teilbereich A
bereits zahlreiche bauliche Anlagen bestehen, die nicht auf das vom IB Dr.
Blasy — Dr. @verland berechnete neue Geldndeniveau angehoben werden
kénnen. Das Geldnde im Teilbereich B wird in Orientierung an den
Wasserspiegellagen des HQ100+Klimazuschlag inkl. eines Freibordes von 30
cm im Suden auf eine Héhe von 366,00 m U NHN und nach Norden
kontinuierlich abfallend auf eine H6he von 365,10 m (i NHN angehoben.
Daraus entsteht ein Gefélle bzw. Geldandehéhenunterschied in der Planflache
von 90 cm auf eine Lange von knapp 300 m von Sid nach Nord. Im
Teilbereich A wurden in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt, eine hochwasserangepasste Bauweise mittels
Dammbalkenverschluss und Freibordsicherung vorgesehen.

Die hierfiur beantragte Ausnahmegenehmigung nach §78 Abs. 2 WHG wurde
mit Bescheid LR/6551.02/0269 vom 09.04.2024 erteilt.

Im Osten findet eine Verflllung der Schlammweiher statt, hier entstehen die
Lagerhalle fur Recycling Schittgut und die befestigte Flache fur die Brech-/
Sortieranlage, wodurch zusétzliche Versiegelungen entstehen.
Unterkellerungen sind nicht geplant.

Aufgrund der aktuellen Nutzung als Betriebsgelande ist bereits ein GroRteil
der Betriebsflache versiegelt bzw. wirken die kiesigen Flachen aufgrund der
starken Nutzung bereits wie versiegelt.

Mit Ausnahme der Halle fur Lagerung von Recycling Schittgut und der
Uberdachten, befestigten Flache fir eine Brech-/ Sortieranlage und fur
Recycling-Schittgut im Nordosten. Sowie Stellplatze mit befestigter Zufahrt fur
LKW und Maschinen im Nordosten sind nur geringe bauliche Veranderungen
vorgesehen. Der gesamte Bereich der Lagerflachen fur gewaschene Kiese,
Sande und Splitte des Geltungsbereichs, im Stidwesten, bleibt unversiegelt.

Durch entsprechende Festsetzungen auf Ebene des B-Planes, wie Einsatz
und Verwendung von ungebundenem Belag bei neuen Stellplatzen, sowie
durch gezielte grinordnerische Festsetzungen, wird versucht, den Eingriff in
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2.1.4

den Bodenhaushalt auf das Notwendigste zu beschranken, sowie der
Oberflachenversiegelung entgegenzuwirken.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Versiegelung gehen bodendkologische Funktionen, wie
Biotopausbildung, Grundwasserschutz, Oberflachenabflussregulierung und
das natirliche Retentionsvermégen dauerhaft verloren.

Ebenso ist eine groRflachige Versickerung stark eingeschrankt.

Aufgrund der Begebenheit, dass der Betrieb bereits Jahrzehnte lang an
diesem Standort besteht, sind Uberwiegend alle Betriebseinrichtungen
vorhanden, die z.T. lagemaRig umstrukturiert, aber entsprechend
weiterverwendet werden kénnen. Somit ist es als positiv zu bewerten, dass
der Standort beibehalten und z.T. ausgebaut wird und somit keine neuen
externen Flachen mit umfangreichen Versiegelungen erschlossen werden
mussen.

Ergebnis: Somit kann die Erheblichkeit mit mittel eingestuft werden.

Schutzgut Wasser

Ziele: Erhalt und Reinhaltung der Oberflichengewisser,

Erhaltung oder Wiederherstellung ihrer natiirlichen
Selbstreinigungskratft,
Sicherung der Qualitidt und Quantitit des Grundwassers.

Beschreibung/Bestand:

Das Plangebiet befindet sich im wassersensiblen Bereich und in einem
Uberschwemmungsgebiet HQ100 der llm, das mit dem Amtsblatt des
Landratsamtes Pfaffenhofen vom 15.10.1977 festgesetzt wurde.

Uberschwemmungsgebiete Quelle: Gis Info Service (Stand: Mai 2021)

Nach § 78 Abs. 1 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die
Ausweisung neuer Baugebiete im AulRenbereich in Bauleitplanen untersagt.



Das Planungsverbot nach § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG kann aufgehoben und eine
Ausnahme beantragt werden, wenn der Kriterienkatalog gem. §78 Abs.2 WHG
ausnahmslos erfullt werden kann (siehe Begriindung Punkt 3.7) und parallel
der Antrag auf Ausnahmegenehmigung gem. §78 Abs. 2 WHG gestellt wird.

2009 erfolgte bereits fur das bestehende Betonwerk der Firma Schielein eine
erstmalige hydraulische Berechnung zur Hochwassersituation durch das Biro
Dr. Blasy — Dr. @verland Beratende Ingenieure GmbH & Co. KG mit
Gutachten vom 24.11.2009. Dieses ist jedoch fir vorliegendes
Bauleitverfahren nicht ausreichend, weshalb der hydraulische Nachweis durch
das Buro Dr. Blasy — Dr. @verland vom 11.04.2023 aktualisiert und erganzt
wurde. Dieses liegt als Anlage bei und ist Bestandteil des Umweltberichts.

Fur die hydraulische Untersuchung wird der kinftige Ausbauzustand an der
lIm mit einem Ausleitbauwerk oberstrom des Lorenzisees sowie als
Hochwasserereignis wird das HQ100+Klimazuschalg herangezogen.

Alle Berechnungen wie das hydraulische 2D-Modell mit
Oberflachenrauhigkeiten, Abflussmengen und geplanten Geldndehéhen, sind
detailliert dem hydraulischen Nachweis des Bliro Dr. Blasy — Dr. @verland
Beratende Ingenieure GmbH & Co. KG v. 11.04.2023 zu entnehmen.

Das Betriebsgelande wird in Orientierung an den Wasserspiegellagen des
HQ100+Klimazuschlag inkl. eines Freibordes von 30 cm im Suden auf eine
Hohe von 366,00 m &t NHN und nach Norden kontinuierlich abfallend auf eine
Hoéhe von 365,10 m U NHN angehoben. Daraus entsteht ein Gefalle bzw.
Gelandehdhenunterschied in der Planflache von 90 cm auf eine Lange von
knapp 300 m von Sud nach Nord.

Gelandehohe [m it NHN] v LAY < o 4‘!
y AT /= A

= o iR e
El e
364.0 “§wg’/

/ =\l 366,00 m U NHN
Wy~ Paws
=i

Abbildung 3-6: Planungszustand des 2D-Modells; Darstellung der Netzstruktur und der Gelandehohen;
Hintergrund: Vorhaben- und Entwicklungsplan;
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Ist-Zustand HQ100+Klimafaktor

Im Vorhabengebiet ist von Wasserspiegellagen von ca. 365,70 m G NHN und

im sudlichen Lorenzisee bis ca. 364,73 m ( NHN auszugehen. Der westliche
Teil der Vorhabensflache ist Uberwiegend hochwasserfrei, der ¢stliche Teil

wird teilweise eingestaut und von einzelnen FlieRgewassern Uberstrémt.

Umgriff
Bilanzierung

A ]
N % \ — =
" ‘ 3

i

Grenz
| VEP-Plan

Abbildung 4-1: Wassertiefen HQioo+kiima kiinftiger Ausbauzustand (Ausleitungswehr); Betriebsgeldnde im
Istzustand; Hintergrund: Luftbild (© ESRI)

Planungszustand HQ100+Klimafaktor und verlustiges
Uberschwemmungsvolumen

Durch die Verschneidung des Ist-Zustandes mit v.g. Gelandeanhebung auf

366,00 m U NHN bis 36510 m 0 NHN verbleibt laut Gutachten di
Vorhabenflache frei von Ausuferungen im linken Vorland der lim.

Wassertiefe [m]

Abbildung 4-2: Wassertiefen HQuoo+kiima kiinftiger Ausbauzustand (Ausleitungswehr); Betriebsgeldnde im
Planungszustand (angehoben); Hintergrund: Luftbild (© ESRI)

e
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Durch die veranderte Planung, v.a. durch die Gelandeanhebung, geht
gegeniiber dem ist-Zustand Uberschwemmungsvolumina in Héhe von 12.200
m? verloren, welches wirkungsgleich und méglichst in der ndheren Umgebung
auszugleichen ist.

Planungszustand HQ extrem

Fur das geplante Vorhaben mit Geldandeanhebung wurde vom IB Dr. Blasy —
Dr. @verland nicht nur das HQ 100+Klimazuschlag, sondern auch ein sog. HQ
extrem berechnet.

Dabei lagen die Wasserspiegellagen um ca. 7 cm héher als beim
HQ100+Klimazuschlag, weshalb ein Eintritt von Ausuferungen auf der
Vorhabensflache nicht festgestellt werden kann und dieses auch bei HQ
extrem Uberschwemmungsfrei bleibt.

Wassertiefe [m]

Abbildung 6-1: Wassertiefen HQextrem kiinftiger Ausbauzustand (Ausleitungswehr); Betriebsgeldnde im
Planungszustand (angehoben); Hintergrund: Luftbild (© ESRI)

Auswirkungen/Bewertung:

a)

Baubedingte Auswirkungen

Die Vorhabenflache ist aktuell in 2 Bereiche, Teilbereich A mit bestehenden
baulichen Anlagen und Teilbereich B Lagerflache, zu unterteilen (vgl.
Vorhabens- und ErschlieBungsplan).

Zur Beurteilung der Auswirkungen hinsichtlich der
Uberschwemmungssituation im Hochwasserfall werden die Bereiche A und B
unterschiedlich betrachtet. Dies begriindet sich darin, dass im Teilbereich A
bereits zahlreiche bauliche Anlagen bestehen, die nicht auf das vom IB Dr.
Blasy — Dr. @verland berechnete neue Gelandeniveau angehoben werden
kénnen.

Das Betriebsgeldande wird in Orientierung an den Wasserspiegellagen des
HQ100+Klimazuschlag inkl. eines Freibordes von 30 cm im Suden auf eine
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b)

Hoéhe von 366,00 m U NHN und nach Norden kontinuierlich abfallend auf eine
Hoéhe von 365,10 m U NHN angehoben. Daraus entsteht ein Gefalle bzw.
Gelandehdhenunterschied in der Planflache von 90 cm auf eine Lange von
knapp 300 m von Sid nach Nord.

Im Teilbereich A wurden in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt, eine hochwasserangepasste Bauweise mit Dammbalkenverschluss
und Freibordsicherung vorgesehen.

Die hierfiur beantragte Ausnahmegenehmigung nach §78 Abs. 2 WHG wurde
mit Bescheid LR/6551.02/0269 vom 09.04.2024 erteilt.

Im Osten findet eine Verflllung der Schlammweiher statt, hier entstehen die
Lagerhalle fir Recycling Schittgut und die befestigte Flache fur die Brech-/
Sortieranlage, wodurch zusétzliche Versiegelungen entstehen.
Unterkellerungen sind nicht geplant.

Aufgrund der aktuellen Nutzung als Betriebsgelande ist bereits ein GroRteil
der Betriebsflache versiegelt bzw. wirken die kiesigen Flachen aufgrund der
starken Nutzung bereits wie versiegelt.

Mit Ausnahme der Halle fur Lagerung von Recycling Schittgut und der
Uberdachten, befestigten Flache fur eine Brech-/ Sortieranlage fur Recycling-
Schuttgut im Nordosten. Sowie Stellplatze mit befestigter Zufahrt fiur LKW und
Maschinen im Nordosten sind nur geringe bauliche Veranderungen
vorgesehen. Unterkellerungen sind nicht geplant. Der gesamte Bereich der
Lagerflachen fir gewaschene Kiese, Sande und Splitte des Geltungsbereichs,
im Sudwesten, bleibt unversiegelt.

Wahrend der Bauphase kommt es durch Baumaschinen zu einer
Bodenbelastung hinsichtlich Bodenverdichtung und ggf.
Oberflachenwasserbildungen. Zudem kénnen unbeabsichtigte geringfligige
Eintragungen von Schadstoffen wahrend der Bauzeit nicht ausgeschlossen
werden.

Die Verdichtungen vermindern das Riickhaltevolumen des belebten Bodens.
Dadurch kann es zu einer Reduktion der Grundwasserneubildung kommen.
Durch die geplanten Aufschittungen und Verdichtungen wird die
Versickerungsleistung des Oberflachenwassers auf dem Gelande reduziert,
jedoch kann das Entwasserungskonzept dem entgegenwirken.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Firma Schielein plant, das gesamte auf dem Gelédnde anfallende
Niederschlagswasser in dezentralen Versickerungsbecken zu sammeln. Fur
das Bestandsgelande existiert bereits ein genehmigtes und abgenommenes
Entwéasserungskonzept, welches in die Gesamtplanung integriert sowie
sinngemal fur die zusatzlichen Versiegelungen und Neubauten erweitert
wurde.

Somit wird das gesamte Oberflaichenwasser gesammelt und Giber Mulden auf
dem Grundstuck versickert, wodurch die Reduktion der
Grundwasserneubildung entgegengewirkt wird.

Das Entwasserungskonzept von BGU Starnberg vom April 2023 liegt bei.

Fur das Auswaschen der Betonfahrmischer besteht bereits eine genehmigte
Restbeton-Recyclinganlage mit einem Wasserrickfihrungssystem, wodurch
das Wasser zur Betonherstellung wieder verwendet wird. Auch die
vorhandene Betriebstankstelle und der Fahrzeugwaschplatz sind bereits
genehmigt und bleiben unverandert.
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Das Abwasser wird dem 6&ffentlichen Kanal zugefuhrt.

Durch die dauerhafte Ansiedlung des Beton- und Kieswerkes bleibt die Flache
dauerhaft versiegelt, mit Ausnahme der westlichen geplanten
Ausgleichsflache und der geplanten und bestehenden Eingrinung. Die
Grundwasserneubildung wird durch die Versiegelung reduziert.

Eine Einleitung von Fremdstoffen ist bei der geplanten Nutzung nicht
vorgesehen. Dementsprechend sind Schadstoffeintrage unwahrscheinlich.

Bedingt durch die Niederschlagswasser-Sammelbecken besteht keine Gefahr
durch unbeabsichtigte Schadstoffeintrage z.B. durch Unfélle etc. Die randlich
angeordneten Gebaude sowie Sickermulden verhindern zugleich ein
unkontrolliertes Einlaufen von Niederschlagswasser in die benachbarten
Weiher.

Durch die Errichtung der neuen baulichen Anlagen zu benachbarten Seen mit
einem Abstand von mind. 20 m, kann eine negative Beeintrachtigung der
Seen ausgeschlossen werden.

Die Eingriinung des Betriebsgeldndes dient als staubreduzierende MaRRnahme
und ist entsprechend den grinordnerischen Festsetzungen zu erhalten und zu
pflegen. Im Falle méglicher Staubentwicklung, z.B. wahrend trockener
Wetterlagen, ist die Flache des Sondergebietes mit Wasser zu berieseln. Zur
Reduzierung potenzieller Staubentwicklung sind vor Verlassen des
Sondergebietes die Lkw-Reifen zu reinigen.

Eine Absenkung des Grundwasserstandes durch das Vorhaben ist nicht zu
erwarten.

Ergebnis:

2.1.5

Durch die Versiegelung wird die Grundwasserneubildungsfunktion eingeschrankt.
Oberflachige Gewasser und das Grundwasser sind durch die Baumalnahme kaum
bis nicht betroffen.

Durch die geplanten Aufschittungen und Verdichtungen wird die
Versickerungsleistung des Oberflaichenwassers auf dem Gelande reduziert, jedoch
kann durch das Entwasserungskonzept von BGU Starnberg vom April 2023, mittels
Muldenversickerung entgegenwirkt werden.

Die randlich angeordneten Gebaude, sowie die Sickermulden verhindern zugleich ein
unkontrolliertes Einlaufen von Niederschlagswasser in die benachbarten Weiher.
Aufgrund der zahlreichen geplanten Vermeidungsmalnahmen kann die Erheblichkeit
fur das Schutzgut Wasser vorbehaltlich als mittel prognostiziert werden.

Schutzgut Klima/Luft

Ziele: Vermeidung von Beeintrachtigungen des 6rtlichen Klimas,
Vermeidung von Emissionen und nachteiliger Auswirkungen auf die
lufthygienische Situation und Verbesserung belasteter Situationen,
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét

Beschreibung/Bestand:

Das Plangebiet wird als Betriebsgelande fur das ansassige Betonwerk mit
entsprechenden Betriebseinrichtungen genutzt, weshalb bereits ein Grofteil
der Betriebsflache versiegelt ist bzw. die kiesigen Flachen aufgrund der
starken Nutzung wie versiegelt wirken.

Es sind nur geringe bauliche Veranderungen im Plangebiet vorgesehen, mit
Ausnahme der Halle fur Lagerung von Recycling Schittgut und der
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Uberdachten, befestigten Flache flr eine Brech-/ Sortieranlage fur Recycling-
Schittgut im Nordosten. Sowie Stellplatze mit befestigter Zufahrt fur LKW
und Maschinen im Nordosten. Hauptwindrichtung ist Stid-West bis West.

Auswirkungen/Bewertung:

a)

b)

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend dem Bau werden sich die Emissionswerte aufgrund der
Baumaschinen geringflgig erhéhen. Diese Beeintrachtigung ist jedoch
temporér und stellt sich nach der Bauzeit wieder ein.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die vorgesehene bauliche Nutzung ist eine Belastung durch
Schadstoffe und Gerlche nicht zu beflrchten.

Im Falle méglicher Staubentwicklung z.B. wahrend trockener Wetterlagen, ist
die Flache des Sondergebietes mit Wasser zu berieseln. Auch sind vor
Verlassen des Betriebsgelandes die LKW-Reifen zu reinigen, um eine
potenzielle Staubentwicklung zu reduzieren. Zuséatzlich dient die Eingriinung
des Sondergebietes, als staubreduzierende MalRnahme.

Das bereits genehmigte Verkehrsaufkommen von 100 LKW-Fahrten pro Tag,
wird sich nur um ca. 10 % erhéhen (laut Angabe Vorhabenstrager), da hier
bereits das Betonwerk ansassig ist und dieses hier dauerhaft erhalten bleiben
soll. Vertriebs- und Produktionsablaufe werden sich nicht erhéhen, da nur eine
Umnutzung des Geldndes stattfindet.

Durch den groRen Anteil schon bestehender flachiger Versiegelung ist mit
einer dauerhaften thermischen Belastung und Veranderung des Mikroklimas
zu rechnen. Durch die geplanten Erweiterungen wird die Bildung von Kaltluft
punktuell reduziert, was jedoch aufgrund der nérdlich und sidlich
anschlieRenden grof3en Seenflachen als Kaltluftproduzenten vernachlassigt
werden kann.

Mit Ausnahme der Halle mit einer max. Wandhohe von 20 m, ist der Grof3teil
der Betriebseinrichtungen bereits Bestand. Des Weiteren ist hierbei zu
beachten, dass es sich des Ofteren nicht um vollflachige Wande handelt,
sondern um transparente Konstruktionen z.B. aus Gitterrosten, die hinsichtlich
Einwirkung auf das Mikroklima anders zu bewerten sind, da diese wind- und
luftdurchlassig sind.

Ein 5-10 m breiter Streifen an der Ostgrenze des Betriebsgelandes bleibt als
Ausgleichsflache unversiegelt.

Durch grinordnerische Festsetzungen, wie Erhalt und Einbindung von
Bestandsgrin, Entwicklung einer Ausgleichsflache im Geltungsbereich und
Eingrinung des Plangebiet, sowie die Reduzierung der Versiegelung in den
freien Flachen auf das nétigste MalRy, kénnen der zusatzlichen thermischen
Belastung entgegengewirkt werden.

Das geplante Sondergebiet verandert aufgrund der geringfigigen
Erweiterungen im Nord-Osten die értlichen Windverhaltnisse unwesentlich,,
weshalb eine Durchliftung weiterhin gewahrleistet ist. Im Nord-Westen wird
der Gehdlzbestand Uberwiegend durch die Hallenerrichtung ersetzt, weshalb
hierdurch ebenfalls eine Veranderung der Windverhaltnisse nicht erkennbar
ist.

Laut dem Immissionsschutzgutachten des Ingenieurbiros Kottermair GmbH
vom 20.10.2021, stehen keine immissionsschutzfachlichen Belange dem
Vorhaben entgegen.
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Ergebnis:

Die Erheblichkeit der gesamten BaumalRnahme ist vorbehaltlich mit gering
einzustufen.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Ziele: Schutz, Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der

Landschaft,

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteile,
Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt
und des Orts- und Landschaftsbildes.

Beschreibung/Bestand:

Nach Angaben des Auftraggebers wurde das Betonwerkgeldnde bei der
Errichtung der Anlagen aufgeschuttet. Markante Gehdélzstrukturen sind mit
Ausnahme der Biotopvegetation nur am Rande des Plangebiets vorhanden.
Insgesamt ist das Landschaftsbild gepragt von bestehenden Baggerseen mit
eingewachsenen Uferstrukturen im Norden, Stiden und Westen. sowie durch
Bestandvegetation und Schlammbecken im Osten.

Auswirkungen/Bewertung:

a)

b)

Baubedingte Auswirkungen

Da die Flache aufgrund deren Nutzung als Betriebsgelénde bereits einen
Baustellenahnlichen Charakter besitzt, werden die Baumafnahmen fur die
Erweiterungen optisch wenig aufféllig sein. Zugleich sind diese nur
vorubergehend.

Da die Eingriinung rund um das Betriebsgelande teilweise bereits Bestand ist,
diese prinzipiell erhalten sowie in die Planung integriert wird, ist das
Bestandsgrin bereits jetzt als stellenweiser Sichtschutz wirksam. Zusatzlich
wird die Eingrinung am nérdlichen und nordéstlichen Rand des
Betriebsgeldndes mit heimischen Strauchern erganzt, um somit die
Eingriinung zu stérken.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den bereits ansassigen Betrieb besteht bereits eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes.

Ebenso wird das Betriebsgelande mit seinen bis zu 33 m hohen
Betriebseinrichtungen immer wahrnehmbar sein.

Da aber die naturrdumliche Einbindung des Betriebsgelandes von groRer
Bedeutung ist, ist eine komplette Eingriinung mit integrierter Ausgleichsflache
und Einbindung der Bestandsvegetation geplant. Der im Norden und Siiden
befindliche Grinstreifen aus Bestandsgehdélzen in einer Breite von 5-15 m, wie
oben beschrieben, wird dauerhaft als Sichtschutz gesichert und ist bereits
wirksam.

Im Westen wird ebenfalls ein 5 m Breiter Grunstreifen erhalten und mit einem
1,5 m breiten Gehoélzsteifen ergénzt. Zuséatzlich wird die Eingriinung am
nérdlichen und nordéstlichen Rand des Betriebsgeldndes mit heimischen
Strauchern erganzt, um somit die Eingriinung zu starken. Die Eingriinung im
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2.1.7

2.1.8

Osten z.T. mit einer Baum-Strauch-Hecke wird auf Ebene B-Plan als interne
Ausgleichsflache festgesetzt.

Somit kann rund um das Betriebsgelande eine Eingriinung und somit die
Einbindung in die Landschaft sichergestellt werden.

Ergebnis:

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist somit im geringen MaR gegeben.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ziele: Erhaltung von Denkmaélern und Ensembles,
Erhaltung von Ortsteilen, StraBen und Pldtzen von geschichtlicher,
kiinstlerischer und stiddtebaulicher Bedeutung,
Erhaltung der Umgebung von Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern.

Beschreibung/Bestand:

Kultur-, Sach- und Baudenkmaler sind im Planungsgebiet und auch im
naheren Umfeld nicht vorhanden.

Bodendenkmaler sind ebenfalls nicht verzeichnet und optisch nicht erkennbar,
kénnen aber in diesem Gebiet nicht ausgeschlossen werden. Im
Bebauungsplan sind in den Festsetzungen entsprechende Hinweise gegeben.

Auswirkungen/Bewertung:
a) Zerstérung, Beseitigung, Beschiddigung
fur das Planungsgebiet nicht relevant

b) Beeintrachtigung der optischen Wirksamkeit
fur das Planungsgebiet nicht relevant

Ergebnis:
Somit kann die Erheblichkeit als gering eingestuft werden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Auswirkungen aufgrund und infolge

aa)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant,
einschlieBlich Abrissarbeiten

Die Auswirkungen des Vorhabens wurden einzeln auf die jeweiligen Schutzgiter
betrachtet und bewertet (siehe 2.1. bis 2.1.7) mit dem Ergebnis, dass es aufgrund
des geplanten betrieblichen Ablaufs sowie der vorgesehenen MalRnahmen (siehe Pkt
4) das Planvorhaben keine negativen Auswirkungen haben wird. Durch den Bau des
Sondergebietes Baustoff- und Recyclingzentrum ist wahrend der Bauphase der
neuen Anlagen und Gebaude mit La&rm von Baumaschinen und Schwerlastverkehr zu
rechnen. Der Bau des Betriebsgelandes ist jedoch zeitlich begrenzt. Abrissarbeiten
finden nicht statt.
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bb)

cc)

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moéglich die nachhaltige
Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Das Vorhaben zielt exakt auf den sinnvollen Umgang sowie Einsparung von
naturlichen Ressourcen ab. Die Firma Schielein plant Kiese und Sande aus Trocken-
und Nassabbau aufzubereiten. Ebenso werden Abbruch-Materialien und Baustoffe,
wie Beton, Ziegel etc. zu recycelt. welche wieder als Baustoff eingesetzt werden. Das
hierflr erforderliche Waschen erfolgt in einem geschlossenen Wasserkreislauf, was
einen erheblichen Beitrag zur Einsparung von Ressourcen, spez.hier Wasser, leistet.
Die entstehenden Rohstoffe sollen in Schittgutboxen aus Betonfertigsteinen (,Beton-
Lego-Steine®) zwischengelagert werden bis zum erneuten Einsatz im nachhaltigen
Recyclingkreislauf.

Im Zeitalter der Ressourcenschonung und der Wiederverwendung von Rohstoffen
soll diese Anlage einen aktiven Beitrag dazu liefern.

Aufgrund der Versickerung des Niederschlagswassers mittels Sickermulden auf dem
Grundstick, wird das Niederschlagswasser dem natirlichem Kreislauf und somit dem
Grundwasser zugefuhrt.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Durch den bestehenden Flugplatz Manching, weitere Kieswerke in der Umgebung
sowie die St 2232 bestehen im Umfeld des Planvorhabens bereits Vorbelastungen
hinsichtlich des Larmes, Erschitterungen, Emissionen von Schadstoffen, Licht,
Warme und Strahlung.

Aufgrund des mind. 50-jahrigen Bestehens des Betriebsgelandes am Ort des

Plangebietes kann prognostiziert werden, dass die bestehende Situation durch die
Ausweisung bzw. Festlegung als Sondergebiet mit identischen Parametern wie
bereits aktuell vorhanden, die Situation vor Ort nicht verdndert wird. Dies bedeutet
konkret, dass aufgrund eines ausgekliigelten Firmenkonzepts u.a. der LKW-Verkehr
laut Aussage des Vorhabenstragers nicht gesteigert, sondern effektiver (z.B. keine
Leerfahrten) gestaltet werden soll.

Zudem befinden sich die nachst gelegenen Ortschaften limendorf und Nétting
Luftlinie in ca. 1 km Entfernung, so dass Belastigungen nahezu ausgeschlossen
werden kénnen. Strahlung z.B. in Form von Reflektionen entstehen nicht;
Warmeerzeugung wird mittels der starken Eingriinung sowie aufgrund der
umgebenden groRen Wasserflachen reduziert.

Allgemeine, emissionsmindernde MaRnahmen (wie z.B. Wasserbediusung,
angepasste Fahrgeschwindigkeit, Reinigung der Verkehrsflachen, Lagerung
Uberwiegend windgeschuitzt in Schittboxen) werden angewandt. Der Stand der
Technik ist erfillt. Staubentwicklungen sind weitestgehend minimiert.

Zulassige Immissionsrichtwerte(-anteile) fir Gewerbelarm gemal TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) bleiben eingehalten. Der Stand der
Schallschutztechnik ist erfullt.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter (Mensch, Tier/ Pflanzen,
Boden, Wasser, Atmosphare, Kultur- und sonstige Sachgiter i.S. des §1 BImSchG,
insbesondere Emissionen luftverunreinigender Stoffe, Larmemissionen etc., sind
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dd)

ee)

f)

g9)

soweit vorhanden grundsatzlich nachteilig, aber insbesondere an einem
Betriebsstandort im AuRenbereich i. d. Regel nicht erheblich und offensichtlich gering.

der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Es werden keine Abfalle erzeugt, es werden Kiese und Sande aufbereitet sowie
Abbruchmaterialien und Baustoffe zur Wiederverwendung recycelt.

Einzig der Schlammkuchen sowie das Waschwasser, welches durch den
geschlossenen Wasserkreislauf entstehen, werden regelmagig beprobt. Bei
Uberschreitung der Werte werden diese Stoffe, je nach Ergebnis der Klassifizierung,
entsprechend fachgerecht entsorgt.

Eines der obersten Ziele ist die Aufbereitung von Recyclingkies, so dass dieser
wieder verwendet werden kann und nicht in einer Deponie zu entsorgen ist.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (z.B. durch Unfalle oder Katastrophen)

Durch das geplante Vorhaben besteht kein Risiko fir die menschliche Gesundheit, da
das Sondergebiet mit identischen Parametern und Ablaufen, wie aktuell vorhanden
festgelegt und betrieben wird.

Im Gegenteil, durch die Funktionskonzentration von Kies- und Betonwerk mit
geschlossenem Wasserkreislauf auf einer Flache bedarf es keiner weiteren
NeuerschlieRung von Flachen, welche fur den Betriebsablauf erforderlich waren.

Das Aufbereiten von Recyclingkies sowie die Errichtung eines geschlossenen
Wasserkreislaufs verbessern zudem deutlich die Umweltbilanz sowie erméglichen
einen sparsamen Umgang mit den natirlichen Ressourcen.

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Es sind keine Vorhaben benachbarter Plangebiete mit etwaigen Umweltproblemen
bekannt. Eine Kumulierung kann somit ausgeschlossen werden.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z.B. Art und AusmaR
der Treibhausgasemissionen) und der Anfilligkeiten der geplanten Vorhaben
gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Der Einsatz moderner Techniken, Aufbereitungsanlagen sowie das System des
geschlossenen Wasserkreislaufs zielen auf einen sorgsamen Umgang mit den
Ressourcen ab, was dem Klimawandel entgegenwirkt. Durch die
Nutzungskonzentration auf eine Flache sowie effektive Steuerung des LKW-Verkehrs
kénnen ebenso die Treibhausgasemissionen reduziert werden. Die Nutzung
bestehender Strukturen, wie dies hier der Fall ist, spart somit Energie und CO2 und
leistet einen erheblichen Beitrag zum Fléchen sparen.

Des Weiteren werden bestehende Grinstrukturen erhalten sowie zusatzlich neue
geschaffen, was ebenfalls der Klimaerwarmung entgegenwirkt.
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Fazit

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Der Einsatz moderner Technologie, wie die Zentrifuge, dem geschlossenen
Wasserkreislauf und die Recyclingkiesaufbereitung tragen deutlich zum Umwelt-,
Klima- und Ressourcenschutz bei und ermdéglichen gleichzeitig dem Vorhabenstrager
einen wirtschaftlichen und zugleich Umwelt bewussten Arbeitsablauf. Risikostoffe, die
die Umwelt oder die Gesundheit gefdhrden kommen nicht zum Einsatz.

Bei Durchfiihrung der Planung kommen die vorgenannten Umweltauswirkungen zum
Tragen. Eine Verstirkung von Umweltauswirkungen sind im Plangebiet nicht zu
erwarten und nicht erkennbar.

PROGNOSE UB__ER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Gebiet so lange der értliche Kiesabbau
noch nicht abgeschlossen ist als Betriebsgelande zur Betonherstellung genutzt
werden. Nach Beendigung des Kiesabbaus, sind alle Betriebseinrichtungen inkl.
Betonwerk vollstandig zuriickzubauen. Bei Realisierung des Leader Projektes wére
daraufhin eine Nutzung fir Freizeit und Erholung vorgesehen.

Sollte Leader nicht realisiert werden, ist die Rekultivierung des Betriebsgelandes
gemal dem Genehmigungsbescheid zum Kiesabbau als Griinland herzustellen.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan der Stadt
Geisenfeld stellt den Geltungsbereich der Flachennutzungsplanadnderung als Flache
mit wirksamer Kiesabbaugenehmigung und Wasserflachen dar.

Mit Rickbau des Betriebsgeldndes wirden in diesem Bereich Flachen fur eine neue,
extensive Nutzung frei werden. Im Gegenzug jedoch misste sich der Vorhabentrager
zur Betriebssicherung einen neuen Betriebsstandort suchen, der sich wiederum im
AuRenbereich befinden wirde, um die geplanten Nutzungen realisieren zu kénnen.
Mit hoher Wahrscheinlichkeit missten hierfur neue unberthrte Flachen erschlossen
und versiegelt werden. Die gesamt notwendige Infrastruktur ware neu aufzubauen
bzw. auszubauen. Dies wirde im Vergleich zum bestehenden Standort einen um ein
Vielfaches gréReren Eingriff darstellen. Die Nutzung bestehender Strukturen, wie dies
hier der Fall ist, spart somit Energie und CO2 und leistet einen erheblichen Beitrag
zum Flachen sparen.

Durch das geplante Vorhaben kann somit dem dynamischen Aspekt der
Flachenentwicklung (spez. Klimawandel) entgegengewirkt werden.
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4,

4.1

4.1.1

GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERRUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Vermeidung und Verringerung

Schitzguter

VermeidungsmaBnahmen: Arten und Lebensraume

Ausgleichsflachen fur artenschutzrechtliche MaRnahmen direkt im Osten
wirkungsgleich und eingriffsnah auf Flache FI.Nr. 530 (T)

Es sind nur sockelfreie Einfriedungen zuldssig bis zu einer H6he von 2,0 m,
diese sind bei gehdlzfreien Flachen an die Geltungsbereichsgrenze und nur
auRerhalb von Gehdlzbestédnden zu errichten

Mauern (Ausnahme Freibordsicherung) sind unzulassig

Erhalt der randlichen, bestehenden im Bebauungsplan festgesetzten
Grunstrukturen

Erganzung der randlichen Grinstrukturen durch gebietsheimische Gehdélze
Geholzen sind entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen zu
erhalten und zu pflegen

Die Eingriinung des Sondergebietes dient als staubreduzierende MaRnahme
Im Falle méglicher Staubentwicklung, z.B. wahrend trockener Wetterlagen, ist
die Flache des Sondergebietes mit WWasser zu berieseln

Zur Reduzierung potenzieller Staubentwicklung sind vor Verlassen des
Sondergebietes die Lkw-Reifen zu reinigen

Bei der Errichtung neuer Stellplatze ist je angefangene finf Stellplatze
mindestens ein heimischer Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten

Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensrdumen und Arten
durch Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrdge durch vernetzende
Grunflachen stdlich und westlich auRerhalb des Betriebsgelandes
Einhausung von staub- und larmintensiven Einrichtungen

VermeidungsmaBnahmen: Boden

Reduzierung des Versiegelungsgrades bei Stellplatzen durch Verwendung
von versickerungsfahigen Beldgen ohne feste bauliche Einfassung auf PKW-
Stellplatzen

Vermeidung von Diinge- und Pestizideintrédgen

sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Sondergebiet orientiet sich an dem natirlichen Geléndeverlauf zur
Vermeidung Erdmassenbewegungen sowie von Verdnderungen der
Oberflachenform

VermeidungsmaBnahmen: Wasser

Die randlich angeordneten Gebdude und Sickermulden verhindern ein
unkontrolliertes Einlaufen von Niederschlagswasser in die benachbarten
Weiher

Die Eingriinung des Sondergebietes dient als staubreduzierende MalRnahme
Im Falle méglicher Staubentwicklung, z.B. wahrend trockener Wetterlagen, ist
die Flache des Sondergebietes mit Wasser zu berieseln
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4.1.2

Zur Reduzierung potentieller Staubentwicklung sind vor Verlassen des
Sondergebietes die Lkw-Reifen zu reinigen

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage auf PKW-Stellplatzen ohne bauliche Einfassung
Es ist geplant, den gréften Teil des auf versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser nach entsprechender Reinigung dem Untergrund
zuzuflhren (Entwéasserungskonzept)

Ein weiterer Teil wird betriebsintern fur die Betonherstellung genutzt, was
einer nachhaltigen und ressourcenschonender Umweltplanung entspricht
(Entwasserungskonzept)

Eine Absenkung des Grundwasserstandes durch das Vorhaben ist nicht zu
erwarten.

Ruckhaltung/Versickerung des Niederschlagswassers in Sickerbecken auf
dem Grundstuck

Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflaichengewasser
durch Sammlung und Versickerungsbecken

VermeidungsmaBnahmen: Klima und Luft

Reduzierung des Versiegelungsgrades bei Stellplatzen durch Verwendung
von versickerungsfahigen Beldgen ohne feste bauliche Einfassung auf PKW-
Stellplatzen

Begrinung neuer Stellplatze je angefangene funf Stiick mindestens ein
heimischer Laubbaum

Sicherung, Ergadnzung und Pflanzung von Gehdlzen im Randbereich des
Betriebsgelandes zur Verbesserung des Mikroklimas

Die Eingriinung des Sondergebietes dient als staubreduzierende MalRnhahme
Im Falle méglicher Staubentwicklung, z.B. wahrend trockener Wetterlagen, ist
die Flache des Sondergebietes mit Wasser zu berieseln

VermeidungsmaBnahmen: Landschaftsbild

Erhalt und Ergdnzung der randlichen, bestehenden im Bebauungsplan
festgesetzten Grunstrukturen zur besseren Eingliederung ins Landschaftsbild
Begrinung neuer Stellplatze je angefangene funf Stiick mindestens ein
heimischer Laubbaum

Um die dauerhafte Durchgrinung und Eingrinung des Baugebietes zu
gewahrleisten, wird durch weitere Festsetzungen sichergestellt, dass die
gepflanzten Baume artgerecht gepflegt und gesichert werden und evil.
ausgefallene Gehdlze zeitnah und artgleich ersetzt werden mussen.

Artenschutz

V1:

Gehélzbeseitigungen und die Baufeldraumung erfolgen nur au3erhalb der
Vogelschutzzeiten (1. Marz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar.

V 2:

Die Rodung von Baumen und Strauchern wird auf das notwendige Mindestmal
beschrankt, insbesondere im Bereich ggf. von Vegetationsbestédnden/Sonn- und
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Eiablageplatze von Goldammer- und Zauneidechsen Fund- und Brutorten.
Baume und Straucher/Vegetationsbestédnde/ Sonn- und Eiablageplatze im Bereich
von Bauarbeiten werden durch einen Bauzaun geschutzt.

V 3:

Der Verlust der Gewasserstrukturen auf dem Betriebsgeldnde der Firma Schielein
muss ausgeglichen werden. Als Ersatz ist ein Gewasser in einer GréRenordnung von
mindestens ca. 660 m2 erforderlich. In Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde LRA PAF erfolgt dieser direkt im Osten der Vorhabensflache auf
FI. Nr. 530 (T), wo das bestehende Gewasser um ca. 660 m2 vergrof3ert wird.

Der baubedingte Eingriff in den Lebensraum von Amphibien ist unter Beachtung der
Lebenszyklen der Arten (Teichfrosches, Erdkréte, Grasfrosch, Teichmolch)
vorzunehmen:

- aullerhalb der Laichzeit, in der Mobilitatsphase der Amphibien bzw. nach Verlassen
des Gewassers und bevor die Teichfrésche im Gewasser Uberwintern:

im September.

- Zusatzlich ist ein Monitoring notwendig um sicher zu gehen, dass die Amphibien das
Gewasser verlassen haben. Hier ist ein fruhes Flachenmanagement notwendig.

- Hinweis: Ein frihzeitiges Umsetzen von Amphibien noch vor dem Ablaichen ist auch
maoglich, soll aber nur in Absprach mit der biologische Fachkraft erfolgen. Dies setzt
aber ein Ersatzlebensraum voraus, der bei Bedarf zuvor erstellt und auch wirksam
sein muss.

A Schidmmweiher
.4 Enffall ca. 636 m?

\ schia mm;tvéiher
‘Bestand 2022/

Abb. 07 Entfall aquatischer Lebensraum
(Schldammteichflache) gem. Luftbild von 2022
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Aufforstung Auenwald
Ausgleich gem. AELF
ca. 4.364 m?

e 9
. .?‘
I
Ausgleichsflache

, fur Zauneidechse
~ ca.11.053 m?
1

Abb.08 Ausgleichsflachen auf Vorhabensfliche FI.Nr. 530 Gmk Illimendorf -
Ausgleichsfliche  interm  A01,  Ausgleichsfliche  Wald extern AE02 und
Mafnahmenflachen Artenschutz, spez. Amphibien und Reptilien

V4:
Bauliche Eingriffe in fur die Zauneidechse nutzbare Strukturen durfen nur wahrend

der Aktivitatsphase der Art stattfinden, so dass Tiere, die sich in diesem Bereich
aufhalten, selbststandig ausweichen kénnen. Erd- und Bodenarbeiten sind nur im
Zeitraum April bis Mitte/Ende Mai bzw. August bis Mitte/Ende September méglich. Je
nach Witterungsverlauf kénnen diese Zeitrdume auch kurzer sein (vgl. Arbeitshilfe
saP — Zauneidechse, Abbildung 7 Bauzeitentabelle).
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JAN | FEB | MAR| APR | MAI | JUN | JUL | AUG| SEP | OKT | NOV | DEZ

Mannchen

Weibchen
Subadulti

Paarung

Aktivitat

Eizeitigung

Schlipflinge

Tiefbauarbeiten
Mahd

Gehdlzriickschnitt

Eingriff

Hauptaktivitat der Zauneidechse
Nebenaktivitat der Zauneidechse
Eingriffe vermeiden, ausgenommen fachlich begrindete Ausnahmen (z. B. Vergramung)

MaBnahme eingeschrankt und mit Ricksicht auf 6rtliche Gegebenheiten maglich

i_LEEE

Gunstiger Zeitpunkt fir MaRnahmen

Abbildung 7: Phdnologie der Zauneidechse und Bauzeitengrafik

Quelle: Bayrisches Landesamt fir Umwelf, Arbeitshilfe saP — Zauneidechse, Abbildung 2
Bauzeitentabelle, nach SCHNEEWEISS et al. (2014)

V5:

An den Randern oder nicht benétigten Flachen Zulassen, Sicherung und Erhalt von
Ruderalfluren und Brachfldchen, Zulassen von Selbstbegriinung von Od- und
Sukzessionsflachen, kein Einsatz von Pestiziden und Dungemitteln
(Nahrungsangebot Bluthanfling, Goldammer, Griinspecht, Haussperling,
Zauneidechse)

Veé6:

Auch wenn der Bluthanfling (Linaria cannabina) auRerhalb des Geltungsbereiches am
stdwestlichen Rand nachgewiesen wurde (aber an der ErschlieBungsstralle), sollte
dieser Bereich auf freiwilliger Basis von jeglicher Nutzung und Beeintrachtigung
ausgeschlossen werden, bzw. sollten solche Flachen an geeigneten Randern des
Geltungsbereiches zugelassen werden.

Der Bluthanfling besiedelt sonnige, offene mit Hecken, Strauchern oder jungen
Nadelbaumen bewachsene Flachen mit kurzer, aber samentragender Krautschicht, z.
B. heckenreiche Agrarlandschaften, Odland- und

Ruderalflachen oder Garten und Parkanlagen mit offenen Bereichen. Die Nahrung
besteht aus Samen von Krautern und Stauden. Das Nest wird in dichten Hecken und
Buschen, jungen Nadelbdumen und Fichtenhecken, Dornstrauchern, aber auch in
Grasern und Krautern angelegt.

V1 Allgemein:

Weiterhin sollten in der Betriebsplanung nachtliches Beleuchten und das Beleuchten
insbesondere der AuRenrander zur freien Natur ausgeschlossen

werden, und generell in der AuRenbeleuchtung insektenfreundliche Leuchten
verwendet werden.
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4.2

V2 Allgemein:

Okologisches Monitoring wahrend der baulichen Umstrukturierung des
Betriebsgelandes: Beratung und Aufsicht durch geeignete biologische Fachperson
hinsichtlich des Artenschutzes.

Bereits geplant ist:

,Durch den Erhalt eines Gehdlzstreifens am nordwestlichen Rand des
Geltungsbereiches bleiben auch die beiden Héhlenbdume als Neststandorte fur
Hoéhlenbriter und potenzielle Quartierstandorte fur Baumflederméause (z. B. als
Zwischenquartiere) erhalten.*

MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét
(vorgezogene AusgleichsmaBRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)
Artspezifischen Mallnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen
Funktionalitat (CEF-MaRnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
sind nicht erforderlich.

MaRnahmen zum Ausgleich

Der Umfang von erforderlichen Ausgleichsflachen wurde im Rahmen der
Ausgleichsregelung in der Bauleitplanung nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft‘ des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen fir das Planungsgebietes ermittelt.

Der fur diesen Eingriff erforderliche Ausgleich liegt bei 1,42 ha.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf von 14.221 m? wird z.T. innerhalb der Planflache
mit 2.208 m? (A01), sowie auch auRerhalb mit 12.013 m? (AEO1) in der nérdlichen

Naturschutzflache des Abbaugebietes erbracht.

Gem. Waldgesetz ist die innerhalb des Betriebsgeldndes zu rodende Waldflache
zuséatzlich extern AE0O2 im Osten auf FI.Nr. 530(T) 1:1, d.h. in einer Gréf3e von 4.364
m? auszugleichen.

ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Es wurden sieben Alternativstandorte gepruft.
Alle sieben Alternativstandorte sind aufgrund der Prufkriterien nicht fur das
vorgesehene Vorhaben geeignet.

METHODISCHES VORGEHEN UND TECHNISCHE SCHWIERIGKEITEN

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Der
Umfang von erforderlichen Ausgleichsflachen wurde im Rahmen der
Ausgleichsregelung in der Bauleitplanung nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft‘ des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen fur das Planungsgebietes ermittelt.
Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Alle erforderlichen Gutachten zur Ermittlung von AusgleichsmaRnahmen und
Bewertung von zusatzlichen Ausgleichsflachen bzw. Artenschutz liegen vor und
wurden entsprechend eingearbeitet.
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MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Die Ausfuihrung der Ausgleichs-, ErsatzmalRnahmen und die damit verbundenen
Festsetzungen und Pflanzgeboten, insbesondere auf den ,Flachen zur Pflanzung von
Baumen, Strauchern und anderer Pflanzung®, wird durch den Vorhabenstrager nach
Herstellung der MalRinahme durch ein regelmafiges Monitoring Uberprift, bewertet
und protokolliert.

ALLGEMEINE VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Vorhabenstrager betreibt seit knapp 5 Jahrzehnten seinen Betrieb an diesem
Standort, weshalb ihm zum einen die Begebenheiten und Empfindlichkeiten sehr gut
bekannt sind. Zum anderen kann aufgrund der langen Zeitdauer ein
Gewdhnungseffekt, v.a. fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Mensch
vorausgesetzt werden.

Die 47. Flachennutzungsplananderung der Stadt Geisenfeld beinhaltet die
Umwidmung von Flachen mit wirksamer Kiesabbaugenehmigung und Wasserflachen
in Sondergebietsflachen mit Zweckbestimmung Baustoff- und Recyclingzentrum zur
Produktion von Transportbeton, Recycling und Abbruch von Baustoffen, Kies, Sand
und Aufbereitung von Sand, Kies und Edelsplitten.

Durch die Umwidmung von Flachen mit wirksamer Kiesabbaugenehmigung und
Wasserflachen in Sondergebietsflaichen Baustoff- und Recyclingzentrum, soll die
FortfiUhrung des Betonwerks am derzeitigen Standort nach Beendigung des
Kiesabbaus im limendorf erreicht und baurechtlich sowie dauerhaft gesichert werden.
Eine Abkopplung der Betriebsgenehmigung des Betonwerks von der
Abbaugenehmigung des Kieswerks ist somit zwingend erforderlich.

Aufgrund der aktuellen Nutzung als Betriebsgelande ist bereits ein Grolteil der
Betriebsflache versiegelt bzw. wirken die kiesigen Flachen aufgrund der starken
Nutzung bereits wie versiegelt.

Der westliche Teil im Geltungsbereich mit Werkstatt und Maschinenhalle,
Birogebaude und Waschplatz, Betonmischanlage, Kieswaschanlage, Splittwerk usw.
bleibt weitgehen unberthrt. Mit Ausnahme der Ausgleichflache, welche in die nérdlich
geplante Naturschutzflache verlagert wird, um hier Gberdachte Stellplatze fur LKW
und Maschinen zu errichten. Zuséatzlich zur Verlagerung der Ausgleichsflache ist
gem. Waldgesetz, die innerhalb des Betriebsgeldndes durch das Vorhaben zu
rodende Waldflache, direkt im Osten der Vorhabensflache auf FI.Nr. 530(T), 1:1
eingriffsnah auf der Flache AE02 ausgeglichen.

Im weiteren Verlauf nach Osten sollen eine Zentrifuge fur geschlossenen
Wasserkreislauf und neue Sandaufbereitung mit Férderbandern entstehen.

Im nord-6stlichen Bereich werden die Schlammbecken verfullt und eine Halle fur
Lagerung von Recycling-Schuttgut und befestigte, Uberdachte Flachen fur eine
Brech-/Sortieranlage, Recycling-Schittgut gebaut. Die v.g. wie auch die
Ausgleichsflache im Bereich der Schlammbecken, wird in die nérdlich geplante
Naturschutzflache umgesiedelt. Der Verlust der Gewasserstrukturen, wird im Zuge
der geplanten Vermeidungsmaflinahmen, direkt im Osten der Vorhabensflache auf
FI.Nr. 530(T), wo das bestehende Gewasser entsprechend vergréRert wird, 1:1
flachen- und wirkungsgleich auszugleichen.

Es ist eine Eingriinung des gesamten Betriebsgelandes geplant, die nérdliche und
stdliche Eingriinung ist Bestand und soll dabei integriert werden. Die geplante
Eingrinung im Osten wird als Ausgleichsflache festgesetzt. Unterkellerungen sind
nicht geplant.
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Da sich das Bebauungsplangebiet in einem Uberschwemmungsgebiet HQ100 der
llm, das mit dem Amtsblatt des Landratsamtes Pfaffenhofen vom 15.10.1977
festgesetzt wurde, befindet. Wird gegeniber der ersten Beteiligung die
Vorhabensflache in 2 Bereiche, Teilbereich A mit bestehenden baulichen Anlagen
und Teilbereich B Lagerflache, unterteilt. Dies ist darin begriindet, da die
Gelandeoberflache in der Bestandsflache kaum Spielraum fir Verdnderungen ohne
Abriss der baulichen Anlagen zulasst.

Zur Beurteilung der Auswirkungen hinsichtlich der Uberschwemmungssituation im
Hochwasserfall werden die Bereiche A und B unterschiedlich betrachtet. Dies
begriindet sich darin, dass im Teilbereich A bereits zahlreiche bauliche Anlagen
bestehen, die nicht auf das vom IB Dr. Blasy — Dr. @verland berechnete neue
Gelandeniveau angehoben werden kénnen.

Das Gelande im Teilbereich B wird in Orientierung an den \Wasserspiegellagen des
HQ100+Klimazuschlag inkl. eines Freibordes von 30 cm im Suden auf eine H6he von
366,00 m U NHN und nach Norden kontinuierlich abfallend auf eine Héhe von 365,10
m U NHN angehoben. Daraus entsteht ein Gefalle bzw. Gelandehdhenunterschied in
der Planflache von 90 cm auf eine Lange von knapp 300 m von Sud nach Nord.

Im Teilbereich A wurden in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt,
eine hochwasserangepasste Bauweise mit Dammbalkenverschluss und
Freibordsicherung vorgesehen.

Die hierfur beantragte Ausnahmegenehmigung nach §78 Abs. 2 WHG wurde mit
Bescheid LR/6551.02/0269 vom 09.04.2024 erteilt.

Als voraussichtliche Umweltauswirkung mit mittlerer Erheblichkeit sind die
Beeintrachtigungen des Bodens, spez. die dauerhafte Versiegelung, sowie die
geringfugige Reduzierung der Grundwasserneubildung zu nennen.

Mit geringer Erheblichkeit sind die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Landschaftsbild zu bewerten.

Als gering beeintrachtigt werden die aufgrund zahlreicher wirksamer und z.T. schon
bestehender MalRnahmen die Schutzgiter Mensch, Klima/Luft, Landschaftsbild sowie
Bodendenkmaler, Kultur- und Sachguter bewertet.

Eine Erhéhung der verkehrstechnischen Immissionen kann ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich dem Schutzgut Tiere und Pflanzen kann festgehalten werden, dass durch
temporare geringfigige BaumaRnahmen teilweise direkter Flachenentzug von
Vegetationsbestandteilen verursacht wird, ebenso muss ein Schlammbecken entfernt
und verlegt werden.

Hinsichtlich Artenschutz ist eine Betroffenheit von Reptilien, spez. Zauneidechse und
Amphibien aufgrund Entfernung aquatischer Lebensrdume durch das Vorhaben nicht
auszuschlieBen. Aufgrund der Ergebnisse der saP und den daraus resultierenden
MaRnahmen, sind bei Einhaltung dieser, keine negativen Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Tiere und Pflanzen erkennbar. Vorgezogene AusgleichsmaRRnahmen
(CEF) sind nicht erforderlich.

Baugebietsausweisungen stellen prinzipiell einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. Um die Auswirkungen flr die Umwelt mdglichst gering zu halten, werden
MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich im Bebauungsplan
getroffen und im Umweltbericht dokumentiert. Insbesondere werden Festsetzungen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen. Des
weiteren enthalten Bebauungsplane Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten
Flachen, zum Grad der Versiegelung und zum Umgang mit Grund und Boden.
Deshalb wurde der Umfang von erforderlichen Ausgleichsflachen im Rahmen der
Ausgleichsregelung in der Bauleitplanung nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang
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mit Natur und Landschaft‘ des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen flr das Planungsgebietes ermittelt.

Ferner wurden geeignete Flachen fir den Ausgleich intern und auf externen Flachen
des Plangebietes mit naturschutzfachlich sinnvollen AusgleichsmaRRnahmen als
Grundlage zur Abwagung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landratsamt Pfaffenhofen festgesetzt und in den Umweltbericht eingearbeitet.

Insgesamt kann fur das geplante Sondergebiet festgestellt werden, dass unter
Bericksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
nach aktuellem Stand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Tabellarische Zusammenfassung

Schutzgut Ergebnis bezogen auf die Erheblichkeit
Mensch/Larm gering
Mensch/ .
Erholung gering
Tiere und Pflanzen gering
Boden mittel
Oberfldachen- und mittel
Grundwasser
Klima/Luft gering
Landschaft gering
Kultur- und erin
Sachgiiter 9 9
Anlagen:

» Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Képpel
Landschaftsarchitekt A. Schmidt vom April 2023

* Faunistische Untersuchungen, OfA Ingrid Faltin vom Méarz 2022
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