Landratsamtes

PFAFFENHOFEN

a.d.Jlm

Bauleitplanung
) : Dienstgebdude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.im
Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm | Postfach 1451 | 85264 Pfatfenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: | poststelle@landratsamt-paf.de
E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de
De-mail: poststelie@landratsamt-paf.de-mail.de
Stadt Geisenfeld Internet: www._landkreis-pfaffenhofen.de
i Zustédndig: Herr Gunther-F.-L. Hasse
KIrChpIatZ.A’ Zimmer-rgr.: B206
85290 Geisenfeld Telefon: 08441/27-204
Fax: 08441/2713-204
E-Mail: Gunther.Hasse@landratsamt-paf.de

thr Zeichen

Baugesetzbuch;

Telefonische Erreichbarkeit Mo, Di, Do, Fr
Persdnliche Termine nach Vereinbarung

lhre Nachricht vom : Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

32/6102

15.02.2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 116 ,,Ehemaliges Weil-Areal“
der Stadt Geisenfeld

Verfahren nach § 13a BauGB

‘Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den vorgelegten Verfahrensunterlagen i. d. F. vom 07.12.2023 fiir den o. bg Bauleitplan nehmen die
von lhnen ausgewahlten Trager 6ffentlicher Belange am Landratsamt in den diesem Schrelben
beigefugten Anlagen Stellung.

Die einzelnen AuRerungen stellen die jeweilige Beurteilung der entsprechenden Fachstelle dar. Eine
interne Abwégung zwischen (eventuell gegensatzlichen) Aussagen wurde nicht vorgenommen, da diese
Aufgabe den Gemeinden vorbehalten ist. Flr Erlauterungen zu den Stellungnahmen oder eine
weitergehende Beratung stehen die entsprechenden Fachstellen gegebenenfalls gerne zur Verfugung.

¢

Dartiber hinaus stehe ich lIhnen selbstverstandlich gerne fiir weitere Riickfragen zur Verfiigung.

Freundliche GriiRe

(b

Christian Mauer

Bankverbindung:

Sparkasse :

Pfaffenhofen a.d.lim

BIC: BYLADEM1PAF

IBAN: DE73721516500000000331

Offnungs- und Servicezeiten:

Mo, - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr,

nach Terminversinbarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 14:00 Uhr

Kfz-Zulassungs- und Fuhrerscheinbehdrde in Pfaffenhofen a.d.fim

Mo, - Fr.; 0800 - 12:30 Uhr* | Mo. - Mi.: 14:00 - 1600 Uhr* | Do.; 14:00 - 17:00 Uhr*
Auflenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr*, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00 Ghr*
*Kfz-Zulassungsbehorde Annahmeschluss jewsils 30 Minuten vorher

Dienstgebdude:

Hauptgebéaude: Hauptplatz 22

Verkehr, OPNV, Auslénderamt, Personenstand,

Veterindramt, Lebensmitteliberwachung: Peltenkoferstrar!e 5
Gesundheitsamt: Krankenhausstrale 70

Kreiseigener Tiefbau: Niederscheyerer Stralle 61

AuBlenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
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Anlagen:

‘Stellungnahme ,Bauleitplanung” vom 09.02.2024

Stellungnahme ,Untere Naturschutzbehérde vom 07.02.2024
Stellungnahme ,Untere Denkmalschutzbehdrde” vom 24.01.2024
Stellungnahme ,Untere StralRenverkehrsbehérde vom 25.01.2024
Stellungnahme ,Abfallwirtschaftsbetrieb (AWP)* vom 16.01.2024
Stellungnahme ,Wirtschaftsentwicklung (KUS)" vom 16.01.2024
Stellungnahme ,Untere Bodenschutzbehérde vom 15.02.2024
Stellungnahme ,Untere Immissionsschutzbehérde" vom 15.02.2024



Laondratsamt

PFAFFENHOFEN

IIm

a.d

Bauleitplanung
Dienstgebdude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen . Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: postsielle@landratsamt-paf.de
E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de

’ ; De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de
Stadt Geisenfeld Internet: wivow landkreis-plaffenhofen.de
i Zustindig: Christian Mauer

K"'Chp’atz.4 Zimmer-Nr.: B203

85290 Geisenfeld Telefon: 08441/27-405
Fax: 08441/2713-405
E-Mail: Christian.Mauer@landratsamt-paf.de

Telefonische Erreichbarkeit Mo, Di, Do, Fr
Persdnliche Termine nach Vereinbarung

lhr Zeichen 1hre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) " Pfaffenhofen a.d.lim,

32/6102 09.02.2024

Baugesetzbuch;
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 116 ,,Ehemahges Weil-Areal“
der Stadt Geisenfeld '

Verfahren nach § 13a BauGB

Die Stadt Geisenfeld mochte den im zentralen innerortlichen Bereich und zum Teil innerhalb des
ensemblegeschiitzten Zentrums gelegenen leerstehenden Gebaudekomplex der alten
Méadchenschule und eines ehemaligen Mobelhauses durch Um- und Neubau zukunftsfahig _
gestalten, um dort u. a. neben zentrenrelevanten Nutzungen betreutes Wohnen zu entwickeln.
Dazu wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestelit und u. a. die Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden friihzeitig beteiligt. Es
wird dazu Folgendes angeregt:

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

1. Es wird angeregt, das grundsitzlich begriiBenswerte Konzept einer innerortlichen und
verdichteten Entwicklung, Nach- und Umnutzung u. a. gestalterisch weiterzuentwickeln,
z. B. durch einen stadtebaulichen Wettbewerb bzw. ein Plangutachten.

Erlduterung:
Gemaf den vorliegenden Unterlagen plant der Bauherr am Rande des ensemblegeschitzten

Ortszentrums in stadtebaulich pragender Lage einen Umbau sowie eine Bebauung mit mehreren
Gebauden in flachenmaBig grol3er Ausfuhrung an dem in Rede stehenden Standort umzusetzen:
Aufgrund der stadtebaulich pragenden Lage wird z. B. die Auslobung eines
Architektenwettbewerbes empfohlen. Hierdurch erhalt die Gemeinde die Gelegenheit,
unterschiedliche Planungsmdglichkeiten flr den Standort prasentlert zu bekommen und daraufhin
untereinander abwagen zu kdnnen.

Bankverbindung: ' Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebidude:
Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Hauptgebaude: Hauptplatz 22
Pfaffenhofen a.d.lim nach Terminvereinbarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 14:00 Uhr Verkehr, OPNV, Ausldnderamt, Personenstand,
BIC: BYLADEM1PAF . Kfz-Zulassungs- und Fihrerscheinbehérde in Plaffenhofen a.d.lim Veterinaramt, Lebensmitteliberwachung: Pettenkoferstraie 5
IBAN: DE73721516500000000331 Mo, - Fr.: 08:00 - 12:30 Uhr* | Mo. - Mi. 14:00 - 16:00 Uhr* | Do.: 14:00 - 17:00 Uhr* Gesundheitsamt: Krankenhausstraie 70
Aufiensteile Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr*, Mo, - Do.; 13:30 - 16:00 Uhr* Kreiseigener Tiefbau: Niederscheyerer Strafie 61

*Kfz-Zulassungsbehorde Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher Aulenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
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Auf diese Weise kann eine optimale Lésung im Hinblick auf Baugestaltung, Einflgung in das
Ortsbild, Verknupfung, flichenméRiger Bedarf, anfallende Kosten, etc. fir den Standort ermittelt
werden. -

2. Die Belange der Baukultur sind zu beriicksichtigen, die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes ist zu beachten (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, LEP 8.4.1 (G) und Art. 141
Abs. 1 Satz 4 BayVerf) sowie die kulturelle Uberlieferung zu schiitzen (gemaR Art 3 Abs. 2
BayVerf). Dabei ist die Eigensténdigkeit der Region zu wahren (vgl. Art 3a BayVerf). Auf eine
gute Gestaltung der Baugebiete [...] soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region
Ingolstadt (10), B Ill 1.5 (Z)).

Erlduterung:
Der planungsrechtlichen Steuerung ortsplanerischer Gestaltung (z. B. Baukorper Dachform,
Dachfarbe, etc.) kommt besondere Bedeutung zu.

Die gegenstandlichen Flachen befinden sich im zentralen innerértlichen Bereich sowie zum Teil
innerhalb des ensemblegeschitzten Zentrums. Zudem firmiert der Bestand der alten
Méadchenschule als Baudenkmal. Dariiber hinaus liegt der Umgriff vollstandig im Bereich von
Bodendenkmalen. Daher ist — u. a. bezlglich der Gebaudegestaltung — unbedingt neben der
Unteren Denkmalschutzbehérde das Landesamt fiir Denkmalschutz (BLfD) zu beteiligen und zu
héren.

In der Planung finden sich auferdem kaum Aussagen zur Fassadengestaltung, z. B. zu Materialien
und Gliederung. Insbesondere die neu entstehenden Baukérper sollten in ihrer Grofie, Kubatur und
Dachform sich mit der Lage in einem historischen Ortszentrum auseinandersetzen. :

Es wird angerégt, eine stimmige Fassaden- und Dachgestaltung sicherzustellen und dies — u. a. im
Zusammenspiel mit dem Denkmalschutz — in der Planung zu regeln, ggf. auch festzusetzen.

Es wird angeregt, an diesem zentralen uhd ensemblegeprigten Standort auf nach aulien wirkende
und sichtbare Flachdachstrukturen zu verzichten und z. B. Satteldacher zu verwenden. Zudem
sollten Dacheinschnitte im Ensembleberelch nicht zugelassen werden. :

3. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete [...] soll geachtet werden (vgl.
Regionalplan der Region Ingolstadt (10), B 1l 1.5 (Z)). Mit Naturglitern ist schonend und
sparsam umzugehen (vgl. Art. 141 Abs. 1 Satz 3 BayVerf). :

Erlduterung:
Die verbindliche Festsetzung einer Dachbegriinung auf den Flachdachgebauden wird grundsétzlich

begrift, soweit diese nicht die historische Dachlandschaft stéren (hierzu siehe aber auch Punkt 2.).
Daruber hinaus sind fur die Freifldichen derzeit auch Bdume zur Durchgriinung des Gelandes
dargestellt. Es wird angeregt, dazu im néchsten Verfahrensschritt auch verbindliche Regelungen wie
z. B. Festsetzungen oder Regelungen im Durchfuhrungsvertrag zu treffen.

4. Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien
sowie die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen zu beriicksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).

Erlduterung:

Gemal dem Leitfaden fur klimaorientierte Kommunen in Bayern haben schwarze bzw. graue
Dachflachen oder dunkle Fassadenanstriche unter dem Aspekt der Klimaveranderung einen
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negativen Einfluss wegen ihrer Uberhéhten Warmeaufnahme. Dies fiihrt insbesondere im Sommer
zu zusatzlicher Erwarmung. Ziel einer dem Klimawandel angepassten Bauleitplanung sollte es
daher sein, z. B. helle Materialien bzw. Farben — in Abstimmung mit dem BLfD — festzusetzen
(beachte dazu auch Punkt 2. oben).

5. Anforderungen an den Brandschutz, u. a. . notwendige Feuerwehrumfahrten, sind
sicherzustellen (vgl. z. B.Art5 BayBO, Richtlinie iiber Flichen fiir die Feuerwehr).

Erlduterung:
Es ist far die vorliegende Planung unbedingt zu priifen, ob die Anforderungen u. a. zu

Feuerwehrumfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen, Kurven und Schwenkbereichen in Zu-, und

Umfahrten und zur Léschwasserversorgung gemaf einschlagiger Richtlinien und Gesetze

ausreichend beriicksichtigt wurden. Dazu wird dringend angeregt, die ortliche Feuerwehr und die

Kreisbrandinspektion zu beteiligen und dabei konkrete Fragen zu stellen, so dass eine ausreichende
- Ausstattung/Ausristung sichergestellt ist.

6. In dem zu iiberplanenden Bereich muss mit Bodendenkmalen gerechnet werden.

Erlduterung: :
In Bebauungsplangebieten, in denen mit Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird angeregt, um die

Realisierung von Bauvorhaben innerhalb von Bauleitplanverfahren fiir den Einzelnen zu erleichtern
und die Kosten zu senken, im Rahmen der ErschlieBung der Baugebiete Bodendenkmale
wissenschaftlich ergraben zu lassen.

Grabungskosten einer wissenschaftlichen Bodendenkmalerkundung sind im Rahmen einer
méglichen Bebauungsplangesamtentwicklung als Teil der ErschlieBung umlageféhig (vgl. § 128
BauGB) und kénnen dabei auf die Grundstiickseigentumer gerecht umgelegt werden.

Redaktionelle Anrequngen:

Begriindung
e Das Verfahren nach § 13a BauGB wird als ,beschleunigtes Verfahren® u. a. unter Kapitel 2.
Bauleitplanung oder Kapitel 9.1 Umweltschutz insgesamt grundsétzlich richtig erlautert. Um
eine Verwirrung zu vermeiden wird jedoch angeregt, dem missversténdlich formulierten Satz
1 (,Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13a aufgestellt*) in Kapitel 2.
wegzulassen. Der Begriff ,vereinfachtes Verfahren" ist dem § 13 BauGB vorbehalten.

e Unter Kapitel 7.3 missten es unter dem Absatz Abstandsfldchen Satz 1 wohl ,,...
gewahrleisten zu kénnen ...“ heifden.

Textliche Festsetzungen
e Um der Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz und der Klimaanpassung

' nachzukommen, werden im gegenstandlichen Bebauungsplanentwurf unter Punkt 6.1.6
Technische Anlagen zur Nutzung von Solarenergie Festsetzungen zu Photovoltaikmodulen
getroffen. Dies wird grundsétzlich begriiit. Es wird in diesem Zusammenhang darauf
hingewiesen, dass Uber § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB dabei Betriebspflichten wie z. B. der
Einsatz von erneuerbaren Energien nicht festgesetzt werden kénnen (siehe
Battis/Krautzberger/Lohr/Mitschang/Reidt, 14. Aufl. 2019, BauGB
§ 9 Rn. 137).

Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise fiir die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bedurfen u. E. keiner Behandlung im Stadtrat.
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Freundliche GrulRe

(e

Christian Mauer



Londrofsom‘rg

PFAFFENHOFEN =

Naturschutz, Gartenbau und

Landschaftspfiege
Dienstgebdude: Poststraide 3, 85276 Pfaffenhofen
Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de
. De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de
Andie . Internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de
Verwaltungsgemeinschaft Geisenfeld Zustindig:  Frau Carolin Lotz
Klrchplatz 4 Zimmer-Nr.: P 201
i Telefon: 08441 27-323 Di.Mi.Do.Vormittag
85290 Geisenfeld Fax: 08441 27-13323
E-Mail: Carolin.lotz@landratsam{-paf.de

Besuchszeiten siche unten! Weitere Besuchs- und
Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbarung moglich.

lhr Zeichen . thre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

43/ 07.02.2024

Vollzug der Naturschutzgesetze;
Bebauungsplan Nr. 116 ,,Ehemaliges Weil-Areal“

Die Stadt Geisenfeld beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 116 ,Ehemaliges Weif3-
Areal" zur Uberplanung eines innerstédtischen Grundstiickes. Der Bebauungsplan wird im
vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Das Plangebiet liegt im Zentrum der Stadt
Geisenfeld und umfasst die Flurstiicke Fl.-Nr. 123, 123/1, 126, 126/1, 130, 130/2, 131 und 132, Gmkg.
Geisenfeld.

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Untere Naturschutzbehorde nimmt zur gegenstandhchen Planung der Stadt Geisenfeld wie folgt

Stellung.

Naturschutzfachliche Stellungnahme:

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Freundliche Grifie

&k

Carolin Lotz
Fachkraft fur Naturschutz und Landschaftspﬂege

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: ’ Dienstgebiude:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, . Hauptgebaude: Hauptplatz 22

Pfaffenhofen a.d.lim nach Terminvereinbarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 14:00 Uhr AuRenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF . Kfz-Zulassungs- und Fihrerscheinbehdrde in Pfaffentiofen a.d.lim Weitere Dienstgebaude : www.landkreis-pfaffenhofen.de

{BAN: DE73721516500000000331 Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30 Uhe* | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00 Uhe* | Do.: 14:00 - 17:00 Uhr
AuRenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr*, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00 Uhr*

. T1dacciinnchohArds Annohmasrhinese nmmmle 2N Minitan unrhar



flandratsamt

PFAFFENHOFEN

Untere Denkmalschutzbehorde

Dienstgebdude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim

a.d.llm

Landratsamt Pfaffenhofen a.d lim { Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 1 Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
. . R R Internet: www landkreis-pfaffenhofen.de
Uber die Geschéftsstelle Bauleitplanung am Zusténdig:  Anita Eisenmann
Landratsamt Pfaffenhofen a.d. lim Zimmer-Nr:  B103
an die Telefon: 08441 27-307
. Fax: 08441 2713-307
Stadt Geisenfeld E-Mail: Anita.Eisenmann@landratsamt-paf.de
Kirchplatz 4 B
85290 Geisenfeld Telefonische Erreichbarkeit Mo, Di, Do, Fr

Personliche Termine nach Vereinbarung

thr Zeichen ' Thre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfatfenhofen a.d.lim,

30/324 DS SN 20240116 29.01.2024

Vollzug der Baugesetze;
Stellungnahme zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 116 "Ehemaliges WeIB-
Areal" der Stadt Geisenfeld

Beurteilung aus denkmalrechtlicher Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Planung betrifft Bereiche mit kartierten Bodendenkmalern. Das BLfD ist zu beteiligen.

Aulkerdem befindet sich in unmittelbarer Nahe Baudenkmal: ehemalige Mé&dchenschule, Rathaus und
Kirche St. Emmeran. Die Sichtbeziehung zu den Baudenkmalern kénnte durch die vorliegende Planung
beeintrachtigt werden. Das BLfD ist zu beteiligen.

Freundjiche GriiRe

‘Anita Eisenmann

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebiude:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. ~ Do, nach Terminvereinbarung bis 17:00 Unr Hauptgebaude: Hauptplatz 22

Pfaffenhofen a.d.fim Aufienstelle Nord: Donaustr 23, 85088 Vohburg

BIC. BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fuhrerscheinbehtrde; Weitere Dienstgebaude . www landkreis-pfatfenhofen de

1BAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffenhofen a.d.fim Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30° Ubr | Mo. und Mi: 14:00 - 16:00° Uhr |
Do.: 14:00 - 17.00* Uhr
in der AuRenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo, Mi.. Do 13;30 - 16:00* Uhr
* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher



ABFALLWRTSCHAFTSBERIEB
Landkreiss

AWP / Raiffeisenstr. 19 / 85276 Pfaffenhofen a. d. lim
PFAFFENHOFEN

Uber die Geschéftsstelle Bauleitplanung
am Landratsamt Pfaffenhofen a.d. lim

an die

Stadtverwaltung Geisenfeld

Kirchplatz 4

85290 Geisenfeld

Ihr Zeichen Unsere Zeichen Pfaffenhofen a.d.lim,

16.01.2024
Vollzug der Abfallgesetze;
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 116
»Ehemaliges Weil}-Areal“ der Stadt Geisenfeld

Anlage: Beiblatt kommunale Abfallwirtschaft in der Bauleitplanung

'Sehr geehrte Damen und Herren,

am 11.01.2024 wurden die Planunterlagen zum Bebauungsplan
Nr. 116 ,Ehemaliges Weill-Areal“ der Stadt Geisenfeld
dem Abfallwirtschaftsbetrieb (AWP) zur Stellungnahme zugeleitet.

Unter Beachtung der Mindestanforderungen an die Zufahrtswege, die
fur eine geordnete und reibungslose Abfallentsorgung notwendig sind,
wird dem Bebauungsplan in der vorliegenden Form zugestimmt.

Die Abfallsammelbehiitnisse sind an der RathausstraRe oder der
Krankenhausstrafle zur Abholung bereitzustellen.

Freundliche Grifte
Digital unterschrieben von
. Thalmeier Lena
Thalmeier Lena gy z0401.16 113002
+01'00’
Lena Thalmeier

Coad
i

Abfaliwiftschaftsbetrich
Landkrels Pfaffenhofen a.d.im
Raiffeisenstr. 19, - :

Ort der Niededéssung:~ R
P{affenhofen fe
Eingelragen beim Amtsgericht
ingolstadt i
Handelsregisler—Nummér:

" HRA 170252

Zuslandig:

Lena Thalmeier .-
Telefon; (084 41) 78 79-18
Telefax (084 41) 78 79618
E-Mail i
Lihalmeier@awp-paf.de L
e .

Besuchszeiten: :
Mo., Di,, Fr.; :8.00 = 12,00 Uhr

Mi., Do.: . 8,00 = 12.00 Uhr
: 13.00 = 16.00 Uhr .
Sprechzsiten nach

Vereinbarung moglich . |

Of!nuhgszelgen: e
Mo. ~ Do.: . 8,00~ 12,00 Uhr
' 13.00 - 16.00 Uhr

Fr.. 8,00~ 12.00 Uhr -

Bankverbindung; ‘
Sparkasse Pfaffenhofen a.d.Im

{BAN: DE38721516500008012288
BIC: BYLADEM1IPAF




kus Landkreis Pfaffenhofen a.d.llm - Spitalstrafie 7 - 85276 Pfaffenhofen

Uber die

Geschaftsstelle Bauleitplanung am
Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm
An die

Stadt Geisenfeld

Kirchplatz 4

85290 Geisenfeld

Stellungnahme zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 116 "Ehemaliges
Weifl-Areal" gem. § 13a BauGBi. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Bereiches Wirtschaftsentwicklung im KUS Landkreis Pfaffenhofen a.d.llm
bestehen gegen den vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 116 "Ehemaliges Weif3-
Areal” gem. §13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB keine Einwande.

=

LANDKREIS

PFAFFENHOFEN
a.d.Hm

Der Vorstand

16. Januar 2024

Johannes Hofner
Dipt.-Kfm. {Univ.]

Telefon 08443 400 74-44
Fax 08441 400 74-45

johannes.hotnerldkus-plaffenholen.d

kus

Kommunatunternehmen
Strukturentwicklung
Landkreis Pfaffenhofen a.d.ilm

Wirtschaftsentwicklung
Freizeit, Erholung & Tourismus

Anstalt 6ffentlichen Rechts

Spitalstrafie 7
85276 Pfaffenhofen a.d tm

Telefon 08441400 74-40
Fax 08441 400 74-41
infol@kus-pfaffenhofen.de

Vorstand:
Johannes Hofner
Dipl.-Kfm. (Univ.}

Verwaltungsratsvorsitzender:
Albert Girtner, Landrat

Bankverbindungen:

Sparkasse Pfaffenhofen
IBAN

DE15 7215 1650 0009 2307 31
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- Mauer Christian

Von: Kaind! Katharina <Katharina.Kaindl@landratsamt-paf.de>
Gesendet: Donnerstag, 25. Januar 2024 17:58

An: Mauer Christian

Betreff: AW: Stadt Geisenfeld - Beteiligung T6B - Bebauungsplan Nr. 116

"Ehemaliges WeiB-Areal" gem. § 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus strallenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen den Bebauungsplan Nr. 116 ,Ehemaliges
Weil-Areal” der Stadt Geisenfeld.

Freundliche GriiRe
Katharina Kaind!

Verkehrswesen

andratsamt Pfaffenhofen a.d.lim
Pettenkoferstr. 5 | 85276 Pfaffenhofen a.d.llm
Tel.: 08441 27-5000 | Fax: 08441 27-5964
Katharina.Kaindi@landratsamt-paf.de

www landkreis-pfaffenhofen.de

Am Rosenmontag, 12.02.24 und Faschingsdienstag, 13.02.24 haben das Landratsamt und seine AuRenstellen nachmittags
geschlossen.

Von: Mauer Christian <Christian.Mauer@Ilandratsamt-paf.de>
Gesendet: Donnerstag, 11. Januar 2024 15:50
An: Thalmeier Lena <L.Thalmeier@awp-paf.de>; Bodenschutz <Bodenschutz@landratsamt-paf.de>; Eisenmann
Anita <Anita.Eisenmann@Ilandratsamt-paf.de>; Immissionsschutztechnik <iImmissionsschutztechnik@landratsamt-
paf.de>; Hingerl Martina <Martina.Hingerl@landratsamt-paf.de>; Lotz Carolin <Carolin.Lotz@landratsamt-paf.de>;
stvo <stvo@landratsamt-paf.de>; Hofner Johannes_K <johannes.hofner@kus-pfaffenhofen.de>

‘Ic: Griinberger Margit <Margit.Gruenberger@landratsamt-paf.de>
Betreff: Stadt Geisenfeld - Beteiligung TOB - Bebauungsplan Nr. 116 "Ehemaliges WeiR-Areal" gem. § 13a BauGB i. V.
m. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Geisenfeld hat gem. § 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 116 "Ehemaliges WeiR-
Areal" das Landratsamt als Trager offentlicher Belange beteiligt. Damit eine gemeinsame Stellungnahme rechtzeitig
abgegeben werden kann, werden Sie gebeten, Ihre Anregungen und Bedenken bis zum 15.02.2024 an die Fachstelle
Bauleitplanung weiterzuleiten. Die Unterlagen sind in ENAIO (siehe ganz unten) und u. a. auf der Internetseite auf
der Homepage der Stadt Geisenfeld unter https://www.geisenfeld.de/bebauungsplan-nr-116-ehemaliges-weiss-
areal?suche= eingestellt.

Freundliche GriRe

Christian Mauer
Sachbearbeiter

Bauleitplanung/Regionalplanung
Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim

Hauptplatz 22 | 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
Tel.: 08441 27-405 | Fax: 08441 27-13405




Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lm | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen

Ober die
Geschéftsstelle Bauleitplanung am
Landratsamt Pfaffenhofen

an die
Stadt Geisenfeld

Kirchplatz 4
85290 Geisenfeld

Ihr Zeichen thre Nachricht vom

Bodenschutz;

Landratsamts

| PFAFFENHOFEN =

Immissionsschutz, Bodenschutz, Abfallrecht

Iim

Dienstgebdude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim

Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
" Internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de
Zustindig: Frau Verena Turber .
Zimmer-Nr.:  A103
Telefon: 08441 27-336
Fax: 08441 27-13336
E-Mail: Verena.Turber@landratsamt-paf.de

Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs-
und Beratungstermine auferhalb dieser Zeiten
sind nach vorheriger Vereinbarung méglich.

Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

40/6102-2023/001983 15.02.2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 116 "Ehemaliges WeilL-AreaI";
Verfahren nach § 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB

Aus Sicht der Bodenschutzbehérde wird wie folgt Stellung genommeh:

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 116 ,Ehemaliges Weil-Areal” der
Stadt Geisenfeld sind nach der derzeitigen Aktenlage keine Altlasten (Altablagerungen oder
Altstandorte) oder schédlichen Bodenveranderungen oder entsprechende Verdachtsfldchen bekannt.

Sollten im weiteren Verfahren oder bei BaumaRnahmen Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen zu informieren.

Dieser Hinweis ist bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan enthalten.

Wir bitten darum, diesen auch in der Planzeichnung unter ,3. Hinweise" mit aufzunehmen.

Des Weiteren verweisen wir auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Ingolstadt.

Freundliche GriiRe

Verena Turber

Bankverbindung: C')ffnungs- und Servicezeiten:

Dienstgebidude:

Sparkasse Mo. - Fr.. 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. — Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr Haupigebéude: Haupiplatz 22

Pfaffenhofen a.d.lim
BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fithrerscheinbehorde:

Auflenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
Weitere Dienstgebaude : www.landkreis-pfaffenhofen.de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffenhofen a.d.iim Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30* Unr | Mo. und Mi.: 14:00 - 16:00* Uhr |

Do.: 14:00 - 17:00* Uhr

in der Aufenstetie Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo., Mi., Do. 13:30 - 16:00* Uhr

* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher




Landratsamt

N PFAFFENHOFEN

Immissionsschutztechnik

a.d.llm

- Dienstgebéude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
Landratsamt Pfaffenhofen a.d.ilm | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271

Uber die . E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de

. . Internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de
Geschéftsstelle Bauleitplanung Zustindig:  Frau Sabine Kirer
am Landratsamt Pfaffenhofen Zimmer-Nr.:  B101
an die Telefon: 08441 27-3281

H Fax: 08441 27-133281
Stadt Gelsenfeld E-Mait: Sabine.Kirner@landratsamt-paf.de
B.auverwaltung Meine persénlichen Biirozeiten sind Mittwoch
Kirchplatz 4 von 9 - 12 Uhr. Bitte beachten Sie die Méglichkeit
85290 Geisenfeld ‘ der vorherigen Terminvereinbarung.
thr Zeichen thre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,
11.01.2024 41/6102-2023/001983/BP Nr. 116  15.02.2024

Stadt Geisenfeld;

Bebauungsplan Nr. 116 ,,Ehemaliges Weiss-Areal* der Gemeinde Geisenfeld
im Verfahren nach § 13ai.V. m. § 4 Abs. 1 BauGB

Immissionsschutztechnische Stellungnahme

Die Stadt Geisenfeld stellt den vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 116 ,ehemaliges Weiss-Areal*
in Geisenfeld auf. Mit der Aufstellung wird die bauplanungsrechtliche Voraussetzung flr die Errichtung
einer Wohnanlage fur Betreutes Wohnen und fir Geschéfts- und Blronutzungen sowie z.B. Arztpraxen
geregelt. Das Plangebiet liegt im Stadtkern unmittelbar angrenzend an den Kirchplatz. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Geisenfeld sieht fir den Planumgriff als Geébietsart eine gemischte
Bauflache (Ml — Mischgebiet) vor. Fir den Bebauungsplan soll kein Gebietscharakter festgesetzt
werden.

Das Areal wird im Osten durch die KrankenhausstrafRe begrenzt. Daran schlieftt Wohnbebauung sowie
eine Gartnerei an. Im Norden verlauft die Talgasse mit anschlieBender Wohnbebauung. Im Nordwesten
grenzt eine Wohnbebauung an. Im Stiden und Siidwesten schliellt der Kirchplatz an. Die Planung sieht
vor Geschdfts- und Blronutzungen sowie Einzelhandelsbetriebe (Tante-Emma-Laden) und Schank-
und Speisewirtschaften, Rdume fir freie Berufe sowie verschiedene Praxen im heilberuflichen Bereich
zuléssig zu machen. Nach Angaben sollen auch Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Wohnungen fir Betreutes Wohnen mit
dazugehdrigen Veranstaltungs- und Gemeinschaftsrdumen geplant werden. Fir die TF1.1 und TF1.2
soll auch ein allgemeines Wohnen zugelassen werden. Die TF2 (TF2.1 und TF 2.2) sind ausschlieBlich
Wohnungen flir Betreutes Wohnen geplant. Insgesamt sollen rund 85 Zwei- bis Dreizimmer Wohnungen
entstehen. :

Wie in der Begriindung dargelegt wird, soll kein Gebietscharakter festgelegt werden und eine gemischte
Nutzungsstruktur etabliert werden. Trotzdem wird fir den Planumgriff als Gebietsart eine gemischte
Bauflache (MI-Mischgebiet) entsprechend dem wirksamen Flachennutzungsplan herangezogen. Ob von
der gegenuberliegenden Gartnerei oder den gemischten gewerblichen Nutzungen eine
Emissionsbelastung vorliegt, kann derzeit nicht ausgesagt werden. Von der Géartnerei liegen keine
Betriebsdaten wie die Betriebszeiten oder die Lage der Heizzentrale fiir die Gewachshauser vor. Bei
den geplanten Umgriff liegen keine detaillierten Nutzungen vor.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebdude:

Sparkasse Mo, - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. — Do, nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebaude: Hauptplatz 22 :

Pfaffenhofen a.d Jim Auflenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und FUhrerscheinbehbdrde: ‘Weitere Dienstgebaude : www.landkreis-pfaffenhofen.de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffenhofen a.d.lim Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30* Uhr | Mo. und Mi.: 14:00 - 16:00* Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00* Uhr
in der Auflenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12,00° Uhr, Mo, Mi., Do.; 13:30 - 16:00* Uhr

* Annahmaschlieg lawails 30 Minnten varhar



Es wird gebeten vor der zweiten Beteiligung die geplanten Nutzungen zu prazisieren und fur die
Gaértnerei eine detaillierte Betriebsbeschreibung mit Beschreibung der Heizzentrale vorzulegen. Wir
bitten die Stadt Geisenfeld vor der zweiten Beteiligung nach Erhalt der Angaben zur Gartnerei mit der
Unteren Immissionsschutzbehorde in Verbindung zu setzen. Sollte eine Prazisierung der geplanten
gewerblichen Nutzungen nicht méglich sein, ist folgender Hinweis mit aufzunehmen:

Bei jeder lgewerblichen Nutzung ist anhand einer Betriebsbeschreibung vorab mit der Unteren
Immissionsschutzbehdrde die Vorlage einer schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung zu klaren.

Freundliche Grii3e

4 ZhiedlL

Sabine Kirner
il. Zum Akt SB




