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Lfd.
Nr.
4 Bebauungsplan Nr. 77 "Gewerbegebiet limendorf West" 1. Anderung der Stadt
Geisenfeld;
Abwigung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung sowie Ausle-
gungsbeschluss

Aktenzeichen: 6102

Vortrag — Beratung - Beschluss

Sachverhalt...

Anwesend | Far Gegen

21 21 0

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt wie folgt Stellung zu den eingereichten Stellungnahmen seitens der Offentlich-
keit sowie der Trager 6ffentlicher Belange nach dem Verfahren gem. §§ 3 Abs.1, 4 Abs. 1 BauGB:

OFFENTLICHKEIT

R~ el - Folimeins Ingotstath Veieun (07 MATHY iiehe Blich mi-Selesthsn

23.10.2020
lhre Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit Herrn@ED crfolgte zwischenzeitlich
eine Einigung. Die eingereichte Stellungnahme vom 23.10.2020 wird von Herrn- nicht weiter

aufrechterhalten.

N it Schreiben vom 21.10.2020

lhre Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit der Fa._ erfolgte zwi-
schenzeitlich eine Einigung. Die eingereichte Stellungnahme vom 21.10.2020 wird von der Fa.
nicht weiter aufrechterhalten.

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Stadt Vohburg a. d. Donau mit Schreiben vom 07.10.2020
Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass Seitens der Stadt Vohburg keine Einwande erhoben wer-

den.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Pfaffenhofen a.d. llm mit Schreiben vom
26.10.2020

Aus landwirtschaftlich-fachiicher Sicht bestehen zu 0.g. Planung folgende Anmerkungen:

- Folgender Hinweis solite mit aufgenommen werden: Es ist mit den iiblichen Ldrm-, Staub- und
Geruchsimmissionen zu rechnen, die bei der Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftli-

chen Flachen entstehen.
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Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen und der Hinweis Jnnerhalb des Planungsgebietes
kénnen Larm-, Staub- und Geruchsbeléstigungen durch die angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen auftreten.” mit aufgenommen.

- Die Regenwasserversickerungsmulden sind so anzulegen, dass das Wasser vollsténdig versi-
ckert und sich keine dauerhaften Gewésser bilden.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiteren Verfahrensschritte be-

ricksichtigt.

- Eine Beeintrachtigung der im Siiden angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen z.B. durch Ver-
néssung aus den Versickerungsmulden, ist zu verhindern.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiteren Verfahrensschritte be-

riicksichtigt.

Forstwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 10.10.2020

lhr Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Unter Punkt 14.3 der Hinweise durch Text wird bereits
auf die DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) welche unter Punkt 5.11 (Pflanzarbeiten an Son-
derstandorten) auf das genannte ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen® der FGSV verweist, verwiesen.

Bayerischer Bauernverband mit Schreiben vom 21.10.2020

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei den Gehdlzpflanzungen entlang der Aus-
gleichsflachen im Siiden werden die Grenzabsténde zu landwirtschaftlichen Grundstiicken gem.
Art. 48 Satz 1. AGBGB eingehalten. Da die Gehélze nérdlich der Flurnummern 633 und 637 ange-
ordnet sind kommt es auf den Ackerflichen zu keinen Bewirtschaftungsverlusten durch Verschat-
tung. Auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach Art. 47 — Art. 53 des

Gesetzes zur Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird
unter den Hinweisen verwiesen.

Beziiglich zu erwartender Larm-, Staub- und Geruchsemissionen wird der Hinweis ,Innerhalb des
Planungsgebietes kénnen Lérm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen durch die angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen auftreten.” mit aufgenommen.

Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt mit Schreiben vom 06.10.2020

1. Abwasserbeseitigung
lhre Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist keine weitere Veranlassung gegeben;

hier liegt bereits ein aktueller Bescheid vom 23.09.2020 vor.

2. Oberirdische Gewdsser und wild abflieBendes Wasser

lhre Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. in der Zwischenzeit wurde bereits ein Wasser-
rechtsantrag erarbeitet welcher die Belange des Briickenbaus sowie des durch das Gewerbegebiet
verursachten Retentionsausgleichs beriicksichtigt. Der Wasserrechtsantrag liegt derzeit noch beim
Landratsamt zur Genehmigung.

Wasserwirtschaftsamt Landshut mit Schreiben vom 21.10.2020
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass das WWA Landshut wegen sachlicher Unzustandigkeit kei-
ne AufRerung vorbringen wird.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchen mit Schreiben vom 21.10.2020

in den Hinweisen wird folgender Text aufgenommen: ,Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denk-

malschutzbehdrde zu beantragen ist.”

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Pfaffenhofen mit Schreiben vom
15.10.2020
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine AuRerung zur Bebauungsplananderung vorgebracht

wird.

Planungsverband Region Ingolstadt mit Schreiben vom 24.09.2020
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwendungen zur Bebauungsplanédnderung vorge-

bracht werden.

Staatliches Bauamt Ingolstadt mit Schreiben vom 05.10.2020
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde zur Bebauungsplananderung vorgebracht

werden.

Regierung von Oberbayern Miinchen mit Schreiben vom 02.10.2020
Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben landesplanerische Belange unberiihrt lasst.

TenneT TSO GmbH Bayreuth mit Schreiben vom 28.09.2020

Unter Punkt 13.2 wird das Wort Bamberg durch Bayreuth ersetzt. Es wird zur Kenntnis genommen,
dass die TenneT keine Einwéande zur Bebauungsplananderung hat. Die Schreiben an das Biiro
WipflerPlan werden weiterhin beachtet.

Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm, Bauleitplanung mit Schreiben vom 20.10.2020
Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung

1. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB und LEP 2013 8.4.1 (G) sind die Belange der Baukultur zu be-
riicksichtigen, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu beachten. Auf eine gute Gestal-
tung der Baugebiete insbesondere in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden (vgl. Regional-
plan der Region Ingolstadt (10), B Il 1.5 (Z)).

Ihren Anregungen zu Dachaufbauten kann nicht entsprochen werden. Technisch bedingte Dach-
sufbauten sind bereits in den rechtkraftigen Bebauungsplénen ,GE limendorf West* und ,GE II-
mendorf ohne Héhenbegrenzung zuldssig. Jede Hohenbeschrénkung wirde eine Einschrankung
darstellen und misste nachtréglich ggf. wieder geéndert werden.

Werbeanlagen sind im Bebauungsplan bereits ausfiihrlich beschrieben worden. Weitere Festset-
zungen zur Gestaltung von Werbeanlagen sind aus Sicht des Stadtrates nicht erforderlich.
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Den Bauwerbern soll ermdglicht werden, die Art der Einfriedung nach betrieblichen Anforderungen
frei wahlen zu kénnen. An den siidlichen und westlichen Gebietsrandern sind zusatzlich Eingru-
nungsmafnahmen festgesetzt, die den Einfriedungen vorgelagert sind. Auch sind ggf. notwendige
Larmschutzwande gem. Ziffer 2.8.1.4 mit Strduchern zu begrinen. Von weitergehenden Festset-
zungen zu Einfriedungen wird daher abgesehen.

2. Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewéhrleisten und die Umsetzung des Planvorha-
bens fiir alle am Verfahren Beteiligten nachvollziehbar darstellen. Planunterlagen fiir Bebauungs-
pldne sollen die Gebdudehthen ergeben (vgl. § 1 Abs. 2 PlanzV). Bei der Festsetzung der Hohe
baulicher Anlagen sind gemé&f3 § 18 BauNVO die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen.

Von einer Erganzung der Planunterlagen um Geléndeschnitte wird abgesehen, da das Plangebiet
auf die im Bebauungsplan festgelegten Geléndekoten aufgefiillt werden muss und daher relativ
eben sein wird. Hohenbezugspunkte zur neuen Geldndeoberkante und zur vorhandenen Erschlie-
Rungsstrale sind in den Planunterlagen bereits enthalten und aus unserer Sicht fiir eine Beurtei-
lung der Héhensituation der kiinftigen Bauwerke ausreichend.

3. Auf eine gute Durchgriinung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den Ortsrandbe-
reichen soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), B Il 1.5 (Z)). Dariiber
hinaus dient der Griinstreifen der Abschirmung von Immissionen auf Fldchen unterschiedlicher
Nutzung (vgl. §1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB, siehe auch §50 BImSchG).

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sichern bereits eine gute Durchgrinung des Ge-
werbegebietes. Die ErschlieBungsstrafen im Norden und Westen werden durch Baumreihen ein-
gegriint. Eine Verbreiterung der Griinflachen ist aus planerischer Sicht nicht mdglich. Die Baufens-
ter wurden zugunsten einer vertréglichen Eingriinung des Gebietes bereits auf das Minimum ver-
kleinert.

Aufgrund der Entwicklung des Gewerbeparks limendorf in den vergangenen Jahren sind die Ziele
des landschaftsdkologischen Rahmenkonzeptes (Schaller) aus dem Jahr 1991 veraltet und nur
noch bedingt heranziehbar. Die Ziele des Schaller-Gutachtens basieren auf der Be-
standsgrundlage einer landwirtschaftlichen (Acker-/ Grinland) Nutzung der Flachen zwischen der
Bahnlinie im Norden und der B 16 im Stiden des Gebietes. In diesem Bereich hat sich in den ver-
gangenen Jahren ein fast vollstdndig erschlossener Gewerbestandort in einer GrofRe von tliber-
schlzgig ca. 30 ha etabliert. Nordlich der Bahnlinie wurde zusatzlich eine ca. 3 ha grof3e Photovol-
taik — Freiflache aufgestelit.

Entlang des Augrabens wurde ein ca. 8 bis z.T. 60 m breiter Griinstreifen angelegt. Der Grinstrei-
fen wurde nur im Norden reduziert. Damit wird eine Biotopvernetzung an dieser Stelle sicherge-
stellt. Eine Verbreiterung an dieser Stelle ist aus planerischer Sicht nicht moglich. Im Vergleich zur
Ausgangssituation (direkt angrenzende intensiv genutzte Griinfliche) entsteht durch den geplan-
ten Grinstreifen eine Verminderung stofflicher FlieRgewassereintrage, sodass im Verhaltnis zum
Bestand eine Verbesserung erzielt wird. Im Vergleich zu einem durchgehenden 25 m breiten Puf-
ferstreifen ergibt sich durch die Planung (8 m bis 60 m) ein flachenmahig groRerer Griinstreifen.
Zuséatzlich ist zu berlcksichtigen, dass durch die Anlage einer begriinten Sickeranlage an-
grenzend an die bereits ausgewiesene Grunflache die Biotopfunktion optimiert wird. Die Funktiona-
litit des geforderten Griinstreifens ist damit mehr als erfult.

Die zum Zeitpunkt der Ursprungsplanung vorhandenen 14 jungen Obstbaume im Nordosten des
Geltungsbereiches wurden bereits entfernt und werden daher in der gegensténdlichen Planzeich-
nung nicht mehr dargestellt. Die bereits entfernten Obstbaume werden wie im Um-weltbericht (Ur-
sprungsplanung) beschrieben durch die festgesetzten Baumpflanzungen innerhalb des Geltungs-
bereiches ersetzt.



AUSZUG aus dem Sitzungsbuch anlasslich der
Blatt _ 5

Sitzung des Stadtrates am 24.03.2022

- . Die Einladung erfolgte ordnungsgemaf?.
Zahl der Mitglieder: 25 Die Sitzung war &ffentlich.

Im Bestandsplan des gegenstandlichen Bebauungsplanes sind die Obstgehélze jedoch weiterhin
dargestellt, da sich die Eingriffsermittiung auf die Bestandssituation zum Zeitpunkt der Kartierung
(Stand 2014) — zu dem die Obstgehdize noch bestanden - bezieht (siehe dazu Hinweise Im Um-

weltbericht, Seite 22).

Die Begriindung der privaten Grundstlicksflachen mit Baumpflanzungen ist Uber die Festset-zung
Punkt C 2.8.3.2 festgelegt. Demnach ist je 600 m? angefangener privater Grundstiicks-flache, aus-
genommen der Schutzzone der 380 kV-Leitung ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

4. Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen Anfor-
derungen (vgl. §9 BauGB etc.).

Fiir das Bauvorhaben wurden verschieden hohe Emissionskontingente vergeben.

Die Ziffer 2.9 wird folgendermafRen umformuliert:

_Flachen und MaRnahmen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser und zur Regelung des Was-
serabflusses durch MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft”

Die Festsetzungen zu Ziffer 2.4.3 werden aus dem Bebauungsplan herausgenommen.

Der Hinweis zum Umweltbericht Kapitel 6 ,Alternative Planungen® wird zur Kenntnis genommen.
Der Umweltbericht wird bzgl. der Darlegung der ErschlieBungsalternativen erganzt.

5. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfshigkeit des Naturhaushaltes sind zu berticksich-
tigen (vgl. §1a Abs. 3 Satz 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Punkt C 2.8.4.6 wird unter die Hinweise (Punkt
D) verschoben. In Abstimmung mit dem Landratsamt Pfaffenhofen wird die externe Ausgleichsfla-
che/Vorhaltefliche in der Nachbargemeinde Wolnzach Uber eine Reallast und dingliche Sicherung
rechtlich gesichert. Punkt C 2.8.4.8 bezieht sich auf die Umsetzung der artenschutzrechtlichen
CEF Mafnahme und wird unter den textlichen Festsetzungen belas-sen.

Die Anmerkungen zu Punkt C 2.8.4.6 hinsichtlich des Verweises auf den Umweltbericht (Kapitel
4.5, Abbildung 4) werden angepasst.

Punkt C 2.8.4.1 wird wie angeregt um den Zusatz: ,Die Ausgleichsmafinahmen auf den Flachen
A1 und A2 werden geméaf § 9 Abs. 1a BauGB diesem Bebauungsplan zugeordnet” erganzt.

6. Ein Vorhaben ist planungsrechtlich nur zuléssig, wenn die ErschlieBung gesichert ist (vgl. § 30
Abs. 1 BauGB)

Alle Grundstiicke liegen an einer éffentlichen Verkehrsfléche, auch das Grundstiick FI.Nr. 638. Das
westliche Grundstiick FI.Nr. 632 ist bereits bebaut, das Ostliche Grundstiick (FL.Nm 638/ und 638)
wird als zusammenhangende Fléche verkauft. Fiir das mittlere Grundstiick (FI.Nr. 632) gibt es be-
reits mehrere Anfragen. Eine gesicherte ErschlieBung von der Roémerstrale aus liegt vor und eine
Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ist damit nicht erforderlich.

7. Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien
sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu beriicksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f
BauGB).
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In den textlichen Hinweisen werden bei neu zu erstellenden Bauwerken MaRnahmen fur eine Teil-
versorgung aus regenerativen Energiequellen (z.B. fur Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photo-
voltaik) und energiesparende Bauweise (z.B. Niedrigenergiebauweise, verbesserte Dammung)
ausdrlicklich empfohlen.

8. Anforderungen an den Brandschutz, u. a. notwendige Feuerwehrumfahrten, sind sicherzustellen
(vgl. z.B. Art. 5 BayBO, M Ind BauRL., RL liber Flachen fiir die Feuerwehr)

Das westliche und das 6stliche Grundstiick wurden bzgl. Anforderungen an den Brandschutz und
Feuerwehrumfahrten gepriift. Der Bauwerber des mittleren Grundsttickes hat diese Nachweise bei

Einreichung einer Genehmigungsplanung zu erbringen.
threr Anregung, die Feuerwehr und die Kreisbrandinspektion am Verfahren zu beteiligen, wird im

nachsten Verfahrensschritt entsprochen.

Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm, Immissionsschutzverwaltung mit Schreiben vom
12.10.2020

Unter den Hinweisen Wasserwirtschaft wird ergénzt, dass auch das Landratsamt Pfaffenhofen bei
Bekanntwerden von Bodenverunreinigungen informiert wird.

Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm, Untere Denkmalschutzbehérde mit Schreiben vom
09.10.2020

Das BLfD wurde am Verfahren beteiligt.

Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm, Naturschutz, Gartenbau und Landschaftspflege mit
Schreiben vom 20.10.2020

Zu1.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir das Vorhaben wird die Durchfiihrung einer Um-

weltbaubegleitung wahrend der gesamten Bauphase festgesetzt.

Zu 2.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Wirksamkeit der CEF-Mafinahme vor Beginn des

Eingriffs wird sichergestelit. Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend erganzt.

Zu 3.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die externe Ausgleichsmafinahme in der Markige-

meinde Wolnzach wird iiber eine Reallast und dingliche Sicherung rechtlich gesichert. Die textli-
chen Festsetzungen werden entsprechend erganzt.

Zu 4.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir Baum- und Strauchpflanzungen auf den Aus-

gleichsflachen werden standortgerechte, heimische Arten festgesetzt. Die textlichen Festset-
zungen werden entsprechend ergénzt. Es sind die gesetzlichen Mindestabsténde laut Art. 47 und
Art. 48 AGBGB zu berticksichtigen.

Zu 5.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Einreichen eines Freiflachengestaltungsplanes
wird unter den textlichen Festsetzungen mit aufgenommen.

AWP, Landkreis Pfaffenhofen mit Schreiben vom 02.10.2020

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem Bauleitplanverfahren zugestimmt wird. Die Abfallsam-
melbehiltnisse werden an der Rémerstralie zur Abholung bereitgestelit.

Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm, Immissionsschutztechnik, Energie, Klimaschutz mit
Schreiben vom 12.11.2020

In der Schalltechnischen Untersuchung 7092.0/2020-JB vom 26.06.2020 findet sich auf Seite 5
folgender Passus:

"Die Festsetzungen zum Immissionsschutz des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Gewerbegebiet llmen-
dorf West" werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Gewerbegebiet limendorf
West" im Grundsatz nicht gedndert. Dennoch ist der Wortlaut der Texte an die neueste Rechtspre-

chung wie folgt anzupassen:"

Somit ergeben sich keine Anderungen der Kontingentflachen bzw. der Emissionskontingente
durch die Anderung der Baugrenze bzw. der Versickerungsmulden.

Der Hinweis Punkt 13.3 wird folgendermafen ergénzt: ,Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist die Einhaltung der Grenzwerte Gewerbegebiet der TA Larm far schutzwiirdige Rdume nach DIN
4109 durch eine §29b BImSchG-Messstelle nachzuweisen. Alternativ kann durch eine §29b Blm-
SchG-Messstelle der Abstand ermittelt werden, ab dem die Grenzwerte Gewerbegebiet der TA

Larm eingehalten werden.”

Nach Abwagung aller eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Gewerbege-
biet Imendorf-West* 1. Anderung nimmt der Stadtrat Kenntnis vom Anhérungsverfahren nach §3
Abs.1 BauGB (Biirgerbeteiligung) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange und sonstiger Behérden).

Der Stadtrat fasst den Billigungs- und Auslegungsbeschuss auf Grundlage des vorliegenden Vor-
entwurfes unter Beriicksichtigung der heute gefassten Beschlisse.

Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung, die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie
die Behordenbeteiligung geméan § 4 Abs. 2 BauGB zu veranlassen.

STADT GEISENFELD

gez. Paul Weber gez. Nina Regler
1. Birgermeister Verwaltungsfachangestellte
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Biatt 8

Die Einladung erfoigte ordnungsgema.
Die Sitzung war offentlich.

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Geisenfeld, 07.04.2022

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
GEISENFELD

T arr

lrene Wimmer
Geschaftsleiterin



