* GEWERBEGEBIET AM BAHNHOF” DER STADT GEISENFELD
LANDKREIS PFAFFENHOFEN AD JtM 7

BEBAUUNGSFPLAN Nix. 8

. 5.ANDERUNG

<

DIESE PLANFASSUNG BEINHALTET:

1. Die noch giiltigen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes
Gewerbegebiet am Bahnhof vom 15.12.1981

2. Die rechtsverbindliche Anderung vom 15.4.1986
3. Die rechtsverbindliche Anderung vom 20.11.1992

4. Die rechtsverbindliche Anderung vom 13.06.1994
5. Die rechtsverbindliche Anderung vom 06. 03. 2004
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vie sladt Leisenield, Landkreis Praffenhofen a. d. lim, erldsst aufgrund des § 2 Abs. 1 und
der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches, des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat

Bayern, des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung, der Verordnung iiber Festsetzungen in

Bebauungsplédnen und der Planzeichenverordnung den >=nmE=mmu_m: zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet am Bahnhof*

I. Festsetzungen durch Text

1. Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2. Im Gewerbegebiet sind zulgssig:

Hochstgrenze 3 Voligeschosse,
”E.. max. Umfassungswandhdhe 9,00 m

0,6 Grundfidchenzahl
4,6 Geschossflichenzahl

Als Umfassungswandhéhe gilt das MaR von der Natiirichen (oder von der
Kreisverwaltungsbehdrde festgesetzten) Geléndeoberkante bis zum Einschnitt von
AuBlenkante Umfassungsmauer in der Unterkante an der Traufenseite.

3. Als Einfriedung sind nur Maschendrahtziune mit einer Hinterpflanzung bis zu einer
Héhe von 1,50 m zuldssig.

4. AuRer Stellplatzen diirfen S:mim_m des vorgesehenen Griinstreifens mit Bepflanzung
keine Gerétehiitten sowie nicht baugenehmigungspflichtige Vorhaben und
. dergleichen errichtet werden. ; :

5. In den Gewerbegebietsfiichen

Teilfldiche  Lw* in dB(A)
GE1,GE2,GE3,GE 4,GES5 -

tagsiiber / nachts

und GE 6 sind nur solche Be-
triebe zuldssig, deren immissions-
wirksames, flachenhaftes Emissi- GE1 60 / 45
onsverhalten, die in der neben- GE2 60 /! 45
stehenden Tabelle angegeben, GE3 85 [/ 50
flachenbezogenen Schalleistungs- GE4 65 /I 50
~ pegel Lw" nicht Giberschreiten. GES 57 ! 4
GE6 55 | 40

Anhand schalitechnischer Gutachten ist beim Genehmigungsantrag von
schalltechnisch relevanten Bauvorhaben bzw. bei schalltechnisch relevanten
Anderungsgenehmigungsantrdgen von bestehenden Anlagen nachzuweisen, dass
die festgesetzten immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht
Uberschritten sind. Das Gutachten ist zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert
vorzulegen. Das schalltechnische Gutachten der Firma Demko-Umweltschutz-GmbH
vom13.05.1993 ist Bestandteil dieser Bebauungsplanénderung.

6. Fir das gesamte Baugebiet werden ausdriicklich Wohnungen und Wohnhiuser fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfiiche und Baumasse

. . untergeordnet sind, zugelassen.

7. Fir die Ermichtung von Betriebsleiterwohnungen bzw. Betriebsleiterwohnhiuser auf
dem Grundstiick Fi.Nr. 636/4 Gemarkung Geisenfeld ist ein Abstand von 12 m zur
stddstlichen Grundstiicksgrenze einzuhalten.

8. Das Gelénde ist, soweit noch nicht geschehen, mindestens auf einc Héhe von 33455

mUNN aufzufiillen. Als Auffilimaterial darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet
werden.

Il. Hinweise

1. In der Bebauungsplananderung wurden die Ergebnisse der schalltechnischen
Untersuchung der Firma UTP, Altomiinster, vom 12.09.2003 mit berlicksichtigt.
Auf dessen Grundlage wird schalltechnisch zusitzlich empfohlen, auf dem
Grundstiick FI.Nr. 636/4 Gemarkung Geisenfeld keine Fenster von Schiaf- und
Kinderzimmern an der Siidostfassade zu errichten.

2. Auf einen moglichen hohen Grundwasserstand wird hingewiesen. Es wird empfohlen, -

die Keller wasserdicht auszubilden und die Gebiude gegen Auftrieb zu sichern. Bei .
Oitanks sollte eine Auftriebssicherung vorgesehen werden.
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Ehemalige Fléche der Deutschen Bundesbahn

Der Entwurfsverfasser: Stadt Ommmmswm&) :
Verwaltungsgemeinschaft Geisenfeld, den CWQMN@.@%
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| \s
[ ,r L ST
Josef Alter
1. Birgermeister

Verfahrensibersicht:

1.

>Sm~m__c=cmummo:_:? 4._... .
Der Stadtrat der Stadt Geisenfeld hat in der Sitzung vom 13.03.2003 die >:am:._:n,
des Bebauungsplans Nr. 9 fiir das Gewerbegebiet ,Am Bahnhof* beschlossen

( § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Der AufstellungsbeschiuB wurde am 2G. 05 2603

ortsublich bekannigemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB). \ \
Geisenfeld, den NVQ,WNQAW FAYCH

----------------------------------------------

Josef Alter (1. Biirgermeister)

Vorgezogene Biirgerbeteiligung: : . : 4
Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ==.~. offentlicher
Unterrichtung und Erérterung fiir den Entwurf der Bebauungsplananderung in der

‘Fassung vom 13, 03,03 hat am 22,05. O in Form einer Auslegung stattgefunden.

5 57 i) vl - WA Te
Geisenfeld, den NN..QGM..\N@Qw ;{2 a0 2 crrhr‘ .......
oo, Josef Alter (1. )

it Lo

Anhdrung Trager sffentlicher Belange: i : Lol
Die erste Anhdrung Trager offentlicher Belange hat am NNQW. Ain Form einer
schriftlichen Benachrichtigung stattgefunden ( § 4 Abs. 1 BauGB).

o ,.Q.mmmmn...ﬂm_m@ Qm: N..N.O.WLNOO.W & \ i .. ..... .(i%ﬁx
e L oL L5 Josef Alter/(1. Birgermeister)
Auslegung: sy ¢ A6.A40.42

Gaisenfeid, den 0203 2064

Entsprechend dem Billigungs- und Auslegungsbeschiuf des Stadtrates vorm‘urde
der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 24.6% 63 mit Begriindung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25. 41, bis 25.12.(3ffentlich ausgeiegt.
Dies wurde am/f7 /143 &ffentlich bekanntgemacht mit dem Hinwesis, dass Sedenken

und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht en kéninen,
Qmﬁwim.a..nm:é\..ﬁ&&N@W ; RO h 4.4 r g,:u .......
: : Joesef Alter (1.

lrgermeister) ;

BeschluB iiber Bedenken und Anregunger:: oy .
Uber fristgem38 eingegangene Bedenken und Anregungen wurde am N&. 2 .Nceo
vom Stadtrat der Stadt Geisenfeld beschlossen. Die Ergebnisse wurden am 26, 02, 2co%
mitgeteilt (§ 3Abs. 1 BauGB). ) : ¥ | .
Geisenfeld, den 271642004 /- LA I
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Josef Alter (1. Birgermeister)

Satzungsbeschiult:

Die Stadt Geisenfeld hat mit BeschiuR des Stadtrates vom.26.02.0 ¥ gie
Bebauungsplananderung in der Fassung vom 26, 02,04gemaf § 10 BauGB und
Art. 91 BayBO als Satzung beschiossen. (]

Geisenfeld, den 27.02.2004

etibnasansitvansild fusane Cﬂx»\p} .........

Ubereinstimmung:
Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am Mﬁ@N.Nc@mm@mﬂm:
BeschiuR wird bestitigt.

Geisenfeld, den &t.02::269%
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Josef Z,mq,ﬁ. Blrgermeister)

Inkrafttreten: . i

Die Bebauungsplanénderung wurde am(¥. 03,04 gem. § 12 BauGB ortsiiblich ,
bekanntgemacht. Die Bebauungspianénderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten,
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplandnderung

ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 u. 4 und der §§ 214,
215 BauGB wurde hingewiesen. ERVERDN, - .




