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PRAAMBEL 45 v Einfahrt bei ,II" 18°-25° symmetrisches Satteldach mit mittigem First, Walm-
dach,
4.6 » w @ v Bereich ohne Ein-und Ausfahrt 15°-22° versetztes Pultdach
Die STADT GEISENFELD, Landkreis Pfaffenhofen, erlasst auf d , , i . i
¢ andxreis Fraftenhoten, eriasst autgrun 4.7 = Parkflachen bei @ 18°-25° symmetrisches Satteldach mit mittigem First, Walm-
- der §§ 2 Abs.1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) . dach,
5, Flichen fiir Garagen, Stellplitze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB) 15°-22 \éfrssctfteﬁ Pultdach,
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) F—— achdac
Ga Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Uberdeckte Stellplatze . . .
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) L——4 Wintergarten, Uberdachte Veranden und Pergolen kénnen auch flach geneigte
6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser- oder Flachdacher erhalten.
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) beseitigung sowie fiir Ablagerungen . . . . .
2.2.2 Die Dacher des Hauptbaukérpers und der Garagen sind mit rotbraunen oder
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) 6.1 I:I Flachen fiir die Abw asserbeseitigung grauen Dachziegeln, gleichfarbigen Betonziegeln oder dhnlich wirkendem Mate-
' rial zu decken.
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung den 6.2 @ 4 kbesti Ab P tati
p gulug 9 weckbestimmung Abwasser. Fumpstation 2.2.3 Mehrfarbige Dacher sind unzulassig.
BEBAUUNGSPLAN NR. 88 ,HOPFENSTRASSE"“ als SATZUNG 7. Sonstige Planzeichen . . . i .
9 224 Dachgauben, Zwerchgiebel und geneigte Dacher von Zwerchhausern sind erst
71 mmmwm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ab einer Dachneigung von 35° zulassig. Negative Gauben (Dacheinschnitte) sind
Bestandteile der Satzung: ' unzuldssig. Das Dach der Gauben und Zwerchgiebel muss mindestens 1 m un-
' 79 Abarenzuna unterschiedlicher Nutzun ter dem First des Hauptgebaudes einbinden. Die Gesamtbreite der Dachaufbau-
e Der Bebauungsplan Nr. 88 "Hopfenstrafie" in der Fassung vom ' g d g ten (Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser) darf maximal 1/3 der Dach-
7.3 5,5 MafRzahl in Metern (z.B. 5,5 m) lange betragen
Mit beigefugt sind: .
7.4 380.50  Hohenkoten der zu planenden Verkehrsflachen G.NN (z.B. 380,50 m) 2.3 Vor- und Anbauten von Fassaden:
e die Begrindung in der Fassung vom .................... , . . ) )
8. Griinordnung Untergeordnete Gebaudeteile wie Balkone, Erker, Pergolen, Veranden, Winter-
e der Umweltbericht in der Fassung vom garten und Dachuberstédnde dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,50 m
8.1 ‘ Einzelbaum, zu pflanzen Uberschreiten.
o die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom .................... , . .
8.2 ' Einzelbaum, zu erhalten 24 Hohenlage der baulichen Anlagen:
A ( ine Befrei V h BN hG vom ..o
* derAntrag Uber eine Befreiung von Verboten nach § 30 atSchG vom ’ 8.3 “ Gehélze flachig, zu pflanzen 2.4.1 Die Oberkante der Rohdecke des ErdgeschossfuBRbodens darf im Mittel nicht
e der geotechnische Bericht vom 17.08.2015 ’ mehr als 0,30 m Uber dem Fahrbahnrand der Erschlielungsstralle liegen, ge-
g T ' 8.4 I:I StraRenbegleitgriin messen an der zur ErschlieBungsstrale orientierten Aullenwand des Hauptge-
b&udes.
e die Erkundung der Bodenbelastung auf FI.Nr. 411/0, Gemarkung Geisenfeldwinden
vom 12.01.20186. 8.5 I:I Flachen fir die Landw irtschaft . . . . .
2.4.2 Die traufseitige Wandhéhe der Wohngebaude gemessen am Schnittpunkt Au-
8.6 I:I 6ffentliche Grinflache Renkante aufgehendes Mauerwerk mit der Dachhaut, bezogen auf die Héhenla-
ge der Strallenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstrale ist den festgesetzten
8.7 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Gebaudeprofilen zu entnehmen.
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache, z.B. A 1, . . i ) . .
i.\V.m. Ziffer B 3.3) Die Hohe des Kniestocks ist den festgesetzten Gebaudeprofilen zu entnehmen.
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Als MaB gilt die Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuRpfette, gemessen an
der Aullenwand.
WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Gebaudeprofile:
Ausnahmen im Sinne des §4 Abs.3 BauNVO sind nicht zulassig. B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT WA 1
i 1. ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN " " "|+D"
2, MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) DN 18°.05° DN 15°.22° DN 35°.42°
2.1 Z=| max. Zahl der Vollgeschosse, z.B. 1 1.1 Abstandsflachen: + T
2.2 +D max. Zahl der Vollgeschosse An den Grundstiicksgrenzen sind die gemafl Art. 6 der BayBO vorgeschriebenen X 8 i*
(das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein Abstandsflachen einzuhalten. N
zusatzliche Vollgeschoss i.S. der BayBO sein), z.B. 1+D Kniestock max. 0.25 m Kniestock max. 0.50 m
1.2 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen: o o
23 [l Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR, z.B. 2
1.2.1 Garagen und uberdeckte Stellplatze sind nur innerhalb der Baufenster und Fla-
2.4 @ Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. 2 chen fur Garagen zulassig. Offene Stellplatze sind auch auferhalb der Baufens- WA 2
ter zulassig. Garagen mussen zur ErschlieBungsstrale einen Abstand von min- %D %D {OX
25 0.35 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,35 destens 5,0 m einhalten. DN 18°-25° DN 15°-22°
________ *
26 Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal, z.B. 0,6 1.2.2 Nebengebdude und Nebenanlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO sind i‘ T 3
auch auRerhalb der Baufenster zuladssig bis zu einer Gesamtgrundflache von N s b h
3. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) maximal 20 m”. Sie miissen zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze (= StraRen- N J(
begrenzungslinie) einen Abstand von mindestens 1,20 m einhalten. . —
3.1 0 offene Bauweise Kniestock max. 0,25 m
2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
3.2 ——— Baugrenze
21 Bauliche Gestaltung: WA 3
3.3 A nur Einzelhduser zulassig np
Pro Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. 211 Zulassig sind nur langsgerichtete, rechteckige Baukdrper mit einem Seitenver- DN 15°-20°
Die 2. und untergeordnete Wohneinheit wird als "Einliegerwohnung" haltnis von mindestens 1:1,2. Als Fassadenmaterial fir AuBenw&nde von Wohn-
zugelassen. Die Wohnflache der 2. untergeordneten Wohneinheit (Ein- gebauden und deren Garagen und Nebengebaude sind nur verputzte, hell ge- + T N *
liegerw ohnung) ist auf maximal 49 m®> Wohnfliche begrenzt. strichene Mauerflachen, Natursteinfassaden oder Holzverschalungen zulassig. g a = §
Kraftige, grelle Farben sind unzulassig. _ — ¥
3.4 nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Kniestock max. 0,25 m
Pro Einzelhaus sind 2 Wohneinheiten zuldssig, pro Doppelhaushalfte 2.1.2 Ver- und Entsorgungsanlagen stehen in gestalterischer Hinsicht anderen bauli-
ist 1 Wohneinheit zuldssig. chen Anlagen gleich. 243 Lichtschachte sind mindestens 10 cm Uber ErschlieBungsstraRenniveau zu er-
¢ geng
richten.
3.5 4—> Firstrichtung zwingend 2.1.3 Doppelhaushalften sind in Dachform, -eindeckung und -neigung einheitlich zu
gestalten. Doppelhauser missen profil- und héhengleich sein. 25 Geldndeveranderungen:
4, Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) . . .
2.2 Dachgestaltung: Wohnungen im Kellergeschoss sind unzuldssig.
4.1 I:I StraRenverkehrsflache Das Gelande ist an das Niveau der ErschlieRungsstrae anzugleichen. Auffiil-
2.21 Dachform und Dachneigung lungen sind zu den seitlichen Grundsticksgrenzen mit einem Bdschungswinkel
42 Gehweg von mind. 1:2 abzubdschen. Der Abstand des BdschungsfulRes bzw. Bo-
' bei I 15°-20° symmetrisches Satteldach mit mittigem First, Walm- schungskamms zur Grenze betragt mind. 1,0 m. Stlitzmauern sind unzulassig,
4.3 Wirtschaftsw eg dach, ausgenommen bei Zufahrten zu Grenzgaragen.
Pultdach oder Flachdach
4.4 StraRenbegrenzungslinie
bei ,I+D* 35°-42° symmetrisches Satteldach mit mittigem First
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Zufahrten und Einfriedungen:

Garagenzufahrten und private Pkw -Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Be-
lagsarten (z.B. wasserdurchlassige Pflaster, Pflaster mit Splittfugen, Rasenpflas-
ter, Rasengittersteine, wassergebundene Decke) herzustellen.

Garagenzufahrten bis zu einer Tiefe von 5,0 m sind von Einfriedungen freizuhal-
ten.

Einfriedungen sind gemaR Art. 57 BayBO zulassig bis zu einer Hohe von 2 m.

StraBenseitig sind Metallgeflecht, Industriezdune, Stabmatten und Maschen-
drahtzdune unzuldssig. Mauern sind generell unzulassig.

Milltonnenboxen sind in die Einfriedungen gestalterisch zu integrieren oder dicht
abzupflanzen. Im Vorgartenbereich sind freistehende Milltonnenboxen unzulas-
sig.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Anfallendes abflusswirksames Niederschlagswasser der privaten und offentli-
chen Flachen ist Gber die beiden Regenrickhaltebecken gedrosselt in den Vor-
fluter einzuleiten.

Die Riuckhaltung erfolgt ber zw ei Erdbecken mit einer Stautiefe zwischen 0,50
m und 0,75 m. Die Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A 117 und des Merkblatts
DWA-M 153 sind bei der Auslegung der Regenwasserableitungsanlagen zu be-
ricksichtigen.

GRUNORDNUNG
Allgemeines

Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle nicht Gberbauten, nicht fir Zufahrten
oder Zugange befestigten Flachen zu bepflanzen oder durch Ansaat zu begri-
nen. Sie sind im Wuchs zu férdern, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Bepflanzung der privaten und 6ffentlichen Grinflachen sowie der Aus-
gleichsflachen sind entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen und
Text auszuflihren.

Alle Pflanzungen haben den festgesetzten Guteanforderungen zu entspr echen.
Ausgefallene Baume und Straucher sind entsprechend den Giiteanforderungen
nachzupflanzen. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist auf 20% begrenzt. Fur
Neu- und Ersatzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten
zu verwenden. Die Auswahl moglicher Baume ist der Pflanzliste unter Hinweise
zu entnehmen.

Die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen kénnen in ihrem Stand-
ort um je 2,5 m in jede Richtung variieren, wenn hierflir planerische Notw endig-
keit besteht.

Fir Baum- und Strauchpflanzungen sind nachfolgende Pflanzqualitaten zu ver-
wenden:

Mindestpflanzqualitat far Einzelbaumpflanzungen in den o&ffentlichen Grinfla-
chen:

Hochstamm, 3xv., ew., mDb., StU 16/18

Mindestpflanzqualitat fur Einzelbaumpflanzungen in den privaten Grundstiicks-
flachen:

Hochstamm, 3xv., ew., mDb., StU 12/14

Obstbaume, 3xv., ew., mDb., StU 10-12

Mindestpflanzqualitat fir Einzelbaumpflanzungen im Parkplatzbereich:
Hochstamm, 3xv., ew., mDb., StU 18/20

Mindestpflanzqualitat fir Baum-, Strauch pflanzungen in den Ausgleichsflachen:
Hochstamm, 3xv., ew., mDb, StU 16/18

Obstbaume, 3xv., ew., mDb., StU 10-12

Straucher, 2xv., 60-100

Bei den festgesetzten Einzelbaumpflanzungen ist der Boden bis in eine Tiefe von
mindestens 1,00 m zu lockern, Leitungen im Umkreis von 1,00 m zum Baum-
standort sind mindestens 1,20 m tief in einem Schutzrohr zu fahren.

Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen (auch im StralRenbereich) ist
pro Baum eine durchwurzelbare Mindestpflanzfliche von 9 m® vorzusehen. Aus-
nahmsweise sind auch Uberdeckte Pflanzflachen zulassig (z.B. mit Baumros-
ten), wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist.

Private Griinflachen

Pro private Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Baum zu pflanzen.
Der Standort ist unter Einhaltung der Grenzabstidnde des Bayerischen Ausflh-
rungsgesetzes zum BGB Art. 47, 49 und 50 Abs. 1 frei wahlbar. Hierbei werden
die auf den privaten Grundstiicksflachen durch Planzeichen festgesetzten Bau-
me mit angerechnet.

Fir die Baume in den privaten Grundstlicksflachen sind Baume Il. Ordnung und
Obstgehdlze zu verwenden.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

Es besteht ein Ausgleichserfordernis von 20.570 m2. Die Ausgleichsflachen wer-
den innerhalb des Geltungsbereiches durch die Ausgleichsflachen A 1, A2, A3,
A4 und extern auf den Ausgleichsflachen A5, A6 und A7 realisiert. Dinger und
Pestizideinsatz ist auf allen Ausgleichsflachen unzulassig. Fir Neupflanzungen
auf den Ausgleichsflachen sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische
Baum- und Straucharten zu verwenden. Die Unterhaltung der Entw dsserungsan-
lagen haben regelmafig zu erfolgen, jedoch mindestens einmal jahrlich durch
eine einschirige Mahd. Das Schnittgut ist nach Pflege abzufahren.

712 m? des Ausgleichsflachenbedarfs werden auf der Ausgleichsflache A1 (850
m?) umgesetzt. Entwicklungsziel ist die Sicherung und Ausweitung der beste-
henden seggen- und binsenreichen Nasswiese. Der amtlich kartierte Nasswie-
senbereich (§30 Biotop; 276 m?) wird mit dem Faktor 0,5 gewertet. Die Pflege
hat durch eine einschirige Mahd (vor Ende Juni oder ab Mitte September) zu er-
folgen. Fir die Restflachen (574 m?) wird der Faktor 1,0 angesetzt. Die Flache ist
durch eine zweischirige Mahd in den ersten drei bis finf Jahren auszuhagern.
AnschlieRend hat die Pflege durch eine einschirige Mahd zu erfolgen.

4.622 m? des Ausgleichsbedarfs werden auf den Ausgleichsflachen A2 (4.622
m?) umgesetzt. Entwicklungsziel sind extensive 10 m breite Grinflachen mit lo-
ckeren Baum- bzw. Baum-Strauchgruppen. Der kartierte Nasswiesenbereich
(§30 Biotop; 295 m?) wird mit einem Faktor von 0,5 gew ertet. Fir die Restflachen
(4.327 m?) wird der Faktor 1,0 angesetzt.

Die extensiv genutzten Grunfldchen sind durch eine Ansaat mit einer an den
Standort angepassten, artenreichen Wildkrautermischung herzustellen. Die Pfle-
ge hat durch eine dreischiirige Mahd in den ersten drei Jahren zu erfolgen. Ab
dem dritten Folgejahr hat eine zweischirige Mahd (erster Schnitt ab Mitte Juli,
zw eiter Schnitt ab Ende August) zu erfolgen.

700 m? des Ausgleichsbedarfs werden auf der Ausgleichsflache A3 (2.100 m?)
umgesetzt. Entwicklungsziel ist ein naturnah angelegtes Regenrickhaltebecken.
Im Bereich der Beckenbdschungen und der Sohle hat eine Ansaat mit auto-
chthonem Saatgut fur feuchte Standorte zu erfolgen. Die beckenabgew andten
Bdschungen und Randbereiche sind mit autochthonem Saatgut fir frische bis
mafRig trockene Standorte anzuséen. Die Flachen sind durch eine einschirige
Mahd ab Anfang Oktober zu pflegen. An den Randbereichen sind punktuell Ein-
zelbaume zu pflanzen. Im Turnus von ca. 10 Jahren (je nach Bedarf) ist das Be-
cken zu entschlammen. Die Entschlammung hat im Zeitraum vom 15.08 bis
31.10 zu erfolgen. Die 2.100 m? groRRe Flache wird zu 1/3 als Ausgleichsflache
anerkannt.

973 m? des Ausgleichsbedarfs werden auf der Ausgleichsflache A4 (2.918 m?)
umgesetzt. Entwicklungsziel ist ein naturnah angelegtes Regenrickhaltebecken.
Im Bereich der Beckenbdschungen und der Sohle hat eine Ansaat mit auto-
chthonem Saatgut fir feuchte Standorte zu erfolgen. Die beckenabgew andten
Bdschungen und Randbereiche sind mit autochthonem Saatgut fir frische bis
maRig trockene Standorte anzusden. Die Flachen sind durch eine einschirige
Mahd ab Anfang Oktober zu pflegen. An den Randbereichen sind punktuell Ein-
zelbaume zu pflanzen. Im Turnus von ca. 10 Jahren (je nach Bedarf) ist das Be-
cken zu entschlammen. Die Entschlammung hat im Zeitraum vom 15.08 bis
31.10 zu erfolgen. Die 2.100 m? grofe Flache wird zu 1/3 als Ausgleichsflache
anerkannt.

7.160 m? des Ausgleichsbedarfs werden extern auf der Ausgleichsflache A5
(2.959 m2?), FLLNr. 1112, Gemarkung Engelbrechtsmiinster gedeckt. Die Flache
wurde 2008 mit dem Entwicklungsziel ,extensive Wiese® umgesetzt und in das
Okokonto eingestellt. Da die Herstellung der Ausgleichsflache bereits erfolgt ist,
kann eine 6kologische Verzinsung von jahrlich 3 % angerechnet werden. Mit Be-
schluss zum vorliegenden Bebauungsplan sind die PflegemaRnahmen zu opti-
mieren. Entwicklungsziel ist eine seggen- und binsenreiche Nasswiese. Als Her-
stellungsmaRnahme sind flachig Seigen (Abtrag von ca. 20 cm Oberboden) an-
zulegen. Die entstehenden B&schungen sind an den Bestand anzugleichen. Die
Pflege hat durch eine zweischirige Mahd (erster Schnitt ab Mitte Juli, zw eiter
Schnitt ab AnfangSeptember) zu erfolgen. Durch Aufwertung einer urspriinglich
intensiv genutzten Grinlandfldche (Kat. I) zu einer seggen- und binsenreiche
Nasswiese nach § 30 BNatschG (Kat. Ill) wird die Flache mit einem Anerken-
nungsfaktor von 2,0 angesetzt.

6.400 m? des Ausgleichsbedarfs werden extern auf der Ausgleichsflache A6
(2.645 m2?), FI.Nr. 1113, Gemarkung Engelbrechtsmiinster gedeckt. Die Flache
wurde 2008 mit dem Entwicklungsziel ,extensive Wiese“ umgesetzt und in das
Okokonto eingestellt. Da die Herstellung der Ausgleichsflache bereits erfolgt ist,
kann eine 6kologische Verzinsung von jahrlich 3 % angerechnet werden. Mit Be-
schluss zum vorliegenden Bebauungsplan sind die PflegemaRnahmen zu opti-
mieren. Entwicklungsziel ist eine seggen- und binsenreiche Nasswiese. Als Her-
stellungsmafRnahme sind flachig Seigen (Abtrag von ca. 20 cm Oberboden) an-
zulegen. Die entstehenden Bdschungen sind an den Bestand anzugleichen. Die
Pflege hat durch eine zweischirige Mahd (erster Schnitt ab Mitte Juli, zw eiter
Schnitt ab Anfang September) zu erfolgen. Durch Aufwertung einer urspringlich
intensiv genutzten Grinlandflache (Kat. I) zu einer seggen- und binsenreiche
Nasswiese nach § 30 BNatschG (Kat. Ill) wird die Flache mit einem Anerken-
nung sfaktor von 2,0 angesetzt.
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3.3.9
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Aufgrund artenschutzrechtlicher Erfordernisse ist auf der Flur Nr. 623, Gemar-
kung Geisenfeld (Gesamtflache: 4.580 m?2) ein Nahrungshabitat fir den Weil3-
storch aufzuwerten. Der amtlich biotopkartierte Bereich (Nr. 7335-1066-001) mit
einer Flache von 1.030 m? wird mit dem Faktor 0,5 gewertet. Fur die Restflachen
(3.550 m?) wird der Faktor 1,0 angesetzt. Damit ergibt sich ein Ausgleich von
4.065 m2. Entwicklungsziel der Ausgleichsflache A 7 ist eine extensive Wiese.
Die Pflege hat durch eine zweischirige Mahd (erster Schnitt ab Mitte Juli, zw eiter
Schnitt ab Anfang September) zu erfolgen.

Die Herstellung der Ausgleichsflachen muss unmittelbar nach Fertigstellung der
ErschlieBungsstralen begonnen und spéatestens bis zum Ende der darauffol-
genden Pflanzperiode abgeschlossen sein. Die Ausgleichsflachen sind nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes an das Okoflachenkataster des Landesamtes
fir Umwelt zu melden. Die externen Ausgleichsflachen A5 und A6 sind nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes vom Okokonto der Stadt Geisenfeld abzubu-
chen. Die Restflaiche von 4.065 m? kann als Okokontofldiche gemeldet werden.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

—(O——— vorhandene Flurstiicksgrenzen
——————— geplante Grundstiicksgrenzen

—(O—><&— aufzuhebende Flurstiicksgrenzen

1170 Flursticksnummer

Parzellennummer

AS1 Anliegerstralle

SS1 Sammelstrale

381.00 Hohenlinien mit Hohenkoten des vorhandenen Geldndes (.NN (z.B.

T-=7 381,00 m)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts - Biotop mit Biotopnummer

Umgrenzung von Flachen fir Bodendenkmaler

Bdschungen

—o—¢— Hauptversorgungsleitungen unterirdisch (Bestand)
Gestaltungsempfehlungen:

Gestaltungsempfehlungen dienen dazu, den Charakter des Baugebietes zu ver-
stadrken und die Vorstellungen der Stadt Geisenfeld in baugestalterischer Hin-

sicht darzulegen. Ziel ist es, ein einheitliches Ortsbild zu schaffen bei einer gro-
Ren Vielfalt méglicher Einzelldsungen.
Gestaltungsempfehlungen besitzen keine verbindliche Wirkung.

Glanzendes oder glanzend eloxiertes Material fir Fenster, Tiren und Tore sind
moglichst zu vermeiden. Putzflachen sollten weill gestrichen werden, eine krafti-
ge Farbgebung sollte auf untergeordnete Bauteile wie Fenster oder Tiren be-
schrankt bleiben.

Glasflachen von Fenstern sollten ggf. durch Sprossen und Streben in stehende
Rechtecke gegliedert werden. Querformatige, ungegliederte Fensterflachen soll-
ten vermieden werden und GrolRe und Form der Fenster auf die Proportionen
und die Gliederung der Fassade abgestimmt sein.

Dachliegefenster sollten sparsam und in kleinen Formaten eingesetzt werden.
Auf die bauliche Gestaltung der Dachflachen sollte besonders geachtet werden,
da sie wesentlich zum Erscheinungsbild eines Quartiers beitragen.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentralen Anlagen der
Wasserversorgung und Abw asserbeseitigung anzuschlief3en.

Sollten im Zuge von Baumalnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlas-
tenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadli-
che Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirt-
schaftsamt Ingolstadt zu informieren.

Erforderliche Bauw asserhaltungen sind im Zuge von BaumalRnahmen im wasser-
rechtlichen Verfahren mindestens 4 Wochen vor Beginn beim Landratsamt Pfaf-
fenhofen zu beantragen. Bei Einbinden von Baukoérpern ins Grundwasser wird
empfohlen, die Keller wasserdicht auszubilden und die Tankbehalter gegen Auf-
trieb zu sichern.

Fir die Bereiche Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die
fachkundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es dirfen auf
keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist be-
sonders wahrend der Bauarbeiten zu beachten.

Fir neu zu erstellende Bauwerke werden MaRnahmen fiur eine Teilversorgung
aus regenerativen Energiequellen (z.B. fiir Sonnenkollektoren, Warmepumpen,
Photovoltaik) und energiesparende Bauweise (z.B. Niedrigenergiebauw eise, ver-
besserte Dammung) ausdricklich empfohlen.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaéaler zu
vermuten sind, bedurfen gemaf Art. 7.1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Boden-
eingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, die in einem eigenstandi-
gen Verfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdérde zu beantra-
gen ist.

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemafRer Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit den Ublichen Larm- und Ge-
ruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechnen.

Grinordnung:

Oberboden

Oberboden ist nach § 202 BauGB zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schiitzen. Fir alle anfallenden Erdarbeiten und Erdbewegungen wird auf
die Normen DIN 18915 und DIN 19713, zur Regelung des sachgemaflen Um-
gangs mit Bodenmaterial, verwiesen. Ebenso missen bodenfremde Materialien
getrennt gesammelt und getrennt entsorgt werden. Das Auffiillen von Baugruben
oder das sonstige Einbringen bodenfremder Materialien in oder auf den Boden,
die nicht den Vorgaben des § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) entsprechen, sind zu vermeiden.

Fir die BaumaRBnahme wird auf die DIN-Normen 18916 (Pflanzen und Pflanzar-
beiten) und 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfla-
chen bei Baumafinahmen) hingewiesen.

Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen und befestigter Grundsticks-
bereiche sind entsprechend der Regelwerke - FLL - Empfehlungen fir Baum-
pflanzungen Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben
und Wurzelraumerw eiterungen, Bauw eisen und Substrate auszufihren.

Freiflachengestaltungsplan
Als Bestandteil des Bauantrages ist im Freistellungs- oder Baugenehmigungs-
verfahren ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Pflanzlisten

Fir die Einzelbaume im Bereich der privaten Grundstiicke werden folgende Ar-
ten empfohlen:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel -Kirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere

Malus in Arten und Sorten
Pyrus in Arten und Sorten
Prunus in Arten und Sorten

Apfelin Arten und Sorten

Birne in Arten und Sorten

Kirsche, Pflaumen, Zwetschgen...in Arten
und Sorten

Fir die Einzelbdume im Bereich des Strallenraumes werden folgende Arten
empfohlen:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Amelanchier arborea "Robin Hill" Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel -Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Fir Pflanzungen im Bereich der Ausgleichsflachen werden folgende Arten emp-
fohlen:

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel -Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Sommer-Linde

Apfel in Arten und Sorten

Birne in Arten und Sorten

Kirsche, Pflaumen, Zwetschgen..... in
Arten und Sorten

Tilia platyphyllos

Malus in Arten und Sorten
Pyrus in Arten und Sorten
Prunus in Arten und Sorten

Straucher:

Cornus sanguinea
Cornus mas
Corylus avellana
Ligustr um vulgare
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Haselnuss

Liguster

Gew ohnliche Heckenkirsche
Wolliger Schneeball

Rosa arvensis Feldrose
Rosa glauca Rotblatt-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
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VERFAHRENSVERMERKE
Der Stadtrat der Stadt Geisenfeld hat in der Sitzung vom ....................... gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss wurde am ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung far den Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom ......c.....oceeene. hat in der Zeit vom .................... bis ..o
stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in

der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom .................... bis ..o
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .................... bis ... beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung in der Fassung
1701 11 IO wurde mit der Begrindung gema® § 3 Abs.2 BauGB in der

Zeit vom ... bis .. im Rathaus Geisenfeld &ffentlich

ausgelegt.

Die Stadt Geisenfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................... den

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der

Fassung vom .......c......co.... als Satzung beschlossen.

Geisenfeld, den ...............
Christian Staudter
(1. Blrgermeister)

Ausgefertigt

Geisenfeld, den ...............
Christian Staudter
(1. Blirgermeister)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am ...................... gemafn

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Geisenfeld, den ...............

Christian Staudter
(1. Bliragermeister)
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