‘ | - 14. Fur die Bereiche Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die - ' - " :
PLANZEICHNUN | Aufenthaltsrdume . gerung gang g
c UNG \\ \ \ _ in Wohnungen und Burorau.me und fachkundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es diirfen auf N\UBERSICHTSPLAN M 1/5.000
\ \ Q\ 29 . Larmpegelbereich Malkgeblicher vergleichbar vergleichbar keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist be-
\\ \ ,\Q LPB AuRenlarmpegel schutzbedirftige SChr\llJthedU"ftlge sonders wihrend der Bauarbeiten zu beachten.
\ dB(A) utzungen
| Nutzungen
\\ ‘\ o orf. R'w.regs des AuRenbauteils in dB 15. Fir neu zu er_stellende B_auwerke werderl MaRnahmen fir eine Tlclailversorgung
\ \\ v 66 bis 70 20 35 aus regenerativen Energiequellen (z.B. fir Sonnenkollektoren, Warmepumpen,
‘\ \ L !S Photovoltaik) und energiesparende Bauweise (z.B. Niedrigenergiebauweise, ver-
\ 38 \\ v 71 bis 75 45 40 besserte Dammung) ausdricklich empfohlen.
‘ P \
‘\ %ﬂ; \\ 7.2 Als Mindestanforderung wird im Plangebiet Larmpegelbereich IV gemaR DIN 16. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemanR Art. 8 Abs. 1-2
\\ jé \ o0 4109 (Ausgabe Juli 2016) festgesetzt. Darliber hinaus ist gemaR Eintrag in der Denkmalschutzgesetz DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flr
| 8‘."2 \\ " | ope Planzeichnung fur Teilbereiche ein hdherer Larmpegelbereich festgesetzt. Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde.
\ @ @)
3 g, \ . . .
\ %35. \ Al 7.3 Ausnahmsweise kann von der Festsetzung nach Ziffern 7.1 und 7.2 zu baulichen 17. Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der
‘ @ \ lon SChutzvorkehrun.gen abgeW|che“n V\{erden, sowelt.mlttels einer scha_lltechnlsqhen angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit den Ublichen Staub-, Larm- und
\ 3 \ = Untersuchung eines Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass infolge eines Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechnen.
\\ S ‘\ N s i geringeren mafgeblichen Auflienlarmpegels oder anderer ergriffener Mallnah-
\ = \ T 69’ men geringere Anforderungen an die erforderlichen Schallschutzmalinahmen zu 18. Stid-westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlauft eine Hochst-
\ 5 \ S L5 stellen sind. spannungsleitung der TenneT TSO GmbH. Die Leitungsschutzzone beriihrt den
| © E3 ‘\ 4 ‘g’\s} 50 . . ) ) . ) ) L Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht. MalRnahmen zur Sicherung des Lei-
) ‘\ 3 \ e IR =D 7.4 Fir Schlafraume, Kinderzimmer und Ruheraume ist eine fensterunabhangige tungsbestandes und -betriebes, wie Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur
'5\ \ \ N Laftungsanlage (z.B. dezentrale Liftungsanlage Bsp. Fensterfalzlifter) einzu- Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem Aufwuchs bzw. auch die Erneue-
4‘3) ‘\ | bauen. rung, Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau auf gleicher Trasse,
\ ! A // & unter Beibehaltung der Schutzzonen, kénnen aber Auswirkungen auch im Gel-
‘\ Vwa | 3 ,/ N O 8. Griinordnung: tungsbereich des Bebauungsplans verursachen und missen ungehindert durch-
| 1000 i o ® 3 - y gefuhrt werden kénnen. Fir Inspektions- und Wartungsarbeiten erfolgt der Zu-
‘\ 1000 0,35 i //9 S R 577 1\'\ 8.1 Allgemeines gang und die Zufahrt mittels LKW zu den Maststandorten ggf. Gber die festge-
i .,\4/ ' e ; N ,/ 4‘6 67 setzten Verkehrsflachen.
| ‘\ E A K % @\ 8.1.1 Die durch Planzeichen und Text festgesetzten Griinflachen sind mit Laubbau- ) ) ] . . o
\\ \ o |/EY R o / / 9&( 9 men und Strauchern zu bepflanzen und durch Ansaaten zu begriinen. Die Pflan- Aulerhalb der Le_ltungsschutzzone ist eine unbesch[ankte I_?zauhor_m_e _reaI|S|erbar.
\ \ AN ’Ar_ Y zungen und die Ansaaten sind artentsprechend zu pflegen und zu erhalten. Ausgenommen sind Zeltaufbauten und Antennentrager, die bezuglich der Ab-
\\ TEZE o ~ m\ / % stéande zur Hochstspannungsleitung separat mit der TenneT TSO GmbH abge-
\\ ‘ = NN G gP > 8.1.2 Alle Pflanzungen haben den festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen. stimmt werden sollten.
\ \ ) 'ﬁ%‘ / : 6’1' y Ausgefallene Baume und Straucher sind entsprechend den Giteanforderungen ) . .
\ \ DN 5, X nachzupflanzen. Fir Neupflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimi- Bei Brauchwassgrkollektoren bzw. Photovoltglkan!agen auf oder an Geb&uden
\\ \ s | s S\ sche Arten zu verwenden. sollte vom Betreiber der Schattenwurf der Leiterseile und der vorhandenen Mas-
\ \ S X/ e & te beriicksichtigt werden.
° /7 \
‘\ | \ \@ , 2 % \b\ 57279 E77 S 8.1.3 Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen ist pro Baum ein spartenfrei- ) L ) ] N o
\ o o5 \ S, b ‘ N er, durchwurzelbarer Pflanzraum von 12 Kubikmeter vorzusehen. Ausnahmswei- 19. Die Abfallbehaltnisse der Parzellen 2, 3 und 8 sind vor der jeweiligen Einmun-
\ \ ¢ Lo > O se sind auch {iberdeckte Pflanzflaichen zuléssig (z.B. mit Baumrosten). dturlllg zur Sackgasse in Richtung der Parzellen 10 und 11 zur Abholung bereitzu-
\ S 7 8" N stellen.
| S0 ° g":" o
\\ \\ "‘ £~ 7 / & > = 8.1.4 Die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen kénnen in ihrem Stand- .
827 \\ \\ b , / D ;:::,u i ort um je 2,5 m in jede Richtung variieren. 20. Grinordnung:
| . : ,
\ \ Py N 8.1.5 Leitungen im Umkreis von 1,0 m zum Baumstandort sind mindestens 1,20 m tief 20.1 Bei allen Baumaflinahmen ist der vorhandene Oberboden fachgerecht zu si-
\\ \ A 8| WA | i in einem Schutzrohr zu fiihren. chern, zu lagern und so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendbar ist.
\ \ 4 Oberbodenlager sollen oberflichig mit einer Deckansaat versehen werden. Auf
\\ \\ 4 0.4 8.2 StraBenbegleitgriin den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB wird hingewiesen.
\ % 8
\ ° 0 . - . .
\\ \\ o o é Das durch Planzeichen und Text festgesetzte StraRenbegleitgriin ist durch An- 20.2 Baur.npﬂan.zungen innerhalb der Verkehrsflachen und befestlgter__Grundstucks-
\ \ WA | i saaten zu begriinen. Die Ansaaten sind artentsprechend zu pflegen und zu er- bereiche sind entsprechend des Regelwerkes ,FLL- Empfehlung fur Baumpflan-
| \ zungen Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und
| halten. . N
N \ \\ Wourzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate® auszufuhren.
\ \ 0-35 8.3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen , , ) D. VERFAHRENSVERMERKE
\ Mast 137 \\ ‘4 20.3 In allen StralRen bzw. Gehwegen sollten geeignete und ausreichende Trassen fur
\\ ‘\ 0 A ,‘6A 8.3.1 Je 200 m? angefangener unbebauter Grundstiicksflache ist mindestens ein I?clzeh Ugtelg?]zgggggrgefrlazite:ogr?;n:jk:;'o&i'rril';gttvﬁ?;sgx?ng:;%ir:{eHJ:Z'zh:
\ \ standortgerechter heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen. Hierbei ' gep - P g : " . i 1. Der Stadtrat der Stadt Geisenfeld hat in der Sitzung vom ..............c.......... geman
‘ werden die auf den Grundstiicksflachen durch Planzeichen festgesetzten Einzel terirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” der Forschungsgesellschatft fur Stra -
M 1/1.000 ‘\ \\770 585 b3 it hnet u g - Ren- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
: aume mit angerechnet. ’ ' Aufstell beschl d tstblich bekannt ht
\ ufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsublich bekannt gemacht.
\
| -
: \ 8.3.2 Die unbebauten Flachen der Grundstiicke sind mit Baumen und Strauchern zu 20.4 ;Ir:Igzgt]eeu:gteesir?jtingzzlggtra os ist im Freistellunas. und Baugenehmiaunasver
PRAAMBEL B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT bepflanzen und durch Ansaaten zu begriinen, soweit sie nicht als Geh- und fahren ein Freifléchengestaltu%gsplan einzureicheng g gung 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden
Fahrflachen, Stellplatze oder Terrassen dienen. ' die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13a BauGB .
Die STADT GEISENFELD, Landkreis Pfaffenhofen, erlasst aufgrund 1. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen: 833 Fiir die B&ume in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind nachfolgen- 20.5 Grenzabsténde bei Baum- und Strauchpflanzungen V.m.§13BauGBi.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... bis
"~ de Mindestpflanzqualititen zu verwenden Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fiir Pflanzungen nach Art. 47 e beteiligt.
-der§§ 1, 1a, 2, 23, 3, 4, 4a, 9, 10, 10a, 13 und 13a Baugesetzbuch (BauGB) 1.1 Garagen und Stellplatze mit Schutzdachern sind nur innerhalb der Gberbaubaren ' - Art. 53 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Biirgerlichen Gesetzbuches und an-
Grundstlcksflachen und Flachen fiir Garagen zulassig. Sonstige Stellplatze sind . ) derer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen. ) ,
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. gi::giu';?gsxrgpu 3;(\_/10n/1?0_81tg 1U2r<t1e4rlage Samling 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der
| __ - | 25U ’ Begrindung gemil § 132 BauGh L V. m. § 13 BauGB L V. . 9 3 e 2 Bause
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 1.2 Nebengebaude und Nebenanlagen |m"S|nn§ des § 23"Abls. 5 BauN\/O sind aucrj 834 Auf Flichen zum Anpflanzen von Striuchern und sonstigen Bepflanzungen ist ) ) ) . . ausgelegt, T
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig bis zu einer Gesamt . ! . o ; Fir Pflanzungen von Baumen und Strauchern innerhalb des Geltungsbereiches
. . . N o - auf einer Breite von 3,0 m eine Ortsrandeingriinung mittels Pflanzung standort- 9 9
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) grundflache von maximal 20 m?2. Sie missen zur stralenseitigen Grundstiicks- erechter Straucher a’mzule en. Pro 10 m? Griinflache sind mindestens drei werden folgende Arten empfohlen:
grenze (= Strallenbegrenzungslinie) einen Abstand von mindestens 1,20 m ein- gtréucher 2u pflanzen gen. . _ _
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) halten. P ' (1) Fur die durch Planzeichen festgesetzten Einzelbdume im Bereich der priva- 4. Zu dem uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
ten Grundstiicksflzch q hfolaende Art d Sort fohlen: e wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung den 2. Héhenlage der baulichen Anlagen: 8.4 Offentliche Griinflichen en Lrundstuckstiachen werden hachiolgende Arten und sorten emptohien: ge[nﬁi.f&t§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .................... bis .. erneut
. . _ eteiligt.
BEBAUUNGSPLAN NR. 87 ,AM LUSTFELD Il - UNTERPINDHART 1. ANDERUNG* als Die Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfulibodens, gemessen an der zur 84.1  Auf den offentlichen Griinflachen, auf Flachen zum Anpflanzen von Baumen, fLoer platanoices Spitz-Ahom in Arten und Sorten
SATZUNG ErschlieRungsstrale orientierten AuBenwand des Hauptgebaudes wird bei Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist auf einer Breite von 6,0 m eine cer pseudopiatanus org-2inbm . _ , i .
Ortsrandeingrinung mittels Pflanzung standortgerechter Laubbaume und Strau- QU?FCUS robur SFlel-ElCh{% 5. Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung wurde gemaf
Bestandteile der Satzung: Parzelle 1 auf max. 399.20 m G.NN, cher in lockeren Gruppen anzulegen. Pro 10 m? Griinflache sind mindestens drei Sg_llx alba Sll_ber-erlde _ § 4a Abs. 3 BauGB vom .................... bis .o, im Rathaus Geisenfeld
Parzelle 2 auf max. 398.90 m @i.NN, Straucher zu p_flar_12en. A_l_Jf dem _durch Planzeichen_fegtgesetzten Spielplg_tz far Tilia cordata Winter-Linde in Arten und Sorten erneut offentlich ausgelegt.
e Der Bebauungsplan Nr. 87 "Am Lustfeld Il — Unterpindhart 1. Anderung" in der Fassung Parzelle 3 auf max. 398.75 m (i.NN, GroR- und Kleinkinder konnen die Baumstandorte in ihrem Standort variieren. Obstb _
vom 16.08.2018. Parzelle 4 auf min. 399.20 m G.NN und max. 399.50 m i.NN, Die Versiegelung durch Spielgerate und sonstige Ausstattungsobjekte ist soweit stbaume- . _ _ _
: - . wie méglich zu beschranken. Malus in Arten und Sorten Apfel in Arten und Sorten 6. Die Stadt Geisenfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................. den
Parzelle 5 auf min. 399.85 m U.NN und max. 400.15 m G.NN, . ' . . ’
Mit beigefiigt ist: Parzelle 6 auf min. 400.10 m G.NN und max. 400.40 m G.NN. Pyrus in Arten und Sorten B_|rne in Arten und Sorten . Bebauungsplan gemafl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als
Parzelle 7 auf min. 400.50 m &i.NN und max. 400.80 m &i.NN, 8.4.2 Fir auf den offentlichen Griunflachen zu pflanzende Baume und Straucher wer- Prunus in Arten und Sorten Kirschen, Pflaumen, Zwetschgen in Arten und Satzung beschlossen.
e die Begriindung in der Fassung vom 16.08.2018, Parzelle 8 auf min. 401.05 m ti.NN und max. 401.35 m @i.NN, den nachfolgende Mindestpflanzqualitaten festgesetzt: Sorten Geisenfeld. den
_ o Parzelle ? auf;nln_. 399.85 m U.NN und max. 400.35 m 0.NN, Baume: Hochstamm, 3xv.. mB. StU 16/18 (1) Fir die durch Planzeichen festgesetzten Einzelbdume im Bereich der &ffentli- oo Christian Staudter
einschlieBlich Parzelle 10 auf min. 399.70 m G.NN und max. 400.20 m G.NN, J e _ > _
Parzelle 11 auf min. 399.30 m i.NN und max. 399.80 m .NN festgesetzt. Straucher: Str. 2xv., 60-100 chen Grunflachen werden nachfolgende Arten und Sorten empfohlen: (1. Blirgermeister)
e Umweltbericht in der Fassung vom .................... , .. . )
3. Bauliche Gestaltung: 8.5 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Acer campestre Feld-Ahorn '
e Relevanzpriifung zum speziellen Artenschutz (saP), Natur und Landschaft (Ausgleichsflichen) Acer platanoides Spitz-Ahorn in Arten und Sorten 7. Ausgefertigt
Als Fassadenmaterial fir Auflenwande von Wohngebauden und deren Garagen _ ) o ) Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Geisenfeld. d
 geotechnischer Bericht, und Nebengebaude sind nur verputzte, hell gestrichene Mauerflachen oder senk- In der Ausgleichsflache A 1 ist ein naturnah angelegtes Regenriickhaltebecken Carpinus betulus Hainbuche cisenteld, den ... Spi
rechte Holzverschalungen (naturfarben oder he libraun lasiert) zulassig. Zu errlchten. Das Regenruckhaltebecken ist m.|t R.asenansaat zu begrinen. Im Prunus avium Vogel-Kirsche ¥ Szrlagrm:il;te?)r
«  Schallpegelberechnung 380/220 kV-Héchstspannungsfreileitung. Bereich der Beckenboschungen und der Sohle ist eine Ansaat mit autochthonem Quercus robur Stiel-Eiche - Burg
4. Hohe der baulichen Anlagen und Dachgestaltung: Sa:tgut far c];eI;Chtc(ieb Stgn:ortg ddur'(t:hzuthhr:;n' Dlesbefke{‘]?_bgfwaadtgh Bo- Sorbus aucuparia Vogelbeere
: « . . schungen und Randbereiche sind mit autochthonem Saatgut flr frische bis ma- .
[,)Ol\?nsle_ ertsfte,ldAleelrJunr;greirr?g:]zt ![n ihrem Geltungsbereich den Ursprungsbebauungsplan Nr. 87 » Es sind nur folgende Gebaudeprofile zulassia: Rig trockene Standorte anzusden. Die Flachen sind durch eine maximal zweima- Tilia cordata Winter-Linde in Arten und Sorten 8. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am ........................ gemaf
" ustield i = Lnierpindhart - ' ' . lige Mahd im Jahr zu pflegen. Das Mahgut ist zu entfernen. Im Turnus von ca. 10 § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
Gebaudenrofile: Jahren (je nach Bedarf) ist das Becken zu entschlammen. Die Entschlammung (2) Fiir Gehdlzpflanzungen werden standortgerechte Straucharten nachfolgender mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN protie: hat im Zeitraum von 15.08. bis 31.10. zu erfolgen. Arten und Sorten empfohlen: Seflne'”deAZU ded]?trmanls E'BS'Cgt Eere'tgeh?'tehtlé”d }:berhfties_sﬁn '”hz'tleﬂf
e "+D" erlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die
; Dachnei 18°-25° Dachnei 35°-42° = i ; Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 214
1. Art der baulichen Nutzung Syarzn?;lrsi;:;hges A ani;eilrsi;:;hggs et 8.6 FIacI;\en Iund MaBnWahmen z;:r Riickhaltung von Niederschlagswasser und Comus mas Kornelkirsche oo é]auGB wi§rd ingouicear §8§
WA Allaemeines Wohnaebiet B’SETV'U!LQSE%E”“ i dach mit mitigem First zur Regelung des Wasserabflusses Cornus sanguinea Roter Hartriegel
9 g . . NN Corylus avellana Gewdhnliche Hasel Geisenfeld, den ...
Im Bereich der festgesetzten offentlichen Griinflache, ist entlang der Grenze zum Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn ’ Christian Staudt
Ausnahmen im Sinne des §4 Abs.3 BauNVO werden nicht Bestandteil Tx Grundstiick FI-Nr. 770 (siidwestliche Grenze des Geltungsbereichs) iiber die Liqustrum vulgare Gemeiner Liguster a E;Ur'agrm:i‘;te‘f;
des Bebauungsplans. sg o % gesamte Lange eine Mulde mit Gefalle nach Westen zum Wasserabfluss vorzu- Loni : : ' 9
S . : : - onicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
sehen. Die Sohlbreite der Mulde muss mindestens 1,0 m betragen, die Tiefe Rosa spec Wildrosen in Arten
2. MaB der baulichen Nutzung Kniestock max. 0,25 m Kniestock max. 0,50 m ml_r_wdestens 0,65 m. N . Sambucus nigra Schwarzer Holunder
8.6 Flachen und MaBnahmen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser und Viburnum lantana Wolliger Schneeball
2.1 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} zur Regelung des Wasserabflusses
4.2 Die traufseitige Wandhohe der Wohngebaude gemessen am Schnittpunkt Au- 20.7 Ausgleichsflachen
2.2 0.35 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,35 Renkante aufgehendes Mauerwerk mit der Dachhaut, bezogen auf die Oberkan- Im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache, ist entlang der Grenze zum
te der Rohdecke des Erdgeschossfutbodens ist den festgesetzten Gebaudepro- Grundstiick FI.-Nr. 770 (sudwestliche Grenze des Geltungsbereichs) Uber die 1.660 m? des Ausgleichsbedarfs werden extern auf der Ausgleichsfliche A2
2.3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal , z.B. 0,6 filen zu entnehmen. gesamte _Lénge eing Mulde mit Gefalle nac_h Westen zum Wasserabflus_s vorzu- (1.420 m?), FI.Nr. 1113, Gemarkung Engelbrechtsmiinster gedeckt. Die Flache
_ sehen. Die Sohlbreite der Mulde muss mindestens 1,0 m betragen, die Tiefe wurde 2008 mit dem Entwicklungsziel ,extensive Wiese“ umgesetzt und in das
3. Bauweise, Baugrenzen 4.3 Die Hohe des Kniestocks ist den festgesetzten Gebaudeprofilen zu entnehmen. mindestens 0,65 m. . , . , _ Okokonto eingestellt. Da die Herstellung der Ausgleichsflache bereits erfolgt ist, .
_ Als Mal gilt die Oberkante Rohdecke bis Unterkante Fulpfette, gemessen an Noérdlich der Parzellg_n 1-3 ist Uber die gesamte Lange eine Versickerungsmulde kann eine dkologische Verzinsung von jahrlich 3 % angerechnet werden. Zum
3.1 0 offene Bauweise der Au3enwand. herzustellen. Ihr Notu_berlauf leitet in den feld\{yegbegleltenden Grab_en und ist zu vorliegenden Bebauungsplan werden die PflegemafRinahmen optimiert und an 3'“ﬂ||u|"§'|mﬂ'ﬁu(:
erhalten. Die Sohlbreite der Mulde muss auf 6ffentlichem Grund mindestens 0,2 den Bestand angepasst. In den ersten drei Jahren findet eine Aushagerung der - :
3.2 Baugrenze 4.4 Die Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper ist den festgesetzten Ge- m, auf Privatgrund mindestens 0,8 m betragen. Auf dem 1,0 m breiten Streifen Wiesenfléiche durch eine dreischiirige Mahd statt. Ab dem dritten Jahr erfolgt die ~  BEBAUUNGSPLAN NR. 87
baudeprofilen zu entnehmen. auf prgelandenlveau im Privatgrund (siehe Pkt. 5) ist die Mulde unverandert zu erste Mahd ab Mitte Juli (nach der Bliite) und die zweite Mahd ab Ende Septem-
3.3 A gur EEllnzellfr]]auserIZl(Janssg 2 Wohneinheit s Winterairten. tberdachte Verand 4 Poraolen ké  fiach o tolerieren und zu pflegen. ber. Die extensive Wiesenflache wird mit einem Faktor von 1,0 angesetzt. Der
ro Einzelhaus sind maxima ohneinheiten zulassig. intergarten, Uberdachte Veranden und Pergolen konnen auch flacher geneigte Bereich mit den Gehdlzen (amtlich kartiertes Biotop Nr. 7335-1039-002) wird mit
a4 I - s e Dacher oder Flachdacher erhalten. dem Faktor 0,5 gewertet. ,,AM LUSTFELD ” - U NTE RPI N DHART
. nur einzel- un oppelnauser zulassig 1 AN D E RU N Gu
Pro Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. 4.5 Die Dacher des Hauptbaukorpers und der Garagen sind mit rotbraunen oder ] _ . .
Pro Doppelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zul3ssig. grauen Dachziegeln oder Betonziegeln oder nach dem &uferen Erscheinungs- C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Ausgleichsflache A2, FI.Nr.1113
bild vergleichbarem Material zu decken. . Gemarkung Engelbrechtsmiinster
35 ¢ » Firstrichtung zwingend 1. —-O——— vorhandene Flursticksgrenzen Fliche: 1.420 m?2 STADT GEISENFELD
4.6 Mehrfarbige Dacher sind unzulassig. .
4. offentliche Verkehrsflachen 2 - geplante Grundstlicksgrenzen
4.7 Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind erst ab einer Dachneigung .
4.1 I:I Stralienverkehrsflache von 35° zulassig. Negative Gauben (Dacheinschnitte) sind unzuldssig. Das Dach 3. 767 Flurstticksnummer
der Gauben und Zwerchgiebel muss mindestens 1,0 m unter dem First des 4 Parzellennummer
4.2 Wirtschaftsweg Hauptgebaudes einbinden. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten (Dachgauben, '
Zwerchgiebel und Zwerchhauser) darf maximal 1/3 der Dachlange betr agen. .
4.3 — Gehweg > s Bosehungen STADT: GEISENFELD
N . Gelandeveranderungen: 6. 402 Héhenlinien mit Hohenkoten des vorhandenen Gelandes G.NN (z.B. LANDKREIS: PFAFFENHOFEN / ILM
4.4 Strallenbegrenzungslinie T 402,00 m) REGIERUNGSBEZIRK: OBERBAYERN
Das Gelande ist an das Niveau der ErschlieBungsstrale bzw. 6ffentliche Grin- ’ M 1/5.000 '
4.5 P Parkplatze flache anzugleichen. Auffillungen sind zu den seitlichen Grundsticksgrenzenmit . —-=777 . : , _
einem Béschungswinkel von mind. 1:2 abzubdschen, der Abstand des Bo- 7. —e—— Hauptversorgungsleitung mit Schutzstreifen oberirdisch (Bestand) FASSUNG VOM- 16.08.2018
5. Flachen fiir Garagen, Stellplatze schungsfules bzw. Béschungskamms zur Grenze betradgt mind. 1,0 m. Stitz- 8 Vor- und Anbauten von Fassaden: ; ) e
: . . . - aden: 21. Warmepumpen
S mauern sind unzuldssig, ausgenommen bei Zufah rten zu Grenzgaragen.
51 L Ga__ jUmgrenzung von Flachen fur Garagen, tberdeckte Stellplatze 6 Zufahrten und Einfriedunaen: Untergeordnete Gebaudeteile wie Balkone, Erker, Pergolen, Veranden, Winter- Bei Planung einer Warmepumpe ist diese so aufzustellen, zu betreiben und zu
- ) . gen: garten und Dachiberstéande dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,50 m warten, dass sie dem Stand der Larmschutztechnik entspricht, ausreichend ge- ZEICHNUNGSMASSTAB:
5.2 LSt Stellplatze ib hreit . . ; . . X .
o 6.1 Garagenzufahrten und Stellplatze dirfen nur wasserdurchlassig befestigt werden vberschretien. dammt ist und zu keiner Larmbeldastigung in der Nachbarschaft fuhrt. UBERSICHTSPLAN M 1/5.000
6. Sonstige Planzeichen (wassergebundene Decken, auf Fuge verlegte Rasensteine etc.) . 0. Sollten im Zuge von BaumaRnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlas- Der Beurteilungspegel der vom Gesamtbetrieb (Warmepumpe) ausgehenden Ge- LAGEPLAN M 1/1.000
A : . : : : o : tenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadli- rausche darf an dem nachstgelegenen Wohnhaus die festgesetzten Immissions-
6.1 mmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans 6.2 giragenzufahrten bis zu einer Tiefe von 5,0 m sind von Einfriedungen freizuhal- che Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschafts- richtwerte von tagsiiber 49 dB(A) und nachts 34 dB(A) im allgemeinen Wohngebiet
. : amt Ingolstadt zu informieren. nicht Gberschreiten. Die Tagzeit begi nnt um 6.00 Uhr und endet um 22.00 Uhr. PLANGRUNDLAGEN:
6.2 55 MafRzahl in Metern (z.B. 5,5 m)
6.3 Einfriedungen sind zuldssig bis zu einer Héhe von 2,0 m. Stralienseitig sind Me- 10 Samtliche Bauvorhaben sind vor Ferti ; i . . . .
. . . o ; . . gstellung an die zentralen Anlagen der Gerausche dirfen an den Immissionsorten nicht tonhaltig (Anhang A 3.3.5) und DIGITALISIERTE FLURKARTEN M 1/1.000
6.3 7_400'51 Hohenkoten der Verkehrsflachen G.NN (z.B. 400,51 m) ﬁ!%‘:‘:ﬁi?;’d Inednu;t;:;eﬁiizIeé,ss?tabmatten und Maschendrahtzaune unzulassig. Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschlieRen. nicht ausgepragt tieffrequent (vorherrschende Energieanteile im Frequenzbereich M 1/5.000
N . . . 9 ) 9 i . . N unter 90 Hertz, vgl. Nr. 7.3 und A.1.5 TA Larm und DIN 45680 Ausgabe 3 / 1997
6.4 Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser- Bei den Parzellen 1-3 ist zum nérdlichen Entwasserungsstreifen eine Einzau- 11 Erforderliche Bauwasserhaltungen sind im Zuge von BaumaRnahmen im wasser- und das zugehérige Beiblatt 1) sein PLANUNG:
schutz und die Regelung des Wasserabflusses hung unzulassig. - rechtlichen Verfahren mindestens 4 Wochen vor Beginn beim Landratsamt Pfaf- Jenens - .
N e e o , . , . fenhof . Bei Einbi o i i ie i ' i -
64 Mllomenbosen sind i io Einfdungen gestatorsch 2 egriren odor i
, Griinordnung i pranesn, T TOrGArenbereich Sine eistenonds MUTonnerboxen hatles trieb zu sichern. der Stadt Geisenfeld, Kirchplatz 4, 85290 Geisenfeld, gemeinsam mit dem Bebau- .,
: : ungsplan eingesehen werden. Sie kann aufierdem Uber die Beuth-Verlag GmbH,
. 12. FQ terkellerte Geba ie flach auf rfih Ki hich - i . ’
7.1 ‘ Baum, zu pflanzen 7. Festsetzungen zum passiven Schallschutz: g;;rlilrr]\ggt ?N:rdfen 323u§§r}1$|?m ?E?nﬂi:sg:rre?crr?r:jivgaéern;w;esnsccje?Q IieISZ?\C vlv?ro: Am DIN-Platz, Burggratenstraise 6, 10767 Berlin bezogen werden ﬁg'&?ﬁﬁiﬁwsﬁzowmp,m [‘ﬁﬁgs@ﬁH%%CHnEKTEN
i . . o . . . : : eine wasserundurchlassige Bauweise (WU-Beton, "Weille Wanne", Beschran- Bei einem Einbau einer dezentralen Liiftungsanlage ist darauf zu achten, dass die ’
7.2 I:I offentliche Griinflache 71 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche sind zum kung der Rissbreite) und eine Abdichtung nach DIN 18195-6 "Abdichtungen ge- durch die Liiftung verursachten Gerausche einen Innenpegel von max. 25 dB(A) HOLZSTRASSE 47 ISARSTRASSE 9
Schutz vor Schallimmi_:ssionen aus dem Betrieb der westlich des Geltungsbe- gen von auRen driickendes Wasser und aufstauendes Sickerwasser, Bemes- nicht tiberschreiten. 80469 MUNCHEN 85417 MARZLING
7.3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern reichs verlaufenden Hochstspannungsleitung bei Errichtung, Nutzungsanderung sung und Ausfiihrung" empfohlen ’
und sonstigen Bepflanzungen oder baulicher Anderung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Men- g g ’ TELEFON 089 / 4900 1946 TELEFON 161/ 5
schen bestimmt sind, passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich (Luftschall- 13 Lichtschéchte soliten hochwasserangepasst ausgefiihrt werden TELEFAX 089 / 4900 1836 TELEFAX 82121 /98 928 0
7.4 Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und dammung von Aulenbauteilen). Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem ' ) ) ' 98 928 99
zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit Angabe der Nummer resultierenden SchallddmmmalR erf. R'w.res der AuRenbauteile geman DIN 4109
der Ausgleichsflache (Ausgabe Juli 2016) wie folgt vorzunehmen:
7.5 Spielplatz
7.6 I:I Stralenbegleitgrin




