PLANZEICHNUNG \\ \ 2.8.5.3 Auf der Ausgleichsflache Al Ost sind zusammen mit dem naturschutzfachlichen 13.3 An Hochstspannungsfreileitungen konnen durch die Wirkung des elekirischen UBERSICHTSPLAN
\ \ Ausgleich die wasserrechtlichen Erfordernisse umzusetzen. Der Retentions- Feldes bei bestimmten Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel . 152 -
# \ \ raumverlust von 800 m3 im Geltungsbereich wird durch die Anlage einer Flutmul- oder Raureif, Gerdusche entstehen. Bei Bestimmung des Mindestabstandes zwi- /
o \\ \\ 3 64 de westlich des Augrabens ausgeglichen. Fir die flachige Abgrabung ist zur schen bestehenden Freileitungen und Gewerbegebieten sind die Grenzwerte
\ \ 643/4 Gewasseroperkante des Augrabens_hm mindestens ein Abstand von 10 m ein- nach der "Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
\ € zuhalten. Die Absenkung der Retentionsflache gegeniiber dem Geldndebestand Immissionsschutzgesetz" (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA
\ \ o betragt im Mittel 0,55 m. Im Mastschutzbereich von mind. 25 m Abstand zum Larm) unbedingt einzuhalten.
\ \ Mastful® des Gittermasten Nr. 154 ist das bestehende Erdniveau unverandert zu
© \ < belassen. 13.4 Durch die in unmittelbarer Nahe der Freileitungen vorhandenen elektrischen und
o \ o Die durch die Abgrabung entstehenden Bdschungen sind mit einer Neigung von magnetischen Felder kdnnen besonders empfindliche elektronische Geréate ge-
h \ \ 642 > 1.5 an den angrenzenden Bestand anzugleichen. Die Ansaat der Flache hat mit stort werden.
632/1 S \ 3 standortheimischem Saatgut feuchter Standorte (Krauteranteil mind. 50 %) zu
o1 5 = R \ 642/1 e erfolgen. Die Flache ist mittels zweischiriger Mahd mit erstem Schnitt ab Mitte 13,5 Es wird darauf hingewiesen, dass bei ungiinstigen Witterungsverhaltnissen Eis-
= 0 \ \ © e Juli und zweitem Schnitt ab Mitte September zu pflegen. brocken und Schneemarschklumpen von den Traversen (seitliche Ausleger) und
qerstro o 40 \640 2 _ ) ) L von den Leiterseilen abfallen kénnen. Unter den Leiterseilen muss unter Um-
R % ’ 260 50 \\ 360. 30 KT, \\ ‘(/’g 2.8.5.4 Auf der gesamten AUSgIelChSﬂaChe Al SUdWGSt. und Ost ist Jeg“Che Art der standen auch mit Voge”(ot gerechnet werden.
\ Y Dingung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln zu unterlassen und das Fir witterungs- und naturbedingte Schaden wird keine Haftung tibernommen.
o o020 . T \ Schnittgut abzufahren. Die Herstellung der'AusgI'elchstache (mlt Naphwe|§ des
o % Al O \ verlorengegangenen Retentionsraumes) wird zeit- und funktionsgleich mit der 13.6 Anpflanzungen innerhalb der Leitungsschutzzone der 380-kV-Héchstspan-
3603 Ost \ BaumaBnahme umgesetzt. Unverztglich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes nungsleitung missen mit der TenneT TSO GmbH, Betriebszentrum Bamberg,
\ Mast 154 \ 2316 ist die Ausglelchsflache an das Qkoflachenkataster Zu m'elden. Bereich Leitungen, abgestimmt werden.
4 7 \ 6 Innerhalb der Ausgleichsflache sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden:
770 \ M!ndestpflanzqual!tgt HO(_:.hstam.m, 3xv., m.B. STU 16/18 cm 13.7 Die Bestands- und Betriebssicherheit der Hochstspannungsfreileitung muss je-
0070 @ o W\ RV o N Mindestpflanzqualitat Straucher: 2xv., 60 — 100 derzeit gewéhrleistet sein. MaRnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes
3%(13§ GOK ®\ Ost % 043 \ . i i i . i und —bet_riebes, wie Korrosionsschutzarbeiten, Arbe_iten zur Trassenfreihaltung
/s 632 . -, 381.75 \ ofinohe g % \ 2.8.5.5 Die Ausgleichsflachen A2 und Vorhalteflache fiir andere Bebauungsplane Vhl von betriebsgefahrdendem Aufwuchs bzw. auch die Emeuerung Verstarkung
itte @ @ R\ v \ 360 (FIurstu__ckI Nr. 1620, Gemarkung NlederIa._LJtErt_:)ar::h) sind einer extensiven ﬁcker- oder ein durch Dritte veranlasster Umbau auf gleicher Trasse, unter Beibehal-
o . i 2 \ % 360. 80 ) 643/2 un?dIGrurr: andnlutzgng mit be_sondererfl?Eruc sgtlging dler I?]abltaéanipruc e qle(; tung der Schutzzonen, miissen ungehindert durchgefiihrt werden kénnen. Dies
S 360, 60 GOK 61.20 \ % ionsflachs. Feldlerche (Alauda arvensis) zuzuftihren. Die Ausgleichsmafinahmen sin gilt auch in geplanten und bestehenden Schutzgebieten jeder Art.
& 38290 @50 \ «9¢ etentionsflac e\ gntsprechend der Ausfuihrungen in Kapitel 4.4 und Abbildung 3 im Umweltbericht
g o020 v o o e \ S o o0 N A L, in der Fassung vom 13.10.2016 umzusetzen. 13.8 AuRerhalb der Schutzzone der Héchstspannungsleitung sind alle Bauvorhaben
< ‘ GOK Z ' \ . L ungehindert moglich. Ausgenommen sind Tankstellen, Zeltaufbauten, Fahnen-
L I 362.20360. 80 %\ % 63 2.8.5.6 Vermeidungsmafnahme V1 - Begrenzung und Steuerung der Bauzeiten: maste, Biogas- und Tankanlagen etc., die beziiglich der Abstande zur Hochst-
360.70 360. 70 360. 80 360.60 v ”%\ & o Die Entfernung der Gehdlze und die Raumung des Baufeldes innerhalb des spannungsleitung separat mit der TenneT TSO GmbH abgestimmt werden ms-
4 7 %\ 4 &0‘00 Geltungsbereiches und der Abtrag des Oberbodens im Bereich der geplanten sen.
268 fo Q&\ *%/ s60.90 T4\ H Retentionsflache sind ausschlieBlich in der Zeit von 01. Oktober bis 28. Februar
360. 60 o S "’%\ % \ H durchzufihren.  Der Baubeginn hat unmittelbar anschlieend an die 13.9 Innerhalb der Schutzzone bestehen Beschrankungen der Arbeitshohe. Baufir-
58070 7 s00.60 ! & \ Baufeldraumung zu erfolgen. Auf nachtliche Bauarbeiten ist zu verzichten. men, die Arbeiten z.B. zur Erstellung des Regenversickerungsbeckens oder der
g RVB 260, 50 . DD'QO %6\ f‘(, 3{5 g’ Retentionsflache innerhalb der Schutzzone ausfiihren, mussen die maximale Ar-
West AR\ ?%) | 2.8.5.7 CEFr. MaRnahme — Optimierung von Feldlerchenlebensraumen in der offenen beitshdhen rechtzeitig vor Baubeginn mit der TenneT TSO GmbH abstimmen.
Sohlhéhe \ A \ Kulturlandscharft:
S 361.15 s’ = GOK \ 0 e "{ N Um die Belastungen und Flachenverluste fiir die Feldlerche im Geltungsbereich zu 14. Die unter Ziffer B 1.6 genannten Vorschriften und Normen sind bei der Beuth
© 36070 550 ° 361.95 O \ ; kompensieren, sind MaBnahmen zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitéat (CEF) Verlag GmbH, Berlin zu beziehen. Sie sind beim Deutschen Patentamt archiv-
364 %0 l GOK /: % \ / der Lebensstétte im réuml'ichen" Zusammenhang erforderlich. Die MaBnahmen mafig gesichert _niedergelegt. Wahrend der Offnungszeiten kénnen sie auch bei
Al ‘ ‘ ‘ 50N361.85 s RVB % \ / 644/4 werden _guf der Ausglelchsfla_t_che A2 auBerhalb des G.eltungsb.(_erelches der Verwaltung eingesehen werden.
Siidwest & ‘ 633 o o0 360 < Sid 2 o /( durchg_efuhrt. Die Auswah_l der_ Flac_hen erfolgte anhand der Habltatansprucr]e der )
. ' 6700 \ Sohlh6he 02 / \ Art, die MaRnahmen sind jeweils auf den Ausgangszustand der Flachen 15. Grunordnung:
V4 — \ 361.45 / LN abgestimmt.
GEl| - GE2| - ‘ = : / \ 15.1 Es wird empfohlen die Gestaltung der unbebauten Flachen durch einen Freifla-
626 . E— . — / \ 2.9 Flachen und MaRnahmen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser und chengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen.
0,7 0,7 . gh/c?l ‘ 360.80 . / / \ zur Regelung des Wasserabflusses: ﬂﬂ s ‘M 1/5.000" , . . ,
Sohlhshe ‘ . \ / / \ 15.2 Pflanzenliste L\ : 1972 \
N b | FD,PD,SD 5°-15° b | FD,PD,SD 5°-15° 361.35 \ /8.00 / \ 2.9.1 Samtliches anfallendes Regenwasser ist vor Ort auf den durch Planzeichen RVB
o _ ol _ \ \ (Regenwasserversickerungsbecken) gekennzeichneten Flachen zu versickern. (1) Fur Baumpflanzungen fir Verkehrsflachen werden nachfolgende Arten emp-
Emissionskontingent: Emissionskontingent: \ /X [8oo] L , 644/1 Die Versickerungsbecken sind zur Einhaltung des erforderlichen Grundwasser- fohlen: VERFAHRENSVERMERKE
tags/nachts: tags/nachts: \ / o / g \\\ abstandes flach auszubilden. (geplante §tau_tiefeT rund 0,3 m+ 0,2 m_Freibor_d__; die
L =63 dB(A)m2/ L =64 dBA)Ym?/ \ S // 2 \ geplanten Beckensohlen liegen in Abhangigkeit _des jeweiligen mlttlerep jahrli- Acer campestre Feld-Ahom
EK,T EK,T \ / ) d VIS N o chen héchsten Grundwasserstandes (MHGW) zwischen 361,15 m (NN im RVB Acer platanoides Spitz-Ahom Der Stadtrat der Stadt Geisenfeld hat in der Sitzung vom geméR
Ly, = 48 dB(A)/m? Lo, = 49 dB(A)/m? © \ JaRY / = \ West und 361,45 m (NN im RVB Siid 2). Carpinus betulus Hainbuche § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellng des Bebauungsp.IIAr'lgn.t.)-(-lz.slcfill;aggen Der
M 1/1.000 3 \ / i / \ ) _ _ ) g?ﬁ#&isac:%ﬁ \S/ghvglﬁizirs ;pg el Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortstiblich bekannt gemacht.
637 \ I Q / \ 2.9.2 Das Dachflachenwasser sowie das Niederschlagswasser aus Hofflachen und 'gl ioh
A L N[ = Pkw-Parkflachen ohne haufigen Verkehrswechsel ist direkt ohne weitere Vorbe- Quercus robur Stiel-Eiche
handlung in die Versickerungsbecken oberflachennah einzuleiten. Die Regen- Tilia cordata Winter-Linde Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
wassersammiung und —ableitung muss oberflachennah erfolgen. (2) Fir Baumpflanzungen auf Sffentlichen Griinflachen, privaten Griinflachen offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in
_ ) _ ) und privaten Grundstiicksflachen werden nachfolgende Arten empfohlen: der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom .................. bIS v
293 Das Niederschlagswasser aus LKW-Park- und Stellflachen sowie Fahrflachen stattgefunden.
PRAAMBEL B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 2.4 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen: mit mehr als 300 LKW/24h ist gesondert zu fassen in tber eine Regenwasser- Acer campestre Feld-Ahom
behandlungsanlage mit DIBt-Zulassung in die Versickerungsbecken oberfla- Carpinus betulus Hainbuche
241 Ab einer Gesamtlange einer Gebaudeflucht von mindestens 50 m sind Baukorper chennah einzuleiten. Die Vorgaben nach ATV-M153 und dem ATV-A138 sind zu Prunus avium Vogel-Kirsche Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher
Die STADT GEISENFELD, Landkreis Pfaffenhofen, erlasst aufgrund 1. ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN durch vertikale Zasuren zu untergliedern (z.B. betonte Treppenhauser, Trag- beriicksichtigen. Sorbus aria Echte Mehlbeere Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in
werkselemente, Fassadenteilung, Materialwechsel, Farbgebung etc.). Sorbus aucuparia Vogelbeere der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom ........c.cccc..... DIS oo,
- der 881, 1a, 2, 2a, 3, 4, 4a, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) 1.1 Abstandsflachen: . . ) 294 Die Regenwasserversickerungsbecken und Einlaufbereiche sind mdéglichst na- stattgefunden.
2.4.2 Die Ablesbarkeit von Gebaudesockel, Wand / Fassade und oberer Wandab- turnah auszubilden. Die Begriinung erfolgt ausschlieRlich mit Rasenansaat. Die (3) Fiir Baumpflanzungen fiir die Ausgleichflache Al Stidwest und A1 Ost wer-
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) An den Grundstiicksgrenzen sind die gemaR Art. 6 BayBO vorgeschriebenen schluss / Dach muss gewahrieistet sein (z.B. durch Konstruktionswahl, Material- Beckenbereiche sind von Baumen und Stréuchern freizuhalten. Zur Behandlung den nachfolgende Arten empfohlen: _
Abstandsflachen einzuhalten. wechsel etc.). des Regenwassers sind die Versickerungsbecken mit einem bewachsenen Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) _ . . . o Oberboden nach ATV-M153 mit einer Schichtstarke von 0,3 m vorzusehen. Acer platanoides Spitz-Ahom die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemals § 4 Abs. 2
1.2 Art der baulichen Nutzung 243 Die Gebaudeecken der Hauptbaukdrper missen klar ablesbar sein. Eine Um- Acer pseudoplatanus Berg-Ahom BauGB inder Zeit vom ...........c........ IS o, beteiligt.
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) I;Lell;psrgizrung der Gebaudeecken durch andere Baukorper oder Bauteile ist un- Acer campestre Feld-Ahom
121 Gewerbegebiet GE gemal § 8 BauNVO : i -
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) ’ ° o ) o L ggﬁfalgﬁg?ﬂa g;?]l:j_lé?rie Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung in der Fassung

Zulassig sind nur 24.4 Grelle, leuchtende Farben, sowie spiegelnde Oberflachen sind nicht zulassig. . ; . VOM v e, wurde mit der Begrindung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB in der

: : - . ) ) e : C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Carpinus betulus Hainbuche . : . : e
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung den - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, 55 Einfried . Fraxinus excelsior Esche Zeit vom .....ceeeeennn. 0] im Rathaus Geisenfeld o6ffentlich

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude, : Infriedungen. 1 : bestehende Flurgrenzen Populus nigra Schwarz-Pappel ausgelegt.

BEBAUUNGSPLAN NR. 77, GEWERBEGEBIET ILMENDORF — WEST" als SATZUNG. ] TaFkSte“fE-:-n’ lich ki Grundstiickseinfriedungen sind zulassig in Form von Hecken, Industrie-Metall- ' Prunus avium Vogel-Kirsche
Antagen frsportiche zwecke. zaunen und Maschendrahtzaunen, moglichst in die Heckenpflanzungen integ- 2. ~O-X— aufzuhebende Flurgrenzen gzltiaxrc;:ts)arobur git:sgrE{,(\:/h;de Die Stadt Geisenfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... den
Bestandteile der Satzung: 1.2.2 Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig. rert. Die zulassige HOhe betragt 2,0 m. Mauern sind unzulassig. 3 ~O——— abgemarkter Weg Sorbus aria Echte MehIbeere Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
' —0O Sorbus aucuparia Vogelbeere Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.
: . o 2.6 Werbeanlagen: o . :
e Der Bebauungsplan Nr. 77 "Gewerbegebiet llmendorf - West" in der Fassung vom 1.3 Bauweise: 4. 632 Flurnummem (z.B. 632) Tilia cordata Winter-Linde Geisenfeld. den
pesondere (abueicherce) aueise (5 22 Al 4 BaUNVO) | 26 Werbearlagen an Auserwarden (v el de Brltungsoberante des o 5 mom  Hohen desvaandenen Gelances ber NN (5. 6060 m) (@ Fr Stauchpfianzungen verden rachfogender Aren empiien
Mit beigefiigt ist: Nicht festgesetzt ist eine maximale Gebaudelénge, sonst wie offene Bauweise. Werbeanlagen freizuhalten (1. Blrgemeister)
6. @ Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Gewerbegebiet llmendorf - Amelanchier lamarckii Kupfer - Felsenbirne
o die Begrindung in der Fassung vom ................. , 14 Nebenanlagen: 2.6.2 Freistehende Werbeanlagen sind zulassig bis zu einer Gesamthéhe von 6,0 m. 1. Anderung": Baum, zu pflanzen Cornusmas Kornelkirsche Ausgefertigt
. . o o o An Bebauungsrandern (zur offenen Landschaft hin) sind freistehende sowie be- Cornus sanguinea Roter Hartriege|
einschlieflich Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den nicht Uberbaubaren leuchtete Werbeanlagen unzulassig. 7. |E Gittermast Nr. 154 Corylus avellana Gewohnliche Hasel _

Grundstucksflachen zulassig. Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn Geisenfeld, den .............. ChtSt """ dt
¢ Umweltbericht, ) 2.6.3 Werbefahnen sind nurin begrenzter Anzahl zulassig. Pro 20 m StraRenanteil darf 8. _j 1111 Boschungen Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster 1 Igsurlggrm;gtegr
 spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP), 15 Stellplatze: maximal 1 Werbefahne errichtet werden. Ein Zusammenfassen der Werbefahnen Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche '

e schalltechnische Untersuchung 5047.0/2014-JB, _ o ist moglich. 9. Wasserwirtschaft; Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn
¢ geotechnischer Bericht (Baugrunderkundung) 0945.14. Stellplatze sind zu_IaSS|g in den Uberbaubaren Grundsticksflachen und beson- Ribes alpinum AIpen—Johqnnlsbeere Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am
ders daflir ausgewiesenen Flachen. 2.6.4 Bewegliche (z.B. rotierende) Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes Licht, 9.1 Bei Einbinden von Baukérpern ins Grundwasser wird empfohlen, die Keller was- Rosa spec. Wildrosen in Arten gemiR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orsiblich bekanntgemachtDer
o bewegte Schriftoander und grelle, blendende Beleuchtung sind nicht zuléssig. serdicht auszubilden und die Gebaude, sowie insbesondere Tankbehélter, gegen Salix spec. Weiden in Arten Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
1.6 Immis sionsschutz: Auftrieb zu sichern. \S/fstt)mbucusl m?ra \?\;;f\l:/yarzgr ;'Olu nt;jeilr Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
. . . . 2.7 Verkehrsflachen: o _ _ . o tbumum fantana ofiger schneeba dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
16.1 Auf den Gewerbegebietsflachen sind durch gewerbliche Nutzungen nur solche 9.2 Fur die Bereiche Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Anlagen zulassig, deren immissionswirksames, flichenhaftes Emissionsverhal- 271 Private Pkw-Stellplitze sind mit wasserdurchlassigen Belagsarten (z.B. wasser- fachkundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es diirfen auf 15.3 Fur die BaumaRnahme wird auf die DIN-Normen 18916 (Pflanzen und Pflanzar- BauGB und die §§ 214 und 215 B%UGB wird hingeWiesen '
ten die nachfolgend aufgefuhrten Emissionskontingente, unterschieden nach o durchlassige Pflaster, Pflaster mit Splittiugen, Rasenpflaster, Rasengittersteine) keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund bzw. in den Augraben beiten) und 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla- '
dem Tagzeitraum LEK, T (0600 Uhr bis 22.00 Uhr) und dem Nachtzeitraum herzustellen ’ ’ ’ ge|angen_ Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. chen bei Baumaﬁnahmen) hingeWiesen.
1. Artder baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) LEK,N (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) nicht Uberschreitet: . Geisenfeld, den ............... s
. 2.7.2 Lkw-Stellplatze dirfen nicht mit wasserdurchlassigen Belagsarten hergestellt 9.3 Der Oberflachenwasserabfluss darf durch die geplanten Auffullungen nicht zu Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen und befestigter Grundsticksbe- Christian Staudter
GE Gewerbegebiet (§8 BauNVO) Gebiet mit gewerblicher Bezeichnung der  Flache | Emissionskontingent Lex [dB(A)/m? werden. Ungunsten Dritter verandert werden. reiche sind entsprechend der Regelwerke - FLL - Empfehlungen fur Baumpflan- (1. Biirgermeister)
Nutzung (Teil-)Flache [m? Tag (06-22 Uhr) | Nacht (22-06 Uhr) zungen Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und
2. MaR der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB) - = 5959 = 5 273 Zwischen den Stellplatzen sind je 5 Pkw-Stellplatze und je 4 Lkw-Stellplatze zwei 9.4 Von einem Ing.-Biiro ist zu Uberprufen, ob die Entwasserung der einzelnen Wurzelraumerweiterungen, Bauweisen und Substrate auszufihren.
@sz\t/frbegeblet limendorf - : GroRbaume zu pflanzen. Grundsticke der Gesamtentwasserungsplanung des Gewerbegebietes ent-
2.1 0,7 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze CF 10862 > 29 Es sind nachfolgende Pflanzqualititen zu verwenden: spricht. Die entsprechenden Unterlagen sind als Nachweis dem Antrag auf Bau- 15.4 Oberboden ist nach § 202 BauGB zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
i it genehmigung beizulegen. dung zu schiitzen. Fir alle anfallenden Erdarbeiten und Erdbewegungen wird auf
2.2 Baumassenzahl 1.6.2 Auf den Gewerbegebietsflachen sind nur Anlagen zulassig, deren Beurteilungs- Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 4xv., m.B. STU 20/25 cm die gNormen DIN 18915 und DIN 19713, zur Regelung des sachgemaRen Um-
pegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an den maf3geblichen Immis- 28 Griinordnung: 9.5 Flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind an gangs mit Bodenmaterial, verwiesen. Ebenso mussen bodenfremde Materialien
3. Bauweise, Baugrenzen, (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) sionsorten aul3erhalb des Plangebietes die jeweils zutreffenden Orientierungs- ' ' den Schmutzwasserkanal anzuschlieRen. getrennt gesammelt und getrennt entsorgt werden. Das Auffiillen von Baugruben
wertanteile einhalten. Die maximal zuldassigen sog. Immissionskontingente LIK 28.1 Allgemeine Ziele: oder das sonstige Einbringen bodenfremder Materialien in oder auf den Boden,
3.1 b besondere (abweichende) Bauweise; siehe B 1.3 erechnen sich nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 aus den Emissionskon- o ' 9.6 Sollten im Zuge von BaumaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches schadli- die nicht den Vorgaben des § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
tingenten LEK der jeweiligen Teillachen. 28.1.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle nicht tiberbauten, nicht fiir Zufahrten che Bodenverunreinigungen bekannt werden, insbesondere im Hinblick auf den (BBodSchV) entsprechen, sind zu vermeiden.
3.2 Baugrenze Die Relevanzgrenze der DIN 45691:2006-12 ist zu beachten. B oder Zugéinge befestigten Flachen zu bepflanzen oder durch Ansaat zu begri- nahegelegenen ehemaligen Miillplatz (Flurnummer 670, Gemarkung llmendorf),
. . B . ) nen. Sie sind im Wuchs zu férdem, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhal- ist umgehend das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. Die Zwischenlagerung dgs Ol_)erbodens soI_I in Mi_eten von max. 1,5 m H6he und B EBAU U NGSPLAN N R 77
3.3 FD Flachdach 1.6.3 Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungs- ten. Die Bepflanzungen der privaten Griinfldche sowie der Ausgleichsflache sind Sollten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Auffiillungen mit Fremdmate- 4,0 m Breite erfolgen. Die Mieten sollen nicht mit Maschinen befahren werden.
verfahren ist mit der Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines Larmgutachtens auf entéprechend den Festsetzungen durch Planzeichen und Text auszufihren rialien wie Bauschutt, Hausmiill 0.4. auftreten, wird eine Orientierende Untersu- Insbesondere im Nahbereich des Bachlaufs sollen keine Oberbodenmieten oder
3.4 SD Satteldach Basis der Ermachtigung der Bauvorlagenverordnung BauVorlV abzustimmen. ' chung (OU) von einem VSU-Sachverstéandigen durchgefiihrt. -lager angelegt werden. Ferner ist entlang des Augrabens eine mégliche Ab- GEWERBEGEBIET ILMENDORF
Auch im Freistellungsverfahren ist die schalltechnische Untersuchung des Vor- 2.8.1.2  Alle Pflanzungen haben den festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen schwemmung von Oberboden und Feinmaterial in das FlieSgewasser durch ent- ” )
3.5 PD Pultdach habens im Hinblick auf die Einhaltung der o. g. Emissionskontingente erforder- o Ausgefallene Baume und Straucher sind entsprechend den GUteanforderunger; 9.7 Bauwasserhaltungen fiir BaumaRnahmen sind im wasserrechtlichen Verfahren sprechende SchutzmaRnahmen und Gestaltung der Baustellen auch bei Stark- WEST*
lich. nachzupflanzen Fir Neu- und Ersatzpflanzungen sind standortgerechte, aus- mindestens 4 Wochen vor Beginn beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantra- regenereignissen auszuschlieBen. Frei liegende Boschungen werden so gestal-
4, Flachen fur Stellplatze (89 Abs.1 Nr.4 BauGB) schlieRlich heimische Arten zu verwenden. gen. Aufgrund des nahe am Geltungsbereich liegenden ehemaligen Millplatzes tet und gesichert, dass eine Abschwemmung ins Gewéasser ausgeschlossen ist.
r——n 164 Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren. kdnnen bei Bauwasserhaltungen im ndheren Umfeld Grundwasseruntersuchun-
4.1 L _ _ 1 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze o o _ } . 2.8.2 StraBenbegleitgriin: gen erforderlich werden. 15.5 Fur die Auffillung des Gelandes darf nur schadstofffreier Erdaushub ohne STADT GEISENFELD
1.6.5 Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tber mehrere Teilflachen, so Fremdanteile (Z0-Material) verwendet werden. Die Auffillung ist baurechtlich zu
4.2 St Stellplatze ist dieses Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspege| Das StraRenbegleitgriin entlang des Hartackerweges ist durch Ansaat zu begri- 10. Fiir neu zu erstellende Bauwerke werden MaRnahmen fiir eine Teilversorgung beantragen. Auflagen werden im Zuge des Baurechtsverfahrens festgesetzt.
nicht groRer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten erge- nen. aus regenerativen Energiequellen (z.B. fiir Sonnenkollektoren, Warmepumpen,
5. Grunordnung benden Immissionskontingente. Photovoltaik) und energiesparende Bauweise (z.B. Niedrigenergiebauweise, ver- 15.6 Der Unterhalt des Augrabens ist mit einem Gewasserrandstreifen von mind.
iy : . L . : e i anfla : besserte Dammung) ausdriicklich empfohlen. Solarenergieanlagen und Sonnen- 7,0 m Breite zu gewahrleisten. In den Ein- und Ausleitungsbereichen der Flut-
5.1 . Baum, zu pflanzen 1.6.6 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter und 283 Orfentliche Granflachen: kollektoren auf Pul?—)und Satteldécherﬂ sind in gleicher I\?eigunggwie das Dach zu mulde ist die Befahrung durch geeignete Gestaltung, z.B. mittels Furten, zu ge-
Bert]rlebsmréaber dirfen auf den Gewerbegebietsflachen GEL und GE2 nicht er- Nordwestlich des Regenriickhaltebeckens West sind drei Baume zu pflanzen. installieren bzw. in die Dachflache zu integrieren. wahrleisten. STADT: GEISENFELD
5.2 QD Gcehoize, 2u pflanzen fichtet werden. Hierfir ist nachfolgende Pflanzqualitat zu verwenden: LANDKREIS: PFAFFENHOFEN / ILM
62 CX? Baum. 2u entfernen 5 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTAL TUNGSVORSCHRIFTEN Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3xv., m.B. STU 14/16 cm 11. Bauliche Werbeanlagen missen dem Art. 8 BayBO entsprechen. Ausqleichsfiéiche A2 FLAT. 1620 REGIERUNGSBEZIRK: OBERBAYERN
21 Dach | . 2.8.4 Private Griinflachen/Private Grundstiicksflachen: 12. Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Ingolstadt / Man- 6.075 m?2
5.4 I:I StraRenbegleitgrin : achgestaltung: c_hinghn?ch § 12(3) 2a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG). Die Bauhohenkriterien sind Gemarkung Niederlauterbach FASSUNG VOM: 13.10.2016
L ) ) : . . i y i ANfl i : . - einzuhalten.
5.5 |:| private Griinflache 211 Zulassig osmdo Flachdacher, Pult- und Satteldacher. Die zulassige Dachneigung 2.8.4.1 .E;Isetfnig[)?:lizg ﬂire?rrigs,t-]zrﬂ]r%unggfbgﬁzfri'r:/a\l,tg]?egrbﬁf;ﬁgkﬂazcuhsi?zliSfr?d Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der fiir die Erteilung
) ) betragt 5°-15°. bis spatestens zum Ende der darauffolgenden Pflanzperiode abzuschlieRen. der Baugenehmigung zustandigen Behdrde bei Uberschreiten der in § 12 Abs. 3 ZEICHNUNGSMASSTAB:
5.6 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und . : . . . : Ziff. 2a genannten Begrenzungen jedoch nur mit Zustimmung der Wehrbe- A
zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen, z.B. Al 2.1.2 FehChn'SFZ belo_lllng.te Dachaufbauten wie Kamine, Aufzugtirme etc. sowie Ober- 2842  Fir Private Granflichen und Private Grundstiicksflachen sind nachfolgende reichsverwaltung VI - Militarische Luftfahrtbehérde - genehmigt werden (§ 15 UBERSICHTSPLAN M 1/5.000
6 W fach 4 Flachen fir die W tschaft. den Hoch chter sind zulassig. Pflanzqualitat zu verwenden: gbs-i?iu”:” LuftVi)." < Ericht derer Luftfahrthindernisse i S.v. § 15 4 LAGEPLAN M 1/1.000
. asserflachen un achen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser- . . . . N : i it as Aufstellen von Kréanen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i.S.v.
schutz und die Regelung des Wasserabflusses 213 Kupfer- Zink- und Bleideckungen sind unzulassig. Sollten Zinkflachen beschich- Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3xv., m.B. STU 14/16 cm Abs. 1 Satz 1 LuftvVG i.V.m. 8§ 12 ff LuftvG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3 &
tet Wer_den, so ist entweder die DIN 55634 (_d|ese g"f[ far Werksbeschlchtunge_n) 2843 Entlang des Hartackerweges sind Baume 2. und 3. Ordnung in Reihe zu be- Ziff. 2a LuftVG bei Uberschreiten der dort genannten Begrenzungen der beson- * PLANGRUNDLAGEN:
6.1 I:I Wasserflachen oder die DIN EN ISO 12944-5 (diese gilt fur Beschichtungssysteme sowohl im T fl ' ' deren Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung VI - Militarische Luftfahrtbe-
Werk als auch auf der Baustelle) zu beachten. Es sollten dabei nur Beschichtun- pllanzen. horde - (8 15 Abs. 2 Satz 3 LuftvG)
- e : - gen gewahlt werden, die bei einer maRigen Korrosionsbelastung (C3) eine hohe . . . - | A : M 1/5.000 DIGITALISIERTE FLURKARTEN M 1/1.000
6.2 E::] Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re- . e : : 2.85 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Unterlagen Gber Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Pfaffenhofen a.d. M 1/5.000
gelung des Wasserabflusses Schutzdauer, d.h. groBer 15 Jahre, gewahrleisten. Ausnahmen bﬂdgn hiervon und Landschaft (Ausgleichsflachen): llm / Stadt Ingolstadt auf.
Einfassungen von Dachdeckungen und Regenfallrohre. Aluminiumdéacher sind
6.3 RVB Regenversickerungsbecken 2ulassig. 2.8.5.1  Es besteht ein Ausgleichserfordernis von 1,97 ha. Die AusgleichsmaRnahmen 13. Hinweise und Auflagen zur 380-kV-Leitung Neufinsing-Ingolstadt PLANUNG:
29 Wandhéhe: werden innerhalb des Geltungsbereiches durch Umsetzung der Ausgleichsfla- . o o )
7. Sonstige Planzeichen ' ' chen Al und auRerhalb des Geltungsbereiches durch die Ausgleichsflachen A2 13.1 Innerhalb der Leitungsschutzzone (jeweils 40,0 m beidseits der Leitungsachse)
, . . _ . , realisiert. der Hochstspannungsfreileitung ist nur eine eingeschrénkte Bebauung moglich.
7.1 === Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Die Wandhohe betragt maximal 13 m. Als Wandhohe gilt das Mafs von der fest- Mafl3gebend sind hier die einschlagigen Vorschriften DIN EN 50341-1 "Freileitun- e,
gelegten Gelandeoberkante GOK bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dach- 2.8.5.2  Die Ausgleichsflache Al Siidwest ist mit einer standortgerechten artenreichen gen tber AC 45 kV" und DIN VDE 0105-100, in denen die Mindestabstande zwi-
7.2 cok 36220 Geldndeoberkante neue Geldndehshen tber NN, z.B. 362,20 m haut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Auf Art.6 Abs.4 BayBO wird hin- Wildkrautermischung (autochthones Saatgut) anzuséen. Die Flache ist in den schen Verkehrsflachen, Bauwerken, Badeseen etc. zu den Leiterseilen auch im SCHWARZ NARR RIST TURK
Vo gewiesen. ersten drei Jahren durch eine dreischiirige Mahd zu extensivieren. Ab dem drit- geschwungenen Zustand festgelegt sind. ) ARCHITEKTEN, STADTPLANER LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
7.3 » »  « Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 23 Geland and _ ten Folgejahr wird die Flache durch eine zweischiirige Mahd mit erstem Schnitt Alle Bauvorhaben (Hauser, Stralen, Stral3enleuchten, Stellplatze, Tankstellen,
: elandeveranderungen. ab Mitte Juli und zweitem Schnitt ab Ende September gepflegt. Entsprechend Fahnenmaste, Aufschuttungen, Abgrabungen, Anpflanzungen, etc.), die auf HOLZSTRASSE 47 ISARSTRASSE 9
7.4 StraRenbegrenzungslinie . o . o ) der zeichnerischen Festsetzungen erfolgt eine Pflanzung standortgerechter hei- Grundstticken innerhalb der Schutzzone liegen oder unmittelbar daran angren- 80469 MUNCHEN 85417 MARZLING
______ 231 Die Gewerbegebietsflachen sind auf die im Lageplan festgesetzten Gelande- mischer Baume und Straucher. Innerhalb der Schutzzone der 380-kV-Leitung zen, sind der TenneT TSO GmbH im Rahmen des Baugenehmigungsprozesses
7.5 —e——— Hauptversorgungsleitung oberirdisch mit Schutzstreifen oberkanten GOK aufz__ufullen. Auffllungen sind zu den sel_Fllchen Grundstiicks- sind ausschlieRlich Strauchpflanzungen zulassig. zur Stellungnahme vorzulegen. TELEFON 089 /4900 1946 TELEFON  08161/98 9280
—————— grenzen mit einem Bdschungswinkel von mind. 1:2 abzubdschen, der Abstand TELEEAX 089 / 4900 1836 TELEEAX 08161 / 98 928 99
7.6 =xxxx Gebietsabgrenzung der Gewerbegebiete GE1 und GE2 des BoschungsfulBes zur Grenze betragt mind. 1,0 m. Stiitzmauern sind unzu- 13.2 Um die Standsicherheit des Gittermastes Nr. 154 nicht zu gefahrden, dirfen im E-MAIL fo@schwarzplan muc.de E-MAIL NRTONRT-LAde
lassig. Mastschutzbereich (25,0 m im Radius um den Mittelpunkt) keine Abgrabungen
. ' B. oder sonstige Mal3nahmen, die das bestehende Erdniveau verandern, durchge-
I 1004 Mabzahlin Metern, z.8. 40,0 m 2.3.2 Abgrabungen durfen nur ausnahmsweise (z.B. zur Belichtung von Unterge- fuhrt werde?\. Eine Unterschreitung dieses Sicherheitsabstandes ist nur nach Ab-

schossen) durchgefiihrt werden.

stimmung mit der TenneT TSO GmbH, Betriebszentrum Bamberg, zulassig.




