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PRAAMBEL

Die STADT GEISENFELD, Landkreis Pfaffe nhofen, erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs.1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zur Zeit gultigen Fassung den

BEBAUUNGSPLAN NR. 63 ,,SONDERGEBIET WASSERSKIPARK — 2. ANDERUNG*“ als

SATZUNG

Diese 2. Anderung ersetzt den Bebauungsplan Nr. 63 ,SONDERGEBIET
WASSERSKIPARK -1. ANDERUNG*,
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

SO Sondergebiet Wasserskipark (§11 Abs.1 + 2 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Z =1 Zahl der Vollgeschosse

GR 450 m* Grundflache mit Flachenangabe (z.B. 450 m?)

GF 450 m* Geschossflache mit Flachenangabe, als HéchstmaR (z.B. 450 m?)

Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baugrenzen

Gastronomie mit Nebengebaude und Terrasse
Steg mit Startgebaude

Steg

Einlassstelle fir Wassersportgerate
Gastankstelle

Materiallager

Umkleiden

Trafostation, Warmepumpe

Crossover Zelt

~
o ®

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsflachen ist nicht verbindlich.
StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Fuf3- und Radweg

I

nicht zu versiegelnde Flachen

Flachen fiir Pkw-Stellpldtze und Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

LSt ] Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

EEEh._St] Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze fir Menschen mit Behinde-
~ 77 rungen

Eﬁ_] Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen (hier: Millcontainer)

-——

Wasserflachen (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

I:I W asserflachen

Vorbehaltsflachen fir wasserwirtschaftiche MaBnahmen
(siehe GOP B 1.5)

Sonstige Planzeichen

mmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

21,0 MaRzahl in Metern (z. B. 21,0 m)
v Ein- und Ausfahrt

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—e—— Hauptversorgungsleitung oberirdisch mit Schutzzone

—o—90— Hauptversorgungsleitung unterirdisch mit Schutzzone

—o0—9¢— Hauptabwasserleitung unterirdisch

~..__ Sichtflachen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dur-
fen auRer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle,
Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel,
Haufen u.a. mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande
dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,8 m Utber der
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs-
und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstédnde
gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe Uberschreiten. Dies
gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich
der Sichtflaichen sind mit der StralRenbauverwaltung abzustimmen.

EZZZE Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (An-
bauverbotszone)
Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. Art. 23 BayStrWwG
innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. AuRerhalb der Anbauver-
botszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraft-
fahrers nicht gestort wird.

Li,L‘/u’ Boschungen
Flachen fir Abgrabungen

% mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

366.00 Hohe des vorhandenen Gelandes tiber NN

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN
Abstandsflachen:

An den Grundstiicksgrenzen sind die gemaf Art. 6 der BayBO vorgeschriebenen
Abstandsflachen einzuhalten.

Art der baulichen Nutzung:

Sondergebiet SO , gemal § 11 BauNVO

Zulassig sind nur:

- Schank- und Speisewirtschaft mit Kiiche, Umkleiden, Duschen, WCs, Ne-
bengebaude mit Lager- und Kihlraum, Erste-Hilfe-Raum und Shop,

- Terrasse

Sondergebiet SO , gemalk § 11 BauNVO
Zulassig sind nur:

- Startgebaude,

- Steg

Sondergebiet SO , gemal § 11 BauNVO
Zulassig ist nur:
- Crossover Zelt mit Dielenboden

Sondergebiet SO , gemal §11 BauNVO
Zulassig sind nur:

- Wasserskiseilbahn mit 5 Masten

- 2 Startlifte mit je 2 Masten und Startplattform

Sondergebiet SO s gemalR §11 BauNVO
Zulassig ist nur:
- Lagerraum

Sondergebiet SO , gemall §11 BauNVO
Zulassig sind nur:
- Umkleiden

Sondergebiet SO ; gemafl §11 BauNVO
Zulassig ist nur:
- Gastankstelle

Sondergebiet SO ; gemall §11 BauNVO
Zulassig sind nur:

- Trafostation

- Warmepumpe

Pkw - Stellplatze:
Pkw - Stellplatze sind nur in den besonders daflr ausgewiesenen Flachen zulds-

sig. Stellplatze fir Lkw sind unzulassig. Auf nicht iberbaubaren Grundsticksfla-
chen sind Stellplatze generell unzulassigq.
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Nebenanlagen:

Nebenanlagen sind nur in den besonders dafiir ausgewiesenen Baurdumen und
Flachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV O werden ausgeschlossen.

Verfahrensfreie Bauvorhaben und Nutzungen nach Art. 57 BayBO sind nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Markierungsbojen und mobile Elemente (z.B. Sprungschanze, Kicker, Slider) sind
auf der Wasserfladche auch auBerhalb der Baurdume zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen:

Das Sondergebiet wird teilweise mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht be-
lastet. Der Deutsche Transalpine Olleitung GmbH wird die standige Zuganglich-
keit zur Transalpine Pipeline (TAL-IG) gesichert. Auf die Richtlinien fur die Inan-
spruchnahme des Schutzstreifens der Olleitung durch Dritte wird ausdricklich
hingewiesen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Bauliche Gestaltung:

Alle Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen (z.B. Bootsstege, Terrassen etc.)
am Uferund auf der Wasseroberflache sind mit Holzbeplankung auszufiihren.

Stahlgittermasten der Wasserskiseilbahn sind feuerverzinkt auszufihren.

Spiegelnde Oberflachen sowie eine grelle, leuchtende Farbgebung ist unzulas-
sig.

Dachgestaltung:

Als Dachform fiir die Gastronomie wird ein Flachdach mit extensiver Begriinung
festgesetzt.

Gelandehohe, Wandhohe, Masthohe:

Die Wandhoéhe des Hauptgebaudes wird auf maximal 5,0 m beschrankt, die der
Nebengebaude auf maximal 3,0 m.

Als Wandho6he gilt das MaR von der festgelegten Oberflache (= 366.00 m UNN)
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand. Auf Art. 6 Abs. 3 BayBO wird verwiesen.

Die Hohe der Masten der Wasserskiseilbahn wird auf maximal 15,0 m be-
schrankt.

Als Hohe der Masten gilt das Mal von der Wasseroberflache bis zum oberen
Abschluss der Masten.

Der Gastronomiebetrieb mit Nebengebdude und Crossover-Zelt, die Gastankstel-
le, die Umkleiderdume und das Materiallagerhaus sind hochwasserangepasst
auszufihren, d.h. die Erdgeschossfullbodenoberkanten sind mit einem Frei-
bordmafl von 0,50 m Uber dem in der nachfolgenden Tabelle ermittelten
HQ 100+kima Wasserstand zu errichten und bei der Grindung der Bauwerke ist der
Bemessungshochwasserstand zu beriicksichtigen. Folgende Wasserspiegella-
gen des HQ1o0-kima @n den geplanten Anlagen sind einzuhalten:

Anl WSPL WSPL
nlage Anlage

(m+NN) g (m+NN)
Nebengebdude mitLager 365,97 Gastronomiebetrieb 365,96
TLz::osetatlon mit Warme- 365.77 Gastankstelle 365,73
P P Umkleideraume und 36573
Crossover-Zelt 366,08 Materiallagerhaus ’

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind in den besonders daflr ausgewiesenen Flachen und Bau-
raumen zulassig bis zu einer Gesamthéhe von 3,0 m und einer Gesamtflache
von max. 3,0 m®,

Dachflachen sind von Werbeanlagen freizuhalten.

Akustische, bewegliche (z.B. rotierende) Werbeanlagen sowie beleuchtete Wer-
beanlagen sind nicht zuldssig.

Einfriedungen:
Einfriedungen jeglicher Art sind unzulassig.
Gelandeverdanderungen:

Die ErschlieBungsstralie, der Ful- und Radweg sowie die Stellplatze sind gelan-
degleich herzustellen.

Abgrabungen sind nur sidlich angrenzend an den bestehenden Baggersee zum
Betrieb eines Wasserski-Bootes in einer Gré3e von ca. 1,5 ha It. Planzeichnung

zulassig. Weitere Abgrabungen sind unzulassig.

Gelandemodellierungen die im Bereich der festgesetzten Ausgleichsflachen er-
forderlich sind, um die Belange des Naturschutzes, sowie die Kompensations-
maflnahmen der saP zu erfillen, sind von den Festsetzungen Ziffern 2.6.1 und
2.6.2 nicht betroffen und werden im Freiflachengestaltungsplan geregelt.

Barrierefrei:

Alle Einrichtungen und Anlagen sind fir Alle (alle Menschen) nutzbar anzulegen,
so dass diese weitgehendst eigenstandig von allen nutzbar sind (BGStG). Die
DIN 18040-1: ,Barrierefreies Bauen Teil 1 — 6ffentlich zugangliche Gebaude” ist
Bestan dteil des Bebauungsplanes.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

—O—— vorhandene Flurstiicksgrenzen
—O—>%— aufzuhebende Flurstiicksgrenzen

281 Flursticksnummern

I:I bestehende Gebaude
I:I vorgeschlagene bauliche Anlagen

— -~ Fahrstrecke W asserski-Boot

Uberschwemmungsgebiet

Die Standsicherheit des Mastes 6450 (110-kV-Bahnstromleitung) muss gewahrt
bleiben. Im Radius von 9 m um die Mastmitte dirfen Abgrabungen, Aufschuttun-
gen, Lagerungen von Materialien, Bebauungen und Bepflanzungen nicht durch-
gefuhrt werden.

Das sich daran anschlieRende Gelande darf hochstens mit einer Neigung von
1:1,5 abgetragen werden.

Der DB-Energie sind vor Erstellung eines Bauwerkes die endglltigen Bau- bzw.
Maflnahmeplane zur Prifung und Zustimmung im Rahmen bestehender Dienst-
barkeiten maRRstabsgerecht vorzulegen.

Anderungen am Gelandeniveau (wie z.B. durch Aufschittungen, Lagerung von
Materialien) dirfen im Schutzstreifen der Bahnstromleitung nicht vorgenommen
werden.

Fir das Gelande der Wasserskianlage wurde ein hydraulischer Nachweis des
Biros Dr. Blasy - Dr. @verland, Beratende Ingenieure GmbH & Co. KG, Eching
am Ammersee, durchgefihrt (siehe Anlage). Dieser Nachweis wird Bestandteil
des Beba uungsplanes.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Geisenfeld hatin der Sitzung vom ....................... geman
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiigung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom .......cc...ccee hatin der Zeitvom .................... bis ..o
stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiigung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom ..................... hatin der Zeitvom .................... bis ..o
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .................... bis ... beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung in der Fassung

1701 11 EUUTUR wurde mit der Begrindung gemall § 3 Abs.2 BauGB in der
Zeit vom ... . bis im Rathaus Geisenfeld o&ffentlich
ausgelegt.

Die Stadt Geisenfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................... den
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom ................... . als Satzung beschlossen.

Geisenfeld, den ...............

Christian Staudter
(1. Burgermeister)

Ausgefertigt

Geisenfeld, den ...............

Christian Staudter
(1. Bargermeister)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am ...................... gemalf
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermann Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Geisenfeld, den ...............

(1. Birgermeister)
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