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PRAAMBEL

Die STADT GEISENFELD, Landkreis Pfaffenhofen, erlaRt aufgrund

- der §§2 Abs.1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art.23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zur Zeit gultigen Fassung den

BEBAUUNGSPLAN NR. 49 ,IM BRUHL Il - 1. ANDERUNG* als SATZUNG

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
; 5 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Ausnahmen im Sinne des §4 Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssig.

A MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 +D Zahl der Vollgeschosse (das Dachgeschoss darf im
Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein
zusatzliches Vollgeschoss i.S. der BayBO sein)

22 +D Zahl der Vollgeschosse (das Dachgeschoss darf im

Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein
zusatzliches Vollgeschoss i.S. der BayBO sein)

2,3 0,35 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (z.B. 0,35)
2.4 ©0s)  Geschossflichenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (z.B. 0,5)
3. Bauweise, Baugrenzen, (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
3.1 o} offene Bauweise
3.2 e Ballgrenze
3.3 E nur Einzelhauser zuldssig

(pro Einzelhaus ist 1 Wohneinheit zulassig)
3.4 N@, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

(pro Einzelhaus oder Doppelhaushalfte ist 1 Wohneinheit zuldssig)
36 —— Firstrichtung zwingend
36 Alﬁi Hauptfirstrichtung mit untergeordneter Firstrichtung
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Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

ﬁHu Straienverkehrsflachen

= Strafdenbegrenzungslinie

Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Garagen

Umgrenzung von Flachen fur Nebengebaude und Nebenanlagen
Sonstige Planzeichen

mmmnm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
B T Mafzahl in Metern, z.B. 4,75 m

e e

.11 111 Béschungen
L

Grinordnung
zu pflanzende Baume

ﬁ u Gehdlzstreifen auf privatem Grund (Abpflanzung aus B&dumen und
; Stréauchern)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

Abstandsflachen:

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen:

Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind nur innerhalb der Baurdume und
Flachen fur Garagen zuléssig. Offene, nicht Gberdeckte Stellplatze sind auch
aulBerhalb der Baurdume zuléssig.

Stellplétze sind in erforderlicher Anzahl auf Privatgrund nachzuweisen.
Nebengebdude und Nebenanlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO sind nur
innerhalb der Baurdume und Fléachen fur Nebenanlagen zuldssig bis zu einer
Gesamtgrundfldche von maximal 12 m?.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Bauliche Gestaltung:

Far Hauptgebaude sind nur langsgerichtete, rechteckige Baukorper zuldssig. Als
Fassadenmaterial fir AuRenwénde von Wohngebauden und deren Garagen und

Nebengebaude sind nur verputzte, hell gestrichene Mauerflachen oder
senkrechte Holzverschalungen (naturfarben oder hellbraun) zuldssig.
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3.7.1

Doppelhduser und Garagen sind bei Grenzbebauung profil- und héhengleich zu 3.7.2
errichten und gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Ver- und Entsorgungsanlagen stehen in gestalterischer Hinsicht anderen bauli-
chen Anlagen gleich.

Dachgestaltung:

Als Dachform fur Hauptgebaude und Garagen werden symmetrische Sattelda-
cher mit mittigem First festgesetzt. Wintergarten, Gberdachte Veranden und Per-
golen kénnen auch flach geneigte oder Flachdacher erhalten. C.

Die zuldssige Dachneigung wird bei einer Geschosszahl von ,|+D*“ auf 37°- 42°,
bei ,II+D* auf 33°- 36° festgesetzt. Garagen erhalten die Dachneigung des 1.
Hauptbaukdrpers.

Die Décher des Hauptbaukérpers sowie der Garagen sind mit naturroten Dach- ,
ziegeln, gleichfarbigen Betonziegeln oder dhnlich wirkendem Material zu decken. 3.

Dachgauben sind nur als einzelne Satteldach- oder Schleppgauben zuléssig. Die 4.
Dachneigung von Satteldachgauben entspricht der des Hauptbaukorpers. Nega-
tive Gauben (Dacheinschnitte) sind unzulassig. Die Gesamtbreite der Dachauf-
bauten (Dachgauben, Zwerchgiebel u.&.) darf maximal 1/3 der Hauslange betra-
gen.

Liegende Dachflachenfenster duirfen eine GréRe von 1,30 m? nicht Gberschrei-
ten. Die Breite der Dachflachenfenster betragt max. 0,80 m. Pro Dachseite ist
nur eine Belichtungsart zulassig. 4.1

Vor- und Anbauten von Fassaden:

Untergeordnete Gebaudeteile wie Balkone, Erker, Pergolen, Veranden, Winter- ,

garten und Dachuberstande durfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,50 m 4.2
Uberschreiten.

Gebidudehbhen:

Die Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfulbodens darf nicht mehr als
0,30 m Uber dem Fahrbahnrand liegen. ,, 4.3

Die traufseitige Wandhohe der Wohngebaude, gemessen am Schnittpunkt

AuBenkante aufgehendes Mauerwerk mit Oberkante Dachhaut, bezogen auf die 4.4
Héhenlage der StraRenbegrenzungslinie, betragt bei ,1+D* maximal 4,10 m, bei

LJ+D maximal 6,40 m.

Der Kniestock ist bei ,|+D* auf maximal 0,50 m, bei ,|I+D* auf maximal 0,25 m 5
festgesetzt, gemessen an der AuRenwand von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante FuRpfette.

6.
Gelandeverdanderungen:
Das Gelande ist auf eine Hohe von mindestens 374,60 m U.NN aufzuftllen. | 7.
Die Gelandeboschung zur offenen Landschaft ist mit einer Mindestneigung von
1:2 auszuflihren.

-
Die nérdliche Ecke der geplanten Aufflllung ist in Absprache mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt hydraulisch glinstig zu gestalten und ggf. gegen v
Abschwemmungen zu sichern.

8.
Zufahrten und Einfriedungen:
Stralenseitig sind nur senkrechte Holzzaune bzw. Zaune aus Metallstaben (kein 10,

Metallgeflecht, keine Industriezédune, Stabmatten, gelochte Blechtafeln 0.8.)

ohne Sockel mit einer Hohe von maximal 1,0 m zul&dssig, gemessen von

Oberkante Straflenbegrenzungslinie. An seitlichen hinteren Grundstiicksgrenzen

sind zusétzlich zu den straRenseitig zugelassenen Zaunen auch grine ! 11,
hinterpflanzte Maschendrahtzédune ohne Sockel mit einer Héhe von maximal 1,0 v

m zuléssig.

Militonnenboxen sind in die Einfriedungen gestalterisch zu integrieren oder dicht 12
abzupflanzen. Im Vorgartenbereich sind Mulltonnenboxen nicht zulassig. _

Zufahrten und Stellplatze durfen nur wasserdurchléssig befestigt werden
(wassergebundene Decken, auf Fuge verlegte Rasensteine, Schotterrasen etc.).
Zufahrten zu Doppelgaragen sind einheitlich zu gestalten. 13,

GRUNORDNUNG
14.
Gehdlzarten im Geltungsbereich
Verwendung finden Arten, die der potentiell naturlichen Vegetation entsprechen.
Artenlisten siehe Ziffer 3.7.

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen des Planungsgebietes ist entspre-
chend den grunordnerischen Festsetzungen spatestens bis zur Bauvollendung in 15.
vollem Umfang anzulegen und in dieser Weise zu erhalten, artentsprechend zu
pflegen und bei Abgang der Arten artentsprechend nachzupflanzen.
16.
Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflachen oder Stellplatze fur Kfz angelegt sind, gartnerisch zu gestalten.
Fur die Bepflanzung mit Baumen und Stréauchern sind heimische und standortge-
rechte Pflanzen zu verwenden.
Artenlisten siehe Ziffer 3.7.

Auf den Privatgrundstticken sind mindestens so viele Baume zu pflanzen, dass

je angefangene 200 m* Grundstiicksflache ein Laubbaum (oder Obstbaum) heimi-
scher Art zu stehen kommt. Zeichnerisch festgesetzte GrolRbaume kénnen hierauf
angerechnet werden.

Artenlisten siehe Ziffer 3.7.

Entlang der Nordostgrenzen des Baugebietes (Grundstiicke 2-5) ist ein mindestens
4 m breiter Geholzstreifen (Abpflanzungen aus Strauchern und Baumen) als
Ortsrandeingriinung auf privatem Grund herzustellen. Ebenso ist entlang der
Nordwestgrenzen (Grundstiicke 1 und 2) ein mindestens 3 m breiter Gehélzstreifen
herzustellen.

Artenlisten siehe Ziffer 3.7.

Den Bauantrégen ist ein Freiflichengestaltungsplan (Lageplan) gem. §3 Bauvorla-
genverordnung BauVorlV beizufliigen.

Artenlisten (Auswahl)

Pflanzqualifikationen:  Straucher 2 x v. 100/150
B&ume, Hochstamm 3 x v. StU 12/14

Baume:

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Obstgehdlze als Halb- und Hochstamm

Straucher:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Obststraucher

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

~C—— vorhandene Flurstiicksgrenzen
637 Flursticksnummern

mA Parzellennummer
Gestaltungsempfehlungen:

Gestaltungsempfehlungen dienen dazu, den Charakter des Baugebietes zu ver-
starken und die Vorstellungen der Stadt Geisenfeld in baugestalterischer Hin-
sicht darzulegen. Ziel ist es, ein einheitliches Ortsbild zu schaffen bei einer gro-
Ren Vielfalt méglicher Einzellésungen.

Gestaltungsempfehlungen besitzen keine verbindliche Wirkung.

Glénzendes oder glénzend eloxiertes Material fur Fenster, TUren und Tore sind
moglichst zu vermeiden. Putzflachen sollten weil gestrichen werden, eine krafti-
ge Farbgebung sollte auf untergeordnete Bauteile wie Fenster oder Turen be-
schréankt bleiben.

Glasflachen von Fenstern sollten ggf. durch Sprossen und Streben in stehende
Rechtecke gegliedert werden. Querformatige, ungegliederte Fensterflachen soll-
ten vermieden werden und Gréf3e und Form der Fenster auf die Proportionen
und die Gliederung der Fassade abgestimmt sein.

Balkone sind moglichst als vor die Fassade gestellte Holzkonstruktionen auszu-
fuhren. Von gemauerten oder geputzten Balkonen sollte abgesehen werden.

Dachliegefenster sollten sparsam und in kleinen Formaten eingesetzt werden.
Auf die bauliche Gestaltung der Dachflachen sollte besonders geachtet werden,
da sie wesentlich zum Erscheinungsbild eines Quartiers beitragen.

Séamtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentralen Anlagen der
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschlieRen.

Es dlrfen auf keinen Fall wassergeféahrdende Stoffe in den Untergrund gelan-
gen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als not-
wendig erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt
Pfaffenhofen zu beantragen.

Die wasserrechtlich genehmigte Einleitungsmenge aus dem Regenauslass 9 in
die lIm darf durch die zusétzliche Einleitung aus dem geplanten Baugebiet nicht
Uberschritten werden.

Bei der Errichtung einer Hausdréanage ist darauf zu achten, dass am Abwasser-
kanal nicht angeschlossen werden darf.

Eine Versiegelung der Geléndeoberflache ist gemar Bekanntmachung im MABI
Nr.10/1985 $.279 ,Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen* soweit wie
moglich zu vermeiden.

Bei der Versickerung der Grundstiicke ist die Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung vom 01.01.2000 mit den dazu eingeflihrten Technischen Regein
(TRENGW) zu beachten.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein
konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt
sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

Die baulichen Anlagen werden Uber Erdkabel und Verteilerschrénke an das
Versorgungsnetz der E.ON Bayern AG angeschlossen.

Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen oder in a. P.- Hausanschluss-
kasten im Keller, an der der Straenseite zugewandten Hauswand unter Bertick-
sichtigung der baulichen Gegebenheiten. Die Verteilerschrénke werden zur Ge-
wahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf
Privatgrund gesetzt.

Zur Aufflllung des Gelandes darf nur unbelastetes Material verwendet werden.
Gof. ist dies durch entsprechende Untersuchungen vor Ort abzukléren.

Stellplatze und Nebenanlagen dirfen nicht im Traufbereich (= Wurzelbereich =
die von der Baumkrone uberdeckte Bodenflache) der laut Bebauungsplan zu
pflanzenden Baume sein.

D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss i .. R

2. Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses am -

3. Offentlichkeitsbeteiligung vom L7 | AR

(gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 Alt. 1 BauGB)
4 Satzungsbeschluss am ... 728

5. Bekanntmachung am ...«7Z..

Geisenfeld, den ..,?.«. ...... R A
Josef Altef..
(1. Burgermeistery *

i _AY &
e

i

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am ......... .. e s
gefassten Satzungsbeschluss wird bestatigt.

Geisenfeld, den

Josef Alter.,
(1. Birgermeister) -

BEBAUUNGSPLAN NR. 49

,IM BRUHL Il - 1. ANDERUNG"

STADT GEISENFELD

DIE PLANFASSUNG DER 1. >ZDmmC2® ERSETZT DEN URSPRUNGLICHEN
BEBAUUNGS-PLANES NR.49 ,IM BRUHL I, IN DER FASSUNG VOM 06.06.2002,
RECHTSVERBINDLICH SEIT 24.07.02.

STADT: GEISENFELD
LANDKREIS: PFAFFENHOFEN / ILM
REGIERUNGSBEZIRK: OBERBAYERN
FASSUNG VOM: 06.03.2008
ZEICHNUNGSMASSTAB:

UBERSICHTSPLAN (AUSZUG AUS FNP) M 1/5.000

LAGEPLAN M 1/1.000
PLANGRUNDLAGEN:

DIGITALISIERTE FLURKARTEN M 1/1.000
FLACHENNUTZUNGSPLAN M 1/5.000
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PLANUNG:

SCHWARZ ARCHITEKTEN, STADTPLANER
HOLZSTRASSE 47
80469 MUNCHEN

TELEFON 089/ 4900 1946
TELEFAX 089 /4900 1836
E-MAIL info@schwarzplan-muc.de
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