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PRAAMBEL 3.3 A nur Einzelhduser zuldssig
Pro Einzelhaus ist maximal 1 Wohneinheit zulassig.
Die STADT GEISENFELD, Landkreis Pfaffenhofen, erlasst aufgrund 3.4 ¢ P Firstrichtung zwingend
- der §§ 2 AbS.1, 9 und 10 BaugesethUCh (BaUGB) 4, Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 4.1 I:I Strallenverkehrsflache
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 4.2 Gehweg / Radweg
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV Q) 4.3 Straftenbegrenzungslinie
- der Planzeichenverordnung (PIanzV) 5. Flachen fir Garagen, Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
r=_." " . .. .. ..
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den L Ea_ ] Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Uberdeckte Stellplatze
BEBAUUNGSPLAN NR. 45 ,KAPELLENWEG - ILMENDORF 1. ANDERUNG* als 6. Sonstige Planzeichen
SATZUNG
6.1 mmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Bestandteile der Satzung: 6.2 4,7 MaRzahl in Metern (z.B. 4,7 m)
e Der Bebauungsplan Nr. 45 "Kapellenweg - llmendorf 1. Anderung" in der Fassung 6.3 L3 70>, Sichtdreieck mit Mafangaben
VOM .oovviiiiieiannn, .
6.4 ——— gD gestufte L&rmschutzw and
Mit beigeflgt sind: ..
7. Grinordnung
e die Begriindung in der Fassung vom .................... , .
71 Einzelbaum, zu pflanzen
e die schalltechnische Untersuchung vom 15.10.2000. 79 I:I StraBenbegleitgriin
" 7.3 i Ite Flach it durchlassi Bel f privat
"Diese 1. Anderung ersetzt den Ursprungsbebauungsplan Nr. 45 ,Kapellenwegq - limendorf". éf;\;i:flege e flachen mil wasserdurchiassigem Belag aut privatem
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. Art der baulichen Nut 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
rtder baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 1. ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN
WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) .
1.1 Abstandsfldachen:
Ausnahmen im Sinne des §4 Abs.3 BauNVO sind nicht zulassig. . ) . . .
An den Grundsticksgrenzen sind die gemal Art. 6 der BayBO vorgeschriebenen
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Abstandsflachen einzuhaiten.
21 [+D max. Zahl der Vollgeschosse 1.2 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen:
(das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein . . . . .
zusatzliche Vollgeschoss i.S. der BayBO sein), z.B. 1+D 1.2.1 Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind nur innerhalb der Baufenster und Fla-
chen fur Garagen zuldssig. Offene Stellplatze sind auch aullerhalb der Baufens-
29 0.35 Grundflachenzahl (GRZ) ter zuldssig. Garagen mussen zur ErschlieBungsstralle einen Abstand von min-
' destens 5,0 m einhalten.
2.3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}
1.2.2 Nebengebdude und Nebenanlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO sind

3. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
3.1 o] offene Bauweise

3.2 e Baugrenze

auch auflerhalb der Baufenster zuldssig bis zu einer Gesamtgrundflache von
maximal 20 m”. Sie miissen zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze (= StraRen-
bearenzungslinie) einen Abstand von mindestens 1,20 m einhalten.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
Bauliche Gestaltung:

Zulassig sind nur langsgerichtete, rechteckige Baukdrper. Dies gilt ebenfalls fir
freistehende Garagen. Als Fassadenmaterial fir AuRenw ande von Wohngebau-
den und deren Garagen und Nebengebdude sind nur verputzte, hell gestrichene
Mauerflachen, oder senkrechte Holzverschalungen (naturfarben oder hellbraun)
zulassig.

Garagen und Nebenanlagen bei Grenzbebauung sind profil- und héhengleich zu
errichten und gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Ver- und Entsorgungsanlagen stehen in gestalterischer Hinsicht anderen bauli-
chen Anlagen gleich.

Dachgestaltung:

Als Dachform werden symmetrische Satteldacher mit mittigem First festgesetzt.
Wintergarten, Uberdachte Veranden und Pergolen kénnen auch flach geneigte
oder Flachdacher erhalten.

Die zuldssige Dachneigung wird mit 37°-42° festgesetzt. Garagen und Nebenan-
lagen erhalten die Dachneigung des Hauptbauké&rpers.

Die Dacher des Hauptbaukdrpers sowie der Garagen und Nebenanlagen sind
mit naturroten Dachziegeln, naturroten Betonziegeln oder dhnlich wirkendem Ma-
terial zu decken.

Dachgauben sind nur als einzelne Satteldach- oder Schleppgauben mit einer
Breite von max. 1,30 m zulassig. Die Dachneigung von Satteldachgauben ent-
spricht der des Hauptbaukoérpers. Negative Gauben (Dacheinschnitte) sind unzu-
lassig. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel u.a.)
darf maximal 1/3 der Dachange betragen. Auf der ndérdlichen Dachflache sind
Dachgauben unzulassig.

Liegende Dachflachenfenster dirfen eine GroRe von 1,30 m’ nicht Gberschrei-
ten. Die Breite der Dachflachenfenster betragt maximal 0,80 m. Pro Dachseite ist
nur eine Belichtungsart zulassig.

Der Kniestock ist auf maximal 0,50 m festgesetzt, gemessen an der AuRenwand
von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FulRpfette.

Vor- und Anbauten von Fassaden:

Untergeordnete Gebaudeteile wie Balkone, Erker, Pergolen, Veranden, Winter-
garten und Dachiiberstande dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,50 m
Uberschreiten.

Héhenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfullbodens darf im Mittel nicht
mehr als 0,30 m Uber dem Fahrbahnrand der ErschlieBungsstralRe liegen, ge-
messen an der zur ErschlieRungsstralRe orientierten Auflenwand des Hauptge-
baudes.

Die traufseitige Wandhdhe der Wohngebdude gemessen am Schnittpunkt Au-
Renkante aufgehendes Mauerwerk mit der Dachhaut, bezogen auf die Héhenla-
ge der StralRenbegrenzungslinie des Kapellenweges betragt maximal 4,30 m.

Lichtschachte sind mindestens 10 cm Uber ErschlieBungsstraenniveau zu er-
richten.

Geldandeveranderungen:

Wohnungen im Kellergeschoss sind unzulassig.

Zur Errichtung baulicher Anlagen darf das vorhandene Gelandeniveau (natirli-
ches Gelandeniveau bzw. im Zuge der ErschlieBungsmaflRnahmen neu definier-
tes Geldndeniveau) nur unwesentlich verandert werden (z.B. Angleichung des
Vorgartens). Fur die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und deren Zufahrten
ist die Veranderung des naturlichen Gelandes mdglich, sow eit es verkehrstechni-
sche Belange erfordern.

Zufahrten und Einfriedungen:

Als Einfriedungen an der Strallenseite sind nur sockellose Holzzdune (senkrech-
te Latten), Metallzaune oder Strauchhecken von 1,0 m Héhe zulassig, gemessen
von Oberkante Gehw eg. StralRenseitig sind Metallgeflecht, Industriezaune, Stab-
matten und Maschendrahtzdune unzuldssig. Mauern sind generell unzulassig.

Milltonnenboxen sind in die Einfriedungen gestalterisch zu integrieren oder dicht
abzupflanzen. Im Vorgartenbereich sind freistehende Milltonnenboxen unzulas-
sig.

Zufahrten und Stellplatze dirfen nur wasserdurchlassig befestigt werden (was-
sergebundene Decken, auf Fuge verlegte Rasensteine etc.). Zufahrten zu Dop-
pelgaragen sind einheitlich zu gestalten.

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundsticken zur B 16 sind nicht
zulassig.

Immissionsschutz:

Fenster von Schlaf-, Wohn- und Kinderzimmern im Dachgeschoss der Gebaude
muissen so orientiert werden, dass die zur Belliftung erforderlichen Fenster auf
die larmabgew andte Sidseite orientiert werden.

An den Fenstern, andenen die larmschutztechnische Untersuchung
Al1500./2000-AS der Firma UTP Umwelttechnik und Planungs GmbH, vom
15.10.2000 Uberschreitungen der Orientierungswerte nach der Norm DIN 18005
feststellt, ist das Mal der vorzunehmenden Schallddmmung anhand der Norm
DIN 4109 unaufgefordert im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Dabei
sind die Fassadenseiten dem Larmpegelbereich Ill zuzuordnen. Fur den Larm-
pegelbereich Il ist gem. Tab. 8 der DIN 4109/11.89 ein resultierendes Schall-
dammmafR fur AuBenbauteile von R'w,res = 35 dB erforderlich.

GRUNORDNUNG:

Geholzarten im Geltungsbereich
Verwendung finden Arten, die der potentiell natiirlichen Vegetation entsprechen.
Artenlisten siehe Ziffer 3.8.

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen des Planungsgebietes ist ent-
sprechend den grinordnerischen Festsetzungen vorzunehmen und in dieser
Weise zu erhalten, artentsprechend zu pflegen und bei Abgang der Arten artent-
sprechend nachzupflanzen.

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflachen oder Stellplatze fir Kfz angelegt sind, gartnerisch zu gestalten.
Fir die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sind heimische und standortge-
rechte Pflanzen zu verwenden.

Artenlisten siehe Ziffer 3.8.
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Auf den Privatgrundstiicken sind mindestens so viele Baume zu pflanzen, dass
je angefangene 200 m’ Grundstiicksflache ein Laubbaum (oder Obstbaum) hei-
mischer Art zu stehen kommt. Zeichnerisch festgesetzte Baume kdnnen hierauf
angerechnet werden.

Artenlisten siehe Ziffer 3.8.

Das Sichtdreieck ist von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und Lagerung von
mehr als 0,80 m Ho6he Uber StralBenoberkante freizuhalten. Eine Ausnahme bil-
den einzelne hochstammige Baume mit einem Astansatz Uber 2,5 m. Diese
Baume sind versetzt zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die festgesetzte Eingrinung auf Privatgrund ist spatestens bis zur Bauvollen-
dung in vollem Umfang zu verwirklichen, anzulegen, zu pflegen und bei Abgang
der Arten zu ersetzen.

Den Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan (Lageplan) gem. §§ 1 und 2
Bauvorlagenverordnung BauVorlV beizufiigen.
Artenlisten (Ausw ahl)

Pflanzqualifikationen:  Strducher 2 x v. 100/150
Baume, Hochstamm 3 x v. StU 12/14

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gew 6hnliche Esche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche
Obstgehdlze als Halb- und Hochstamm

Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Lonicera xylosteum Gew dhnliche Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gew 6hnlicher Schneeball
Obststraucher

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

—(O——— vorhandene Flurstlicksgrenzen

94 Flursticksnummer

I:' zu beseitigende bauliche Anlagen

.H Parzellennummer

—o0—90— Versorgungsleitungen unterirdisch (Bestand)

L. Boschungen, Neigung 1:1,5 (Larmschutzwall h = 4,0 m Gber Strallen-
IJJ"’u’ niveau B 16)

Gestaltungsempfehlungen:

Gestaltungsempfehlungen dienen dazu, den Charakter des Baugebietes zu ver-
starken und die Vorstellungen der Stadt Geisenfeld in baugestalterischer Hin-
sicht darzulegen. Ziel ist es, ein einheitliches Ortsbild zu schaffen bei einer gro-
Ren Vielfalt méglicher Einzelldsungen.

Gestaltungsempfehlungen besitzen keine verbindliche Wirkung.

Glanzendes oder glanzend eloxiertes Material fur Fenster, Tiren und Tore sind
maoglichst zu vermeiden. Putzflachen sollten weil® gestrichen werden, eine krafti-

ge Farbgebung sollte auf untergeordnete Bauteile wie Fenster oder Tlren be-
schrankt bleiben.

Glasflachen von Fenstern sollten ggf. durch Sprossen und Streben in stehende
Rechtecke gegliedert werden. Querformatige, ungegliederte Fensterflachen soll-
ten vermieden werden und Grélke und Form der Fenster auf die Proportionen
und die Gliederung der Fassade abgestimmt sein.

Balkone sind méglichst als vor die Fassade gestellte Holzkonstruktionen auszu-
fiuhren. Von gemauerten oder geputzten Balkonen sollte abgesehen werden.

Dachliegefenster sollten sparsam und in kleinen Formaten eingesetzt werden.
Auf die bauliche Gestaltung der Dachflachen sollte besonders geachtet werden,
da sie wesentlich zum Erscheinungsbild eines Quartiers beitragen.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentralen Anlagen der
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschlielRen.

Fir die Bereiche Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die
fachkundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es dirfen auf
keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist be-
sonders im Bauzustand zu beachten.

Sollten sich im Zuge von BaumalRnahmen Grundwasserabsenkungen als not-
wendig erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Bei der Errichtung einer Hausdranage ist darauf zu achten, dass am Abwasser-
kanal nicht angeschlossen werden darf.

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gemall Bekanntmachung im MABI
Nr. 10/1985 S. 279 "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen" soweit
wie maoglich zu vermeiden.

Bei der Versickerung der Grundstlicke ist die Niederschlagsw asserfreistellungs-
verordnung vom 01.01.2000 mit den dazu eingefliihrten Technischen Regeln
(TRENGW) zu beachten.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein
konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung be-
kannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.

Im Bereich von Bodendenkmaélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bedlirfen gema Art. 7.1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Boden-
eingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, die in einem eigenstandi-
gen Verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantra-
gen ist.

Das Baugebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Ingolstadt / Manching
nach § 12 Abs. 3 Ziff. 2a Luftverkehrsgesetz (LuftVG); Unterlagen Uber den
Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Pfaffenhofen a.d. IIm und der Stadt
Ingolstadt auf.

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der fiir die Erteilung
der Baugenehmigung zusténdigen Behdérde bei Uberschreiten derin § 12 Abs. 3
Ziff. 1a genannten Begrenzungen nur mit Zustimmung des BAIUDBw-
KompZBauMgmt - Militdrische Luftfahrtbehdrde - genehmigt werden (§12 Abs. 3
Ziff. 2a LuftvVG).

Das Aufstellen von Kréanen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i.S.v. § 15
Abs. 1 Satz 1 LuftVG i.V.m. §§ 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3
Ziff. 2a LuftVG bei Uberschreiten der dort genannten Begrenzungen der beson-
deren Genehmigung des BAIUDBw-KompZBauMgmt - Militdrische Luftfahrtbe-
hérde - (§ 15 Abs. 2 Satz 3 LuftvVG).

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Geisenfeld hat in der Sitzung vom ....................... geman
§ 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am .................... ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden
die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 13 BauGB in der Zeit vom .................... bis ...
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung in der Fassung
VOM i, wurde mit der Begriindung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. §
13 BauGB in der Zeit vom .................... bis ..o im Rathaus Geisenfeld
offentlich ausgelegt.

Die Stadt Geisenfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................... den
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.

Geisenfeld, den ...............

Christian Staudter
(1. Burgermeister)

Ausgefertigt

Geisenfeld, den ...............

Christian Staudter
(1. Bargermeister)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am ...................... geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Geisenfeld, den ............... .

Christian Staudter
(1. Blrgermeister)
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