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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne des §4 Abs.3 BauNVO sind nicht zulassig

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

z.B. +D Zahl der VoligeschoRe (das Dachgeschof’ darf im
Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein
zusatzliches VollgeschoR i.S. der BayBO sein)

z.B. 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze

z.B. GeschoBflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o offene Bauweise

N Baugrenze

ZEX nur Einzelhauser zulassig

(pro Einzelhaus ist 1 Wohneinheit zulassig)
A nur Doppel- oder Einzelhduser zuldssig

(pro Einzelhaus ist 1 Wohneinheit zuldssig)
(pro Doppelhaushélfte ist 1 Wohneinheit zuléssig)

<«—— Firstrichtung
Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
StraRenverkehrsflachen
AS Anliegerstralie
AW Anliegerweg
P offentliche Parkplatze
Gehweg / Radweg
=== Stralenbegrenzungslinie
Fléchen fiir Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
[:(;:a: '_] Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

Sonstige Planzeichen

mmm = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

- -

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

+—>° ¢ MaRzahl in Metern, z.B. 5,5 m

Grinordnung
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zu pflanzende Baume

23 Stralenbegleitgrin

ﬁ;ﬁ offentliches Griin mit Spielplatz

1 Geholzstreifen auf privatem Grund (Abpflanzung aus Baumen und
Stréuchern)

unversiegelte Flachen mit wasserdurchldssigem
Belag

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

Abstandsfldchen:

Die Abstandsflachen nach Art.6 Abs.4 und-5 BayBO sind einzuhaiten.
Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen:

Garagen, offene oder Uberdeckte Stellplatze (carports) sowie Nebenanlagen
sind nur in den besonders dafiir ausgewiesenen Baurdaumen und Flachen
zuléssig. Die Grundflache von Garagen betragt max.6 x 6 m. Stellplatze sind in
erforderlicher Anzahl auf Privatgrund nachzuweisen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
Bauliche Gestaitung:

Zuldssig sind nur deutlich langsgerichtete, rechteckige Baukérper. Als
Fassadenmaterial fir AuRenwande von Wohngebauden und deren Garagen
und Nebengebédude sind nur verputzte, hell gestrichene Mauerflachen oder
senkrechte Holzverschalungen (naturfarben oder hellbraun) zulassig.

Doppelhéuser sind profil- und héhengleich zu errichten und gestalterisch
aufeinander abzustimmen. Entsprechendes gilt fur Garagen und Nebenanlagen
bei Grenzbebauung.

Ver- und Entsorgungsaniagen stehen in gestalterischer Hinsicht anderen
baulichen Anlagen gleich.

Dachgestaltung:

Fur Geb&ude mit der Festsetzung ,|+D“ werden symmetrische Satteldacher mit
mittigem First vorgeschrieben, fiir Gebdude mit der Festsetzung ,II* sind
zusétzlich Walmdéacher zuldssig. Wintergédrten, Uberdachte Veranden und
Pergolen kénnen auch flachgeneigte oder Flachdacher erhalten.

Die zuldssige Dachneigung betragt bei ,|1+D" 37°-42°, bei II* 15°-25°.
Die Dacher des Hauptbaukorpers sowie der Garagen und Nebenanlagen sind
mit naturroten Dachziegein, gleichfarbigen Betonziegeln oder ahnlich wirkendem

Material zu decken.

Dachgauben sind nur als einzelne Satteldach. bzw. Schieppgauben mit einer
Breite von max. 1,60 m zuldssig. Die Dachneigung entspricht der des




Hauptbaukdrpers. Negative Gauben (Dacheinschnitte) sind unzuldssig. Die
Gesamtbreite der Dachaufbauten {(Dachgauben, Zwerchgiebel u.&.) darf max.
1/3 der Hausl&nge betragen. Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung
von 37° zulassig.

225 Liegende Dachflachenfenster diirfen eine Gréke von 1,30 m? nicht
Uiberschreiten. Die Breite der Dachflachenfenster betragt max. 0,80 m.

228 Der Kniestock ist bei ,1+D“ auf max. 0,50 m, bei /I auf max. 0,25 m
(konstruktiver Kniestock) festgesetzt, gemessen an der AuRenwand von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren.

2.3 Vor- und Anbauten von Fassaden:
Untergeordnete Gebéudeteile wie Balkone, Erker, Pergolen, Veranden,

Wintergéarten und Dachiibersténde dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe
von 1,50 m Uberschreiten. Die Abstandsfldchen nach Art.6 BayBO sind

einzuhalten.
24 Gebdudehobhen:
241 Die Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfuibodens darf nicht mehr als

0,30 m tber dem Fahrbahnrand liegen.

242 Die traufseitige Wandhohe der Wohngebéude, gemessen am Schnittpunkt
AuRenkante aufgehendes Mauerwerk mit Oberkante Dachhaut, bezogen auf die
Hoéhenlage der StraRenbegrenzungslinie der jeweiligen ErschlieBungsstrate,
betragt bei ,]+D* max. 4,10 m, bei ,II* max. 6,20 m.

2.5 Geldndeverdnderungen:

Wohnungen im KellergeschoB sind unzuldssig. Zur Errichtung baulicher
Anlagen darf das vorhandene Gelandeniveau (natiirliches Geléndeniveau bzw.
im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen neu definiertes Geléndeniveau) nur
unwesentlich verandert werden (z.B. Angleichung des Vorgartens). Fur die
Errichtung von Stellplétzen, Garagen und deren Zufahrten ist die Veranderung
des naturlichen Geldndes moglich, soweit es verkehrstechnische Belange

erfordern.
2.6 Zufahrten und Einfriedungen:
2.6.1 Als Einfriedungen an der StraBenseite sind nur sockellose Holzzaune

(senkrechte Latten) oder Strauchhecken von 1,0 m Hohe zulassig, gemessen
von Oberkante Gehweg. Als Zwischenzéune sind hinterpflanzte
Maschendrahtzédune von max. 1,0 m Hohe zuléssig. :

26.2 Muillitonnenboxen sind in die Einfriedungen gestalterisch zu integrieren oder
dicht abzupflanzen. Im Vorgartenbereich sind Mulitonnenboxen nicht zulassig.

2.6.3 Zufahrten und Stellplétze dirfen nur wasserdurchiéssig befestigt werden
(wassergebundene Decken, auf Fuge verlegte Rasensteine etc.).
Zufahrten zu Doppelgaragen sind einheitlich zu gestaiten.

3. GRUNORDNUNG
=1 Gehélzarten im Geltungsbereich

Verwendung finden Arten, die der potentiell naturlichen Vegetation entsprechen.
Artenlisten siehe Ziffer 3.9.

32 Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen des Pianungsgebiete_s_ist__
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Weise zu erhaiten, artentsprechend zu pfiegen und bei Abgang der Arten
artentsprechend nachzupflanzen.

Der Spielplatz ist fr Kinder bis 12 Jahren anzule'gén. Die Mindesfgréf&e 'betrégt
200 m*, (Ausstattung gem. DIN 18034).

Die unbebauten Fléchen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrfléchen oder Steliplatze fiir Kfz angelegt sind, gartnerisch zu gestalten.
FUr die Bepflanzung mit Baumen und Strauchem sind heimische und
standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

Artenlisten siehe Ziffer 3.9.

Auf den Privatgrundstiicken sind mindestens so viele Bdume zu pflanzen, daR
je angefangene 200 m? Grundstiicksfliche ein Laubbaum (oder Obstbaum)
heimischer Art zu stehen kommt. Zeichnerisch festgesetzte Baume kénnen
hierauf angerechnet werden.

Als Ortsrandeingriinung im éstlichen Teil des Baugebietes sind auf den
Parzellen 5 bis 7 und 22 je eine einreihige freiwachsende Hecke oder ein
Laubbaum zur Gadener StraRe hin zu pflanzen.

Die festgesetzte Eingriinung auf Privatgrund ist spéatestens bis zur
Bauvollendung in vollem Umfang zu verwirklichen, anzulegen, zu pflegen und
bei Abgang der Arten zu ersetzen.

Den Bauantrégen ist ein Freiﬂét;hengesta!tungsplan (Lageplan) gem. §1
Bauvorlagenverordnung BauVorlV beizufligen.

Artenlisten (Auswahl)

Pflanzqualifikationen:  Straucher 2 x v. 100/150
B&ume, Hochstamm 3 x v. StU 12/14

Béume:

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Gewodhnliche Esche
Prunus padus - Traubenkirsche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Obstgehélze als Halb- und Hochstamm

Stréucher:

Comus mas - Komelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuR

Lonicera xylosteum - Gewsdhnliche Heckenkirsche
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewsdhnlicher Schneeball

Obststraucher
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
—O——— vorhandene Flursticksgrenzen
— — — — geplante Grundstlcksgrenzen

493 Flurstiicksnummem

4 Parzellennummer

Gestaltungsempfehlungen:

Gestaltungsempfehlungen dienen dazu den Charakter des Baugebietes zu
verstarken und die Vorstellungen der Stadt Geisenfeld in baugestalterischer
Hinsicht darzulegen. Ziel ist es, ein einheitliches Ortsbild zu schaffen bei einer
grof3en Vielfalt méglicher Einzellésungen.

Gestaltungsempfehlungen besitzen keine verbindliche Wirkung.

Glanzendes oder glédnzend eloxiertes Material fiir Fenster, Tiren und Tore sind
mdéglichst zu vermeiden. Putzflachen sollten weil gestrichen werden, eine
kraftige Farbgebung solite auf untergeordnete Bauteile wie Fenster oder Tiren
beschrankt bleiben.

Glasflachen von Fenstern sollten ggf. durch Sprossen und Streben in
stehende Rechtecke gegliedert werden. Querformatige, ungegliederte
Fensterflachen soliten vermieden werden und Grofe und Form der Fenster
auf die Proportionen und die Gliederung der Fassade abgestimmt sein.

Balkone sind méglichst als vor die Fassade gestellte Holzkonstruktion
auszufiuhren. Von gemauerten oder geputzten Balkonen sollte abgesehen
werden.

Dachliegefenster sollten sparsam und in kleinen Formaten eingesetzt werden.
Auf die bauliche Gestaltung der Dachfldchen sollte besonders geachtet werden,
da sie wesentlich zum Erscheinungsbild eines Quartiers beitragen.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentralen Anlagen der
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschliefen.

Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund
gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als
notwendig erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Bei der Errichtung einer Hausdranage ist darauf zu achten, da am
Abwasserkanal nicht angeschlossen werden darf.

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gemaR Bekanntmachung im
MABI Nr.10/1985 S.279 ,Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen"
soweit wie maglich zu vermeiden. Das von Dachfléchen abflieRende
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

Soliten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein
konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt
sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

Keller sind wasserdicht auszufithren und Heizolbehalter gegen Auftrieb zu
sichem.

Die baulichen Anlagen werden Uber Erdkabel und Verteilerschrénke an das
Versorgungsnetz der Fa. e-on angeschlossen.
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Die HausanschiufRkabel enden in Wandnischen oder in a. P.-
HausanschiuRkéasten im Keller, an der der StraBenseite zugewandten
Hauswand unter Berlicksichtigung der baulichen Gegebenheiten. Die
Verteilerschrénke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die
Zaune bzw. Mauem integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

Die von den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben ausgehenden Larm-
und Geruchsemissionen sind zu dulden.




