PRAAMBEL

Die STADT GEISENFELD, Landkreis Pfaffenhofen, er&Rt aufgrund

- der §§2 Abs.1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art.23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art.98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung den

BEBAUUNGSPLAN NR.37 »HOCHSTARRFELD II“ als SATZUNG

Bestandteile der Satzung:

Der vom Architekten Guido Schwarz, Miinchen, gefertigte Bebauungsplan mit integriertem

Granordnungsplan in der Fassung vom ............... , sowie die Begriindung in der Fassung
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PLANZEICHEN FUR DEN
BEBAUUNGSPLAN

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§4 BauNVO)

AUSNAHMEN IM SINNE DES §4 Abs.3 BauNVO SIND NICHT ZUGELASSEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1+D ZAHL DER VOLLGESCHOSSE. (DAS DACHGESCHOSS DARF IM
RAHMEN DER SONSTIGEN FESTSETZUNGEN EIN
ZUSATZLICHES VOLLGESCHOSS 1.S. DER BayBO SEIN)

0.3 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) ALS HOCHSRGRENZE

Q OmMOIOmmﬂ;OImZN\/Ir (GFZ) ALS HOCHSTGRENZE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
0 OFFENE BAUWEISE

llllll BAUGRENZE

@ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

(PRO EINZELHAUS IST 1 WOHNEINHEIT ZULASSIG)
<+— FIRSTRICHTUNG

SD SATTELDACH

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

AS1 ANLIEGERSTRASSE
AW 1 ANLIEGERWEG

P OFFENTLICHE STELLPLATZE

GEHWEG / RADWEG

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
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L ____1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN
Ga GARAGEN

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

mmm e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANS

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

GRENZPUNKTE UND GRENZEN
—O— VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

— — —— GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN

STRASSEN UND WEGE
O o— ABGEMARKTER WEG

VERSCHIEDENES
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ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs.1 BauGB)

Abstandsfldachen:
Die Abstandsflachen nach Art.6 Abs.4 und 5 BayBO sind einzuhalten.
Stellpldtze, Garagen:

Garagen und Stellplatze sind nur in den besonders dafiir ausgewiesenen
Baurdumen und Fl&chen zulassig. Stellplatze sind in erforderlicher Anzahl auf
Privatgrund nachzuweisen.

Bei freistehenden Einzelhdusern kénnen anstatt Garagen auch tiberdachte
Stellplatze vorgesehen werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit Art.98 BayBO)

Dachgestaltung:

Als Dachform werden symmetrische Satteld&cher mit mittigem First
vorgeschrieben. Wintergarten, tiberdachte Veranden und Pergolen kénnen
auch flachgeneigte oder Flachdécher erhalten.

Die zuldssige Dachneigung wird mit 37°- 42° festgesetzt.
Garagen und Nebenanlagen erhalten die Dachneigung des Hauptbaukérpers.

Die Décher des Hauptbaukérpers sowie der Garagen und Nebenanlagen sind
mit naturroten Dachziegeln oder gleichfarbigen Betonziegeln zu decken.

Dachgauben sind nur als einzelne Satteldach. bzw. Schleppgauben mit einer
Breite von max. 1,30 m zulassig. Die Dachneigung entspricht der des
Hauptbaukérpers. Negative Gauben (Dacheinschnitte) sind unzulgssig. Die
Gesamtbreite der Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel u.a.) darf max.
1/3 der Hauslénge betragen.

Liegende Dachflachenfenster dirfen eine GréRe von 1,30 gm nicht
Uberschreiten. Die Breite der Dachfldchenfenster betrédgt max. 0,80 m.

Im Baugebiet ist ein Kniestock von max 0,50 m, gemessen an der AuRenwand
von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren, zulassig. :

Vor- und Anbauten von Fassaden:

Untergeordnete Gebaudeteile wie Balkone, Erker, Pergolen, Veranden,
Wintergérten und Dachiiberstande dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe
von 1,50 m Uberschreiten. Die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO sind
einzuhalten.

»
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Gebdudehodhen:

Die Oberkante der Rohdecke des ErdgeschoRfubodens darf nicht mehr als
0,30 m Uber dem Fahrbahnrand liegen.

Die traufseitige Wandhéhe der Wohngeb&ude, gemessen am Schnittpunkt
AuBenkante aufgehendes Mauerwerk mit Oberkante Dachhaut, bezogen auf die
Hohenlage der StraRenbegrenzungslinie der jeweiligen ErschlieBungsstraie,
betragt max. 4,10 m.

Geldandeveranderungen:

Wohnungen im KellergeschoR sind unzuldssig. Zur Errichtung baulicher
Anlagen darf das vorhandene Geléndeniveau (natirliches Geléandeniveau bzw.
im Zuge der ErschlieBungsmaRnahmen neu definiertes Geldndeniveau) nicht
wesentlich verdndert werden. Geléndeverdnderungen, Aufschittungen und
Abgrabungen dirfen nur ausnahmsweise und in geringem AusmaR
vorgenommen werden.

Zufahrten und Einfriedungen:

Als Einfriedungen an der StraRenseite sind nur sockellose Holzzaune
(senkrechte Latten) oder Strauchhecken von 1,0 m Héhe zuléssig, gemessen
von Oberkante Gehweg. Als Zwischenzaune sind hinterpflanzte
Maschendrahtzdune von max. 1,0 m zuldssig.

Mlltonnenboxen sind in die Einfriedungen gestalterisch zu integrieren oder
dicht abzupflanzen. Im Vorgartenbereich sind Mulltonnenboxen nicht zul&ssig.

Zufahrten und Stellplatze durfen nur wasserdurchlassig befestigt werden
(wassergebundene Decken, auf Fuge verlegte Rasenpflastersteine etc.).
Zufahrten zu Doppelgaragen sind einheitlich zu gestalten.

Bauliche Gestaltung:

Zulassig sind nur deutlich langsgerichtete Baukérper. Als Fassadenmaterial
far AuRenwénde von Wohngebduden und deren Garagen und
Nebengeb&ude sind nur verputzte, hell gestrichene Mauerfldchen oder
senkrechte Holzverschalungen (naturfarben oder hellbraun) zulassig.

Garagen und Nebenanlagen bei Grenzbebauung sind profilgleich zu errichten
und gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Ver- und Entsorgungsanlagen stehen in gestalterischer Hinsicht anderen
baulichen Anlagen gleich.

Wintergérten u.&. sind als untergeordnete Bauteile in transparent wirkender
Konstruktion grundséatzlich zugelassen. .

GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN (HINWEISE)

Die Gestaltungsempfehlungen dienen dazu, den Charakter des Baugebietes zu
verstarken und die Vorstellungen der Stadt Geisenfeld in baugestalterischer
Hinsicht darzulegen. Ziel ist es, ein einheitliches Ortsbild zu schaffen bei einer
groen Vielfalt méglicher Einzellésungen.

Gestaltungsempfehlungen besitzen keine verbindliche <<_:E:@.. .
Gléanzendes oder glénzend eloxiertes Material fiir Fenster, Tiren und Tore sind

moglichst zu vermeiden. Putzflachen sollten méglichst weill gestrichen werden.
Eine kraftige Farbgebung sollte auf untergeordnete Bauteile wie Fenster oder
Taren beschrankt bleiben.

Die Glasflachen von Fenstern sollen ggf. durch Sprossen und Streben in
stehende Rechtecke gegliedert werden. Querformatige ungegliederte
Fensterflachen sollten vermieden werden. Die GréRe und Form der Fenster
sollten auf die Proportionen und die Gliederung der Fassade abgestimmt sein.

Balkone sind méglichst in Holzkonstruktion auszufiihren. Von gemauerten oder
geputzten Balkonen sollte abgesehen werden.

Dachliegefenster sollten sparsam und in kleinen Formaten eingesetzt werden.
Auf die bauliche Gestaltung der Dachflachen sollte besonders geachtet werden,
da sie wesentlich zum Erscheinungsbild eines Quartiers beitragen.
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs.4, 6 BauGB)

Sémtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentralen Anlagen der
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschlieRen.

Es dlrfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund
gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als
notwendig erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Keller sind wasserdicht auszufithren und Heizélbehalter gegen Auftrieb zu
sichern.

Bei der Errichtung einer Hausdrénage ist darauf zu achten, dal am
Abwasserkanal nicht angeschlossen werden darf.

Eventuell vorhandene Dranagen sind bei Bedarf vorfluttauglich zu machen.
Eine Versiegelung der Geldndeoberflache ist gemar Bekanntmachung im

MABI Nr.10/1985 S.279 ,Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen*
soweit wie moglich zu vermeiden. Das von Dachflachen abflieRende
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein
konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt
sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und @mﬁ sanieren zu lassen.

(Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt vom 05. 12. 95)

PLANZEICHEN FUR DEN
GRUNORDNUNGSPLAN

FESTSETZUNGEN FUR OFFENTLICHE PFLANZBEREICHE

@ ZU PFLANZENDE BAUME

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (SUKZESSIONSFLACHEN)
EXTENSIVES GRUN

FLACHEN ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§9 Abs.1 Nr.20, 24 BauGB)

58 ORTSRANDBEPFLANZUNG AUF OFFENTLICHEM GRUND
~ " (3-STUFIGER GEHOLZSTREIFEN, STRAUCHER UND BAUME)

56| STREUOBSTWIESE

UNVERSIEGELTE FLACHEN MIT WASSERDURCHLASSIGEM
BELAG

FESTSETZUNGEN FUR PRIVATE PFLANZBEREICHE

@ ZU PFLANZENDE BAUME

PRIVATE GRUNFLACHEN

GEHOLZSTREIFEN AUF PRIVATEM GRUND
(STRAUCHER UND BAUME)

UNVERSIEGELTE FLACHEN MIT WASSERDURCHLASSIGEM
BELAG

TEXTTEIL ZUM
GRUNORDNUNGSPLAN

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN AUF OFFENTLICHEM
GRUND

Gehdlzarten im Geltungsbereich
Verwendung finden Arten, die der potentiell natiirlichen Vegetation entsprechen.
Artenlisten siehe Punkt 2.6.

Grunflachen

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflaichen des Planungsgebietes ist
entsprechend den Festsetzungen des Griinordnungsplanes vorzunehmen und
in dieser Weise zu erhalten, artentsprechend zu pflegen und bei Abgang der
Arten artentsprechend nachzupflanzen.

Ortsrandbepflanzung

Die Ortsrandeingriinung auf éffentlichem Grund wird entlang der Grenzen der
privaten Bauflachen zur offenen Landschaft im Osten des Planungsgebietes als
mindestens 5 m breiter, 3-stufiger Geholzstreifen festgesetzt. Im Bereich der
Parzellen 34 und 35 wird die Ortsrandeingriinung auf 10 m Breite erweitert.
Artenlisten siehe Punkt 2.6.

Flachen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
Die Sukzessionsflachen sind von Bebauung freizuhalten. Sie sind in Absprache
mit der unteren Naturschutzbehérde herzustellen und zu unterhalten.

Streuobstwiese
Im Bereich der Sukzessionsflache im Norden des Planungsgebietes ist eine
Streuobstwiese anzulegen. Pro 80 gm Grundfliche ist mindestens ein Baum zu

-pflanzen. Es sind lokale Obstsorten als Hochstdmme zu verwenden. Bevorzugt

sollte Verwendungsobst (Most- und Lagerobst) angepflanzt werden. Die
Pflanzabsténde kénnen je nach Obstsorte variieren. g

Kfz-Stellplatze auf éffentlichem Grund

Die &ffentlichen Stellplatze in der Wendeanlage und am Griinzug sind mit
wasserdurchldssigem Belag anzulegen, eine véllige Oberflachenversiegelung ist
nicht zugelassen.

FESTSETZUNGEN FUR PRIVATGRUNDSTUCKE

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflachen oder Stellplatze fiir Kfz angelegt sind, gartnerisch zu gestalten,
Far die Bepflanzung mit Bdumen und Straduchern sind heimische und
standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

Artenlisten siehe Punkt 2.6.

‘Uber fristgemaR eingegangene Bedenken und Anregungen <<

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 446 &%,

22 Zusétzlich zur Ortsrandbepflanzung auf éffentlichem Grund wird eine
Ortsrandeingriinung auf Privatgrundstiicken festgesetzt. Sie ist entlang der
Grenzen zur offenen Landschaft als Geholzstreifen herzustellen.
(Abpflanzungen aus Strauchern, klein- und grokronigen B&umen). Die
Mindestbreite des Gehdlzstreifens betragt im Osten 3 m, im Norden 5 m.
Artenlisten siehe Punkt 2.6. ,

2.3 Auf den Privatgrundstiicken sind mindestens so viele Baume zu pflanzen, daR
je angefangene 200 gm Grundstticksflache ein Laubbaum (oder Obstbaum)
heimischer Art zu stehen kommt.

24 Die festgesetzte Eingriinung auf Privatgrund ist spatestens bis zur
Bauvollendung in vollem Umfang zu verwirklichen, anzulegen, zu pflegen und
bei Abgang der Arten zu ersetzen.

2.5 Den Bauantrégen ist ein Freiflachengestaltungsplan (Lageplan) gem. §§1 und 2
Bauvorlagenverordnung BauVorlV mit Aussagen zu folgenden
Punkten beizufligen:

- Standort, Arten und Qualifikationen der Straucher und Baume
- Standort der Miilltonnenboxen

- Kompoststandplatze

- Gestaltung der unversiegelten Flachen.

Artenlisten und Qualifikationen siehe Punkt 2.6.

26 Artenlisten (Auswahl)

Pflanzqualifikationen:  Strducher 2 x v. 100/150
B&ume, Hochstamm 3 x v. StU 12/14

26.1 Baume
Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus Ly - Hainbuche

- Gewodhnliche Esche
- Traubenkirsche

Fraxinus excelsior
Prunus padus

Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winter-Linde

Obstgendlze als Halb- und Hochstamm

2.6.2 Straucher

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnu®
Crataegus monogyna - Weildorn

Euonymus europaeus - Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus carthaticus - Echter Kreuzdorn

Ribes nigrum - Johannisbeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

VI.  VERFAHRENSUBERSICHT

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: A a b

Der Stadtrat der Stadt Geisenfeld hat in der Sitzung <03&m.._.mw...:.g.\.,.w die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 37 fir das Wohngebiet ~Hochstarrfeld Il beschlossen (§ 2 Abs.1 Satz
1 BauGB). Der AufstellungsbeschluR wurde am «.%./%. 4.7 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2
Abs.1 Satz 2 BauGB). ATSERTN |l o
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Geisenfeld, den. &2 JuN! 1997

2. VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG: .
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Die vorgezogene Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Unterrichtung
und Erdrterung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom+«2.%¢. /2. hat
am ././4.]7. in Form einer Auslegung stattgefunden. o ‘ 'l
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3. ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Anhérung Trager offentlicher Belange hat am 2.
Benachrichtigung stattgefunden (§ 4 Abs.1 BauGB).

Geisenfeld, den ....0:........

4. AUSLEGUNG: - : o xt
Entsprechend dem Entwurfs- und AuslegungsbeschluR des Stad rates vom \w

wurde der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung Voh M.\\Z mit Begriindung
gemé&R § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .5/4c/z... bis 427 /%... éffentlich ausgelegt. Dies

~wurde am «4.£2.4% offentiich bekanntgemacht mit dem Hinweis, da® Bedenken und

Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

in 4 7
19

Geisenfeld, den ... 01 1937

5. BESCHLUSS UBER BEDENKEN UND ANREGUNGEN: . . '~

4 urde am 229407 vom
Stadtrat der Stadt Geisenfeld beschlossen. Die Ergebnisse wurden am
(§ 3 Abs.2 BauGB). AT

Geisenfeld, den ,....:%:.. /!
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6. SATZUNGSBESCHLUSS:

Die Stadt Geisenfeld hat mit BeschluR des Stadtrates vom \mo&; am:wmcmcc:@mv_m:_:

am_,mmmmczm<03x.mﬁ%.&w&n.@mammm\_owmc@wc:a}n.mm wm<mo\\.m_mmmnc:@
beschlossen. - e ity

|\ Y

becene

ster

Geisenfeld, den ......

7. ANZEIGE:

Rechtsvorschriften geltend gemacht (§11 BauGB), . = .

Pfaffenhofen,den .....0.%....0 1 19 a1 g
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8.INKRAFTTRETEN: . 4 \f AN :
Die Anzeige des Bebauungsplans wurde am \..‘\.&m\m‘..‘.ﬂmu“_@\mamm § 12 BauGB ortstblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten, tber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. ‘
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 und 4
und der §§ 214, 215 BauGB wurde hingewiesen. s a7 I

uni 1997

Geisenfeld, den .....7..2000
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