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Die Stadt Geisenfeld, Landkreis Pfaffenhofen. erlaRt aufgrund der mmm (1)

(@)

und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern, des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBo).
die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990. der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie Uber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) den Bebauungsplan
Nr. 36 "An der Hans-Sachs-StraRe" als Satzung.

I. Allgemeine Vorschriften

Bestandteile

Die Bebauungsplanzeichnung der Verwaltungsgemeinschaft Geisenfeld vom
......................... in der letztgultigen Fassung vom
lichen Festsetzungen und der Begrundung.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

Il. Festsetzungen durch Text
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Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte durfen nicht uberschritten werden.

Zahl der VollgeschoRe, Héhen- und Hohenlage

Die zulassige Zahl der VollgescholRe wurde in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Festsetzung "II" 1aRt max. 2 VollgeschoRe zu, wobei das 2. VollgeschoR auch
im ausgebauten Dachraum liegen kann. Ein Kniestock, gemessen an der
Aullenwand von OK Rohdecke bis UK Sparren ist in der Héhe von max. 50 cm
zulassig, wenn das 2. Geschol im Dachraum liegt.

Zulassige Sockelhdhe wird mit max. 30 cm, gemessen am naturlichen Gelande bis
OK fertiger FuRboden, festgesetzt.

Gelandeveranderungen sind nicht zulassig.

Das im Bebauungsplan eingetragene Sichtdreieck ist von jeglicher Bebauung, Ein-

zaunung, Bepflanzung und Lagerung von mehr als 0,80 m Hoéhe uber
Stralenoberkante freizuhalten.

Gebaudestellung, Baukérper und Zufahrten

Die Abstandsflachen an den seitlichen und ruckwartigen Grundstucksgrenzen
mussen nach Art. 6 (#)+(5)der Bayer. Bauordnung eingehalten werden.

Garagen mussen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5.0 m hinter der StralRenbegren-
zungslinie liegen.

Die Zufahrten zu den Grundsticken, sowie FulRwege und Platze sind so versicke-
rungsfahig wie maglich herzustellen (wassergebundene Decken, Rasensteine,

Schottertrassen usw.). Bei Doppelgaragen sind die Zufahrten einheitlich zu gestal-
ten.

Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung ist einzuhalten. Der Grundrif

des Baukorpers einschl. méglicher Anbauten ist mit ausgepragter Langsrichtung
Zu planen.

Sonstiges

Die geplanten Gebaude werden uber Erdkabel und Verteilerschranke an das Ver-
sorgungsnetz der Isar-Amperwerke angeschlossen. Die verteilerschranke werden
zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw. Hecken integriert.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgung anzuschlieRen.

Tage- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Straflengrund abgeleitet werden.

Niederschlagswasser von Dachern, Grundstiickszufahrten und Wohnstralen sind

Uber Sickeranlagen dem Grundwasser zuzufihren. Die tur die Versickerun g erforder-
liche wasserrechtliche Erlaubnis ist vom Bauherrn zu beantragen.

Stellplatze und Grundstuckszufahrten sind wasserdurchlassig zu gestalten.
Zufahrten sind straRenmaRig zu befestigen.

Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Die ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Bei der Errichtung einer Hausdrainage ist darauf zu achten, daR am
Abwasserkanal nicht angeschlossen werden darf!

Eventuell vorhandene Drainagen sind bei Bedarf wieder vorfluttauglich  zu
machen.

Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden

Haupt- und Nebengebaude sind mit gleicher Dachneigung zu versehen
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Dacher
Die zulassige Dachneigung wird festgesetzt mit:

26° - 32° bei 2-geschossiger Bauweise
35° - 42° bei E + DachgeschoRausbau.

7.2 Die Dacher sind mit naturroten Dachziegeln oder gleichfarbigen Betonziegeln zu
decken.

7.3 Es sind nur Satteldacher mit mittigem First und gleichgeneigten Dachflachen
zulassig.

7.4 Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind unzuldssig. Dachgauben sind als ein-
zelstehende Satteldach- bzw. Schleppgauben mit einer Breite von max. 1,30 m ab
einer Dachneigung von 38° zulassig.

7.5 Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchhauser etc.) durfen in inrer Gesamtbreite 1/3
der Gebaudelange nicht Gberschreiten.

8. AuRenwande
Far die AuRenwande sind verputzte, weill oder pastellfarben gestrichene Wand-
flachen oder Flachen mit senkrechter Holzschalung vorzusehen. : >3a.m8
Materialien wie Kunststoffe, Asbestzementplattenverkleidungen o. &. sind nicht
zulassig.

9. Grunordnung
Private Grunflache S 1
Zusatzlich zu der im Plan dargestellten Eingrinung sind je angefangene 200 m
Grundstucksflache ein Laubbaum heimischer Art zu pflanzen.

Pflanzqualifikation: Straucher 2 x V 100/150
Baume, Hochstamm 3 x v STU 12 /14
Artenauswahl: Feldahorn - Acer campestre
Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Traubenkirsche - Prunus padus
Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus ancuparia
Obstbaume/Hochstam m
Soitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Esche -Fraxinus exelsoir
Eiche -Quercus robur
Linde - Tilia cordata
Aufgrund der Ortsrandlage ist mit dem Bauantrag ein Flanzplan vorzulegen.
10. Einfriedungen
Als Einfriedungen an der Stralenseite sind nur Holzzaune, die eine Hohe von
max. 1,00 m nicht uberschreiten, zulassig. Als Zwischenzdune sind
Maschendrahtzaune von max. 1,0 m Hohe zulassig.
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Stellung der baulichen Anlagen
(Vorschlag)

Geisenfeld, den 04.12.1995
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Entwurfsverfasser: Verwaltungsgemeinschaft Geisenfeld, Kirchplatz 4,

85290 Geisenfeld, Tel. 08452/9811 und 9815
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Zimmermann, TAR

V. Verfahrensiibersicht

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Stadtrat der Stadt Geisenfeld hat in der Sitzung vom Mﬂ@ﬂ.%m‘ ..... die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 36 "An der Im:m,mmmg Strale" beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1
BauGB). Der Aufstellungsbeschluf® wurde am . W \N..w.m ....... ortsublifh bekanntgemacht

(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB). < i F
m .........

Geisenfeld, den \\0@.&% :
1. Byrgermiister

VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG

Die vorgezogene Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlither nterrichtung
und Erorterung fur den Eptwurf des Fassung vom

04.42.3S.... hat am27.42.%-01.60 %in _m\mcsams.
\
f

Stadfrates vom
.\MB& el wurde der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

\3“0..\N % ....... mit Be Ezac:mn@mﬂ:mw § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
240496 . bis .R§.03.9¢ offentlich  ausgelegt. dies wurde am
AXB29C ... offentlich bekanntgemacht mit dem Hinweis, daf® Bedenken und

BESCHLUSS UBER BEDENKEN UND ANREGUNGEN:" v %
Uber fristgemaR eingegangene Bedenken und Anregungen wurde a \\% 3

vom Stadtrat der Stadt Geisenfeld beschlossen. Die Ergebnj

........ —............ mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 BauGB). 4f

Geiserfeld, den 470306 . EERY 00 (o),
1. Biyrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadt Geisenfeld hat mit BeschluR des Stadtrates vom % w% ...... den
Bebauungsplan in der Fassung vom O,QM%
BayBO als Satzung beschlossen.

ANZEIGE \\
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom/ £

Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gema
~.wﬁ.

Pfaffenhofen, den ... 01.7. Okt. 1996 Nl A .
INKRAFTTRETEN L e S Y Regierungsratin

Die Anzeige des Bebauungsplans wurde NB\\%»Q n.wm ....... gemalk § 12 BauGB
ortstblich bekanntgemacht. Der wmcmccsomb_mn,Jn..m&c:aczm wird seit diesem Tag zu
den ublichen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten, tiber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen dgs § 44 Abs. 3 und
4 und der §§ 214, 215 BauGB wurde hingewiesen. (
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