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PRAAMBEL

Die STADT GEISENFELD, Landkreis Pfaffenhofen, erlasst aufgrund

der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zur Zeit gliltigen Fassung den

BEBAUUNGSPLAN NR. 24
,WALDSIEDLUNG lll - 3. Anderung“ als Satzung.

Die Fassung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ersetzt in
ihrem Geltungsbereich teilweise die Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplanes Nr. 24.
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Bebauungsplan Nr. 24__
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse (das Dachgeschoss darf im Rahmen
I+D der sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches Vollgeschoss
i.S. der BayBO sein)
ZB,; 035 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze
z.B. Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze
Bauweise; Baugrenzen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0 offene Bauweise
S Baugrenze
A nur Einzelhduser zuldassig
(pro Einzelhaus ist 1 Wohneinheit zuldssig)
B Firstrichtung
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
— Gehweg / Radweg
Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
i::i:i Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Nebenanlagen
Sonstige Planzeichen
- o - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
feliB e MaRzahl in Metern, z.B. 1,50 m
Griunordnung
zu pflanzende Baume
j unversiegelte Flachen mit Wasserdurchtéssigem Belag
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2.1.2

2.1.3

ERWEITERTE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

Abstandsflachen

An der nérdlichen Grenze des Grundstiickes Fl. Nr. 231/15 gelten spezielle
Abstandsfléchen, ansonsten gelten die Abstandsflachen nach Art. 6, Abs. 4
und 5 BayBO.

ERWEITERTE BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGS-
VORSCHRIFTEN

Gebaudehodhen:

Die Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfulbodens darf nicht mehr als
0,80 m (iber dem Niveau des Fahrbahnrandes der ErschlieBungsstrafie AS 1
liegen, bezogen auf die nérdliche Baugrenze.

Die Oberkante der Rohdecke des Garagenbodens darf nicht mehr als 0,50 m
tiber dem Fahrbahnrand der ErschlieBungsstralie liegen, gemessen an der
nordlichen Baugrenze bzw. Baulinie.

Die traufseitige max. Wandhohe der Wohngebaude, gemessen am
Schnittpunkt AuRenkante aufgehendes Mauerwerk mit Unterkante Sparren,

bezogen auf den natlrlichen (vorhandenen Gelandeverlauf an der nérdlichen
Baugrenze betrégt max. 3,80 m.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 24
sowie der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes.



VERFAHRENSUBERSCIHT

1. Anderungsbeschluss am /{3 /&200‘-{
2. Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses am 029 /4 .ggogc
3. Offentliche Auslegung vom 02'{2 Ot mit. L0-A2. ZOOLf
4, Satzungsbeschluss am 22 04 2005_
5. Bekanntmachung / Rechtskraftig am/ seit . /M 02 '_Z'O"OSf_

ity
: jr Burgermeister

AUSFERTIGUNG

Gefassten Satzungsbeschluss wird bestatigt.

Geisenfeld, den /10-02..05

\\ Josef Alter
i 1. Burgermeister
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1. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt stidostlich von Geisenfeld, im
Ortsteil Zell.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

Im Suden: durch die Flurstiicke 231/16

Im Westen: durch die Flurstiicke 184/4 und 231/13 (vorh. Kinderspielplatz)
Im Osten: durch die AnliegerstraRe AS 1 (FI.Nr. 231/21)

Im Norden: durch die FI.Nr. 231/14

2. BESTEHENDE RECHTS\_{ERHI"\LTNISSE UND
ZIEL UND ZWECK DER ANDERUNG

Der Bebauungsplan Nr. 24 ,Waldsiedlung HI* der Stadt Geisenfeld wurde am
25.10.1994 nach § 12 BauGB rechtskraftig.

In der Sitzung vom 13.10.2004 beschloss der Stadtrat der Stadt Geisenfeld die
3. Anderung dieses Bebauungsplanes.

Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist die im Bebauungsplan als
Parkflache ausgewiesene Flache (FL.Nr. 231/15) als Bauparzelle zu nutzen.

im Norden der neuen Bauparzelle wird ein Gehweg mit 1,50 m Breite zwischen der
Anliegerstraiie AS 1 und dem Kinderspielplatz angelegt.

Seit Aufstellung des Bebauungsplanes wird die urspriinglich als Parkplatz
ausgefilhrte Flache fast nicht genutzt, was groBtenteils auf die Beschrankung der
Wohneinheiten und die Stellplatzpflicht auf den eigenen Grundsticken
zurtickzuftihren ist.

Im Rahmen einer wirtschaftlichen Nutzung von Grund und Boden hat sich der
Stadtrat dazu entschieden, die Flache als Bauland auszuweisen.

Aufgestellt Geisenfeld, den 18.11.2004

b

..................

{
Stadt Geisenfeld Josefﬁzl r
Bauverwaltung 1. Blrgermeister



