PRAAMBEL A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Einzelhdusern der Parzellen 1 bis 3 darf die Oberkante der Rohdecke des C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UBERSICHTSPLAN
) ErdgeschoRfulRbodens das Niveau des Fahrbahnrandes nicht tibersteigen. M 1/5000
) . . ; t 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 23.2 Die Oberkante der Rohdecke des Garagenbodens darf nicht mehr als 0,30 m 1. —O—— vorhandene Flurstiicksgrenzen
Die STADT GEISENFELD, Landkreis Pfaffenhofen, erlalt aufgrund 1. Art der baulichen Nutzung (§ ) aber dem Fahrbahnrand der ErschiieBungsstrafe liegen. Bei Garagen der
- der §52 Abs.1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) L L ARG NSRS 2 — — — geplante Grundstiicksgrenzen
i im Si ind nicht elassen. 3. 231/19  Flursticksnummern
- des Art.23 der Gemeindeordnung (GO) Ausnahmen im Sinne des §4 Abs.3 BauNVO sind nicht zug 233 Die traufseitige Wandhéhe der Wohngeb&ude, gemessen am Schnittpunkt
. : ' _ B AuRenkante aufgehendes Mauerwerk mit Unterkante Sparren, bezogen auf die 4. 4 Parzellennummer
- des Art.98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) = MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGE) Hohenlage der StraRenbegrenzungslinie der jeweiligen ErschlieRungsstraie,
. . . ' betragt max. 3,80 m. 5 Séamtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentralen Anlagen der
] dstlcke (BauNVO 2.1 I+D Zahl der VollgeschoRe (das DachgeschofR darf im . gst g . g
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke ( ) Rahmen dergsonstigen grestsetzungen i a4 A Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschlieRen.
i zusatzliches Vollgeschof i.S. der BayBO sein) . :
- £ Pl O mITe) (HRm2y) ’ _ N . S 8. Es durfen auf keinen Fall wassergefédhrdende Stoffe in den Untergrund
. B Is Héchstarenze 2.4.1 Wohnungen im KellergeschoR sind unzuléssig. Zur Errichtung baulicher gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
in der a. F. den 22 28.04  Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenz Anlagen darf das vorhandene Geldndeniveau (natlrliches Gelandeniveau bzw.
-2. A « . 5 hl (GFZ) als Héchstgrenze im Zuge der Erschliefungsmafinahmen neu definiertes Gelandeniveau) nur 7. Bei der Errichtung einer Hausdranage ist darauf zu achten, daR am
BEBAUUNGSPLAN NR.24 ”WALDS[EDLUNG Il - 2. ANDERUNG* als SAIALE = 22 CESERlEENE ( ) 2 im Sinne der Ziffer B 2.3 verandert werden. Das GEe|anhd]e rlft im Ber%ICh der Abwasserkanal nicht angesch|ossen werden darf.
. A : . baulichen Anlagen auf das Niveau der jeweiligen ErschlieBungsstrale
: tzt in ihrem Geltungsbereich 3. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB . )
Die Fassung der z_éﬁ\nderung" dersCE::aBueubnagule)rI]ar;;salr\]lgsZ?\l:3;548 ! J g G ) anzugleichen. 8. Eine Versiegelung der Geléndeoberflache ist gemaR Bekanntmachung im
die Festsetzungen des ursprungfi - o 31 o offene Bauweise _ MABI Nr.10/1985 S.279 ,Erhaltung der Versickerungsféhigkeit von Flachen®
' 242 An der Westgrenzg der Parzellen 1 bis 3 ist ein Grundstreifen von 3 m von soweit wie méglich zu vermeiden. Das von Dachflachen abflieRende
3.2 ==-—=. Baugrenze Aufschittungen freizuhalten. Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.
3.3 A nur Einzelhauser zuléssig 243 Auf den Parzellen 4 bis 9 ist ausgehend von der nordlichen Erschliefungsstralie 9. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein
' (pro Einzelhaus ist 1 Wohneinheit zulassig) zum Ginsterweg im Stiden ein kontinuierliches Gefélle herzustellen. konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt
Gelandespringe sind unzulassig. sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt
3.4 @) nur Einzel- oder Doppelh&user zuléssig . o L Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.
: : ke s 244 Stutzmauern sind nicht zul&ssig.
ro Einzelhaus ist 1 Wohneinheit zul&ssi
ggro Doppelhaushaifte ist 1 Wohneinheit S&[éssig) 10. Keller sind wasserdicht auszufiihren und Heizélbehélter gegen Auftrieb zu
2.5 Zufahrten und Einfriedungen: sichem.
3.5 * = Firstrichtung 2.5.1 Als Einfriedungen an der StraRenseite sind nur sockellose Holzzdune 11. Die baulichen Anlagen werden (iber Erdkabel und Verteilerschranke an das
4 Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) (senkrechte Latten) oder Strauchhecken von 1,0 m Héhe zuléssig, gemessen Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke angeschlossen.
’ ' ' von Oberkante Gehweg. Als Zwischenz&dune sind hinterpflanzte
4.1 Strafenverkehrsiichen Maschendrahtzdune von max. 1,0 m zuldssig. Der Vorgartenbereich zur 12. Die HausanschluRkabel enden in Wandnischen oder in a. P.-
' ErschlieBungsstrale ist auf den Parzellen 4 bis 21 von Einfriedungen HausanschiuRkasten im Keller, an der der StraRenseite zugewandten
42 Gehweg / Radweg freizuhalten. Strauchhecken sind in diesem Bereich zul&ssig, soweit die Zufahrt Hauswand unter Berlcksichtigung der baulichen Gegebenheiten. Die
: zu Garagen und Stellplatzen ungehindert méglich ist. Verteilerschréanke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die
o Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.
4.3 stalenbegienzling=linie 252 Zufahrten und Stellplatze dirfen nur wasserdurchldssig befestigt werden
. . (wassergebundene Decken, auf Fuge verlegte Rasensteine etc.). 13. Gestaltungsempfehlungen:
5. ALEEIMATNELEEOIEEED (59 A8 i ZelleE) Zufahrten zu Doppelgaragen sind einheitlich zu gestalten. .
ro== lichen fiir Garagen und Nebenanlagen . Gestaltungsempfehlungen dienen dazu den Charakter des Baugebietes zu r . \
L &3 _ 4 Umgrenzung von Flachen fG 9 g 2.6 Bauliche Gestaltung: verstarken und die Vorstellungen der Stadt Geisenfeld in baugestalterischer Vorder guimp X
6 Sonstige Planzeichen Hinsicht darzulegen. Ziel ist es, ein einheitliches Ortsbild zu schaffen bei einer
’ g 2.6.1 Zulassig sind nur deutlich langsgerichtete, rechteckige Baukérper. Als groen Vielfalt méglicher Einzellésungen.
6.1 mmm mw Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Fassadenmaterial fir AuRenwénde von Wohngebduden und deren Garagen Gestaltungsempfehlungen besitzen keine verbindliche Wirkung. !b t . 1 Kurzh o
’ Bebauungsplans und Nebengeb&ude sind nur verputzte, hell gestrichene Mauerflachen oder ’
P senkrechte Holzverschalungen (naturfarben oder hellbraun) zuléssig. 13.1 Glanzendes oder glénzend eloxiertes Material fir Fenster, Tiren und Tore sind
S N i terirdisch ' moglichst zu vermeiden. Putzflachen solliten weil gestrichen werden, eine ‘
6.2 ° © Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisc 26.2 Doppelhéuser sind _profil- und héhengleich zu‘err.i.chten und gestalterisch kraftige Farbgebung sollte auf untergeordnete Bauteile wie Fenster oder Tiren .
6.3 375 MaRzahl in Metern. z.B. 3,75 S;{%r::l:gs;;:ﬁigmmen. Entsprechendes gilt fir Garagen und Nebenanlagen beschrankt bleiben.
7 Griinord 13.2 Glasflachen von Fenstern sollten ggf. durch Sprossen und Streben in
. runordnung 26.3 Ver- und Entsorgungsanlagen stehen in gestalterischer Hinsicht anderen stehende Rechtecke gegliedert werden. Querformatige, ungegliederte
. baulichen Anlagen gleich. Fensterflachen soliten vermieden werden und GréRe und Form der Fenster
71 . zu pflanzende Baume auf die Proportionen und die Gliederung der Fassade abgestimmt sein.
: . : o~ 3. GRUNORDNUNG
7.2 [:j unversiegelte Flachen mit wasserdurchlassigem Belag 13.3 Balkone sind mdglichst als vor die Fassade gestellte Holzkonstruktion
3.1 Geholzarten im Geltungsbereich auszuflhren. Von gemauerten oder geputzten Balkonen solite abgesehen
Verwendung finden Arten, die der potentiell natlrlichen Vegetation entsprechen. werden.
Artenlisten siehe Ziffer 3.6. 134 . . ' gink . t ot ’
. achliegefenster sollten sparsam und in kleinen Formaten eingesetzt werden.
231/32 a 3.2 Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen des Planungsgebietes ist Auf die bauliche Gestaltung der Dachflachen sollte besonders geachtet werden, BEBAUU NGSPLAN N R.24
231/36 ' entsprechend den grinordnerischen Festsetzungen vorzunehmen und in dieser da sie wesentlich zum Erscheinungsbild eines Quartiers beitragen.
231/17 Weise zu erhalten, artentsprechend zu pflegen und bei Abgang der Arten
231733
B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT artentsprechend nachzupflanzen. WOHNGEBIET
s 3.3 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind,dsoweit sie nri]cht als Ct;ei{w ”WAL DSIEDLUNG Il - 2. ANDERUNG"
und Fahrflachen oder Stellplatze fir Kfz angelegt sind, gartnerisch zu gestalten.
1. ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN Fur die Bepflanzung mit Bdumen und Stréduchern sind heimische und
% . standortgerechte Pflanzen zu verwenden.
11 ARl AL G Artenlisten siehe Ziffer 3.6. STADT GEISENFELD
Die Abstandsflachen nach Art.6 Abs.4 und 5 BayBO sind einzuhalten. 3.4 Auf den Privatgrundstiicken sind mindestens so viele Badume zu pflanzen, daB D. VERFAHRENSUBERSICHT
1.2 Stellplitze. G Neb . je angefangene 200 gm Grundstlcksflache ein Laubbaum (oder Obstbaum) STADT: GEISENFELD
. ellplatze, Garagen, Nebenanlagen: heimischer Art zu stehen kommt. Zeichnerisch festgesetzte Bdume kénnen o _ . . LANDKREIS: PFAFFENHOFEN / ILM
. ) . hierauf angerechnet werden. Im Vorgartenbereich der Parzellen 4 bis 21 ist ein 1. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit -’Qggg.ner’ger erur?‘qir‘gr_wung und Begryndung REGIERUNGSBEZIRK: OBERBAYERN
Garagen und Nebenanlagen sind nur in den besonders dafiir ausgewiesenen Hausbaum zu pflanzen. wurde gemaR § 3 Abs.2 BauGB vom (&t A590mit 205 41 %m Rathaus Geisenfeld
Baurdumen und Flachen zul&ssig. Stellplatze sind in erforderlicher Anzahl auf offentlich ausgelegt.
Privatgrund nachzuweisen und nur im Bereich des Vorgartens zulassig. 35 Die festgesetzte Eingrinung auf Privatgrund ist spatestens bis zur
MaRgebend fur die Tiefe der Stellplatze incl. Zufahrten ist bei den Parzellen 4 Bauvollendung in vollem Umfang zu verwirklichen, anzulegen, zu pflegen und o
bis 15 die zur ErschlieBungsstrae orientierte Baugrenze und bei den Parzellen bei Abgang der Arten zu ersetzen. 2. Der Stadtrat der Stadt Geisenfeld hat den Bebauungsplan mit integrierter FASSUNG VOM: 05.03.98
16 bis 21 das MaR von 10 m, bezogen auf die StraRenbegrenzungslinie. Griinordnung in seiner Sitzung am £8.25../A®als Satzung beschlossen. o
3.6 Artenlisten (Auswahl) ) . : Wi LG
2, BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN Geisenfeld, den /2,265 VAP 00N A1 VA S
Pflanzqualifikationen:  Strducher 2 x v. 100/150
21 Dachgestaltung: B&ume, Hochstamm 3 x v. StU 10/12 ZEICHNUNGSMASSTAB:
211 Als Dachform werden symmetrische Satteldacher mit mittigem First 3.6.1 Biaume: 3. mt_Pfaffenhofen hat mit Schreiben vom .......... UBERSICHTSPLAN (AUSZUG AUS FLACHENNUTZUNGSPLAN) M 1/5000
vorgeschneben: Wintergarten, Gberdachte Veranden und Pergolen kénnen keine Verletzung von Rechtsvo i nd ge LAGEPLAN M 1/1000
auch flachgeneigte oder Flachd&cher erhalten. Acer campestre - Feldahorn
) L ) ] ) Acer platanoides - Spitzahorn SOEN coccocoocoooose A ccoccocosooscescseisessE PLANGRUNDLAGEN:
212 Die zul&ssige Dachneigung wird mit 35°- 42° festgesetzt. Betula pendula - Birke ~
Garagen und Nebenanlagen erhalten die Dachneigung des Hauptbaukérpers. Carpinus betulus - Hainbuche Eine Anzeige beim Landratsamt Pfaffenhofen / lim war in Anlehnun%ah:,;s 233 Abs.1 AMTLICHE FLURKARTEN M 1/1000, ERGANZT IM FELDVERGLEICH
o ) _ Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche BauGB (neue Fassung) nicht erforderlich. ] FLACHENNUTZUNGSPLAN M 1/5000
213 Die Dacher des Hauptbaukdrpers sowie der Garagen und Nebenanlagen sind Prunus padus - Traubenkirsche ) rmuexe
mit naturroten Dachziegeln, gleichfarbigen Betonziegeln oder dhnlich wirkendem Quercus robur - Stiel-Eiche Geisenfeld, den Av.ae.dR 1 e 2 RN -
Material zu decken. Sorbus aucuparia B (1. Burgermeister)
. . o Obstgeholze als Halb- und Hochstamm
214 Dachgauben sind nur als einzelne Satteldach- bzw. Schleppgauben mit einer . T
Breite von max. 1,30 m zuléssig. Die Dachneigung entspricht der des 36.2 Straucher: 4. Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes wurde am ... ortstblich
Hauptbaukorpers. Negative Gauben (Dacheinschnitte) sind unzuldssig. Die bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit gemag § 10 BauGB in Kraft etre(:ern.
Gesamtbreite der Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel u.4.) darf max. Cornus mas - Kornelkirsche Wl Lb y{
1/3 der Hauslénge betragen. Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Geisenfeld, den ../, .vok, 1% ARt
. } ; ) . Corylus avellana - HaselnuR argermeister) PLANUNG: GGHITEK,
215 Liegende Dachflachenfenster durfen eine GroRe von 1,30 gm nicht Crataegus monogyna - Weitdorn \>,<«,P‘ 7 :
uberschreiten. Die Breite der Dachflachenfenster betrégt max. 0,80 m. Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche SCHWARZ + ULLMER & | ARCHITEKT /'«z% i
) ' Viburnum lantana - Wolliger Schneeball ARCHITEKTEN, STADTPLANER & ulf
216 Der Kniestock ist auf max. 0,50 m festgesetzt, gemessen an der AuRenwand Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball GRAFINGER STR. 6 g 0 |
von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren. Obststraucher 81671 MUNGHEN . m 5 -
k. 3
2.2 Vor- und Anbauten von Fassaden: TELEFON 089/ 4900 1946 ‘?‘%&o 173 188 Q§
e TELEFAX 089 /4900 1836 7 b e
Untergeordnete Gebaudeteile wie Balkone, Erker, Pergolen, Veranden,
Wintergarten und Dachuberstande diirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe
von 1,50 m Gberschreiten. Die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO sind
einzuhalten.
2.3 Gebé&udehéhen:
LAG EPLAN 2.3.1 Die Oberkante der Rohdecke des ErdgeschoRfuBbodens darf nicht mehr als
M 1/1 OOO 0,30 m Gber dem Fahrbahnrand der jeweiligen ErschlieBungsstraRe liegen. Bei




