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Die Stadt Geisenfeld erlasst aufgrund 5. Offentliche Verkehrsflachen

-der§§1;1a; 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

offentliche Verkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 18 "Oberzeller - Gadener StraRe - 1. Anderung"
als Satzung

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen aus Planzeichen und Text
in der jeweils letztgiltigen Fassung.
Eine Begriindung in der letztgiiltigen Fassung ist beigefugt.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

[ — - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches bestehende Grundstiicksgrenze
des Bebauungsplanes
2. Art der Nutzung 811 Flursticknummer
allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO; D Gebaudevorschlag
i
3. MaB der Nutzung D vorhandene Gebaude

GeschoRflachenzahl = 0,6

@9

0,40 Grundfldchenzahl = 0,40
il zwei Vollgeschosse als HéchstmaR
WH 6,50 m Wandhohe = max. 6,50 m

Wandhéhen s. auch Pkt 5.2 Festsetzungen durch Text

4. Bauweise, Baugrenzen

A\

nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig.

Baugrenze

4. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Abstandsflachen
Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO (Art. 6).
Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art.6 Abs.8 BayBO), werden auch auBerhalb
der Baugrenzen zugelassen.

2. Dacher

2.1 Dachform: gleichgeneigte Sattelddcher mit mittigem First

2.2 Dachneigung: 30°-37°

2.3 Dachaufbauten: Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 37° zuléssig.
Dachaufbauten sind nur als einzelstehende Satteldach- bzw. Schleppgauben zuldssig.
2.4 Dachdeckung: naturrote Dachziegel bzw. gleichwirkende Betondachsteine
3. Gemeinsamer Grenzausbau
Werden zwei Wohngeb&ude an der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut, so sind sie mit gleicher Dachneigung,
gleichem Deckungsmaterial und gleichen AuBenwéanden zu versehen. Dasselbe gilt fir Garagen und Nebengebdude

die an der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut werden sollen.
Doppelhaushéliten sind einheitlich zu gestalten.

4. Garagen
Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der straBenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen.
Staurdume diirfen zur Strae hin nicht oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand eingefriedet werden.
Eine Einfriedung zum angrenzenden nachbarlichen Stauraum hin ist ebenfalls nicht zulassig.

5. Hohenlage und Hohen
5.1 Hohenlage der Hauptgeb&ude

Die Oberkante des Erdgeschoss - FertigfuBbodens darf maximal 0,40 m tiber der naturlichen bzw. festgelegten
Geléndeoberflache liegen.

52 Wandhdhen

Die Wandhohe ist von der Oberkante des
Erdgeschoss (OK-EG) RohfuRboden bis zum
Schnittpunkt der verlangerten AuBenkante Mauerwerk
mit der Oberkante Dachhaut zu messen.

max. 6,50 m

Wandhthe
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6. Einfriedungen
Als Einfriedungen an der Stralenseite sind nur Holzzaune die eine Héhe von 1,0 m nicht iberschreiten zuldssig.
Als Zwischenzaune sind Maschendrahtz&une von max. 1,0 m Hohe zulssig.

7. Grinordnung

Private Griinflachen

Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum heimischer Art zu pflanzen.
Artenauswahl :

Feldahorn Acer campestre

Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus

Traubenkirsche Prunus padus

Mehlbeere Sorbus aria

Eberesche Sorbus aucuparia

Obstbdume als Halb- und Hochstamm
8. Stellplatze, Fuwege und Garagenzufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten.
9. Niederschlagswasser

Niederschlagswasser darf nicht auf StraRengrund abgeleitet werden.
Das unverschmutzte Dachflichenwasser ist auf den jeweilgen Grundstiicken zu versickern.

5. HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Esdurfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

3. Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

4. Keller soliten wasserdicht ausgefiihrt und Heizélbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.

5. Regenerative Energiequellen
Die Versorgung der Gebaude mit Warme, bzw. Elektrizitat solite zumindest teilweise aus regenerativen Energiequellen erfolgen.

6.  Auf mégliche Larmimmissionen aus der aktiven Landwirtschaft wird insbesondere zur Erntezeit hingewiesen.
Auf Geruchsbeléstigung bei ungiinstigen Wetterlagen durch den nahegelegenen landwirtschaftlichen
Betrieb wird hingewiesen.

6. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 17.03.2016 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.08.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.07.2016 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2016 bis 16.09.2016 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.07.2016 wurde mit der Begriindung geméag
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2016 bis 16.09.2016 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Geisenfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom 13.10.2016 den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.10.2016 als Satzung beschlossen.
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Diese 1. Anderung ersetzt den rechtskréftigen Bebauungsplan
Nr. 18 "Oberzeller - Gadener Straer" vollstandig.
Die Begriindung und etwaige Gutachten zum Ursprungsbebauungsplan bleiben in ihrer Wirksamkeit erhalten.
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ENTWURFSVERFASSER: GEISENFELD, DEN 07.07.2016

DEN 13.10.2016
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