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Die Stadt Geisenfeld, Landkreis Pfaffenhofen erldapt auf-
grund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetz-
buches des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern, des Art. 91 der Bayer. Bauordnung, der Verordnung

iiber die Dbauliche Nutzung der Grundstiicke, der Verordnung
iber Festsetzungen in Bebauungspldnen und der Planzeichenver-
ordnung den Bebauungsplan Nr. 16 "Mihlfeld-Pfaffenberg" als

Satzung.

L Allgemeine Vorschriften

: Bestandteile
Die Bebauungsplanzeichnung des Ing.Biiro Wipfler,
Pfaffenhofen vom .....¢c00 in der letztgililtigen

Fassung vom ,,.,....... mit den textlichen Festsetz-
ungen und der Begriindung.

- P Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ergibt sich aus der Planzeichnung.

& & Planungsrechtliche Festsetzungen

ks >ﬁ»,amﬁ baulichen Nutzung

Das Bauland 1ist als allgemeines Wohngebiet (§ 4-
BauNVO) festgesetzt.

2. Map der baulichen Nutzung

Die 1in der Planzeichnung festgesetzten Werte diirfen
nicht iiberschritten werden.

¥« Zahl der VollgeschoBe:

3.1 Die zulassige Zahl der VollgeschoBe -wurde in der
Planzeichnung festgesetzt.

3.3 Bei der Festsestzung "E+D" muf das ObergeschoB im
ausgebauten Dachraum liegen. Die Hohe des Knie-
stockes darf, an der AuBenwand gemessen von Ober-

kante Rohdecke bis Unterkante Sparren, hochstens 50
cm betragen.

)y Bei der Festsetzung "II" sind zwei VollgeschoBe mog-
lich. Die Hbhe des Kniestocks darf bei zwei Vollge-
schossen an der AuBenwand gemessen von Oberkante

Rohdecke bis Unterkante Sparren, hochstens 50 cm be-
tragen.

| Die zuldssige Sockelhdhe wird mit max. 40 cm, ge-
messen von der naturlichen oder festgelegten Ge-

ldandeoberflache bis Oberkante fertiger FuBboden,
festgesetzt

33 Bei Garagen deren Dach nicht in das abgeschleppte
Dach des Hauptgebdudes einbezogen werden kann, ist
die Trauthohe bis 2,75 m im Mittel zulassig.

4, Uberbaute Grundstiicksflachen:

4.1 Aufferhalb der festgelegte Baugrenzer dirfen
keine Nebengebdaude im Sinne des § 14 BauNVO er-
richtet werden.

3 Gebaudestel lung, Baukorper, HOhenlage der Gebaude

i) Die Abstandsfldchen an den seitlichen und riickwar-

tigen Grundstiicksgrenzen miissen nach Art. 6 und 7
der Bayer. Bauordnung eingehalten werden.

5.2 Garagen missen mit ihren Einfahrtstoren mindestens
5,0 m hinter der StraPenbegrenzungslinie liegen.

9.0 Die Zufahrten zu den Grundstiicken sind mit einem
staubfreien Belag zu versehen. Offene Fugen sind zu-
ldssig.

5.4 Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung
ist einzuhalten. Der Grundrip des Baukdorpers ein-

schliepBlich méglicher Anbauten ist mit ausgepréagter
Langsrichtung zu planen.

L Die geplanten Gebdude werden iiber Erdkabel und Ver-
teilerschranke an das Versorgungsnetz der Isar-
Amperwerke angeschlossen. Die Verteilerschranke
werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in
die Zadune bzw. Hecken integriert.

D+ 0 Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an
die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbesei-
tigung anzuschliepen.

By Die Gebaudelange der Grenzgaragen darf max. 6,5 m betragen

6. Gestaltung von Haupt- und Nebengebduden

6.1 Werden zwei Wohngebdude an der Grundstiicksgrenze an-
einandergebaut, so sind sie mit gleicher Dachnei-
gung, gleichem Dachdeckungsmaterial und gleichen
AupBenwanden zu versehen. Dasselbe gilt fiir Garagen
und Nebengebdude, die an der Grundstiicksgrenze an-
einandergebaut werden sollen.

Doppelhaushalften einer Bauparzelle sind alechreitia zu errichten

b, 2 An- und Nebenkauten sind an das Hauptgeb&dude ge-
stalterisch anzugleichen.

Z- Dacher

g Die zuldssige Dachneigung wird fiir "E+D" mit 37° -
42° fir "II"™ mit 30° - 37° festgesetzt.

T Die Dacher sind mit naturroten Dachziegeln oder
gleichfarbigen Betonziegeln zu decken.

3 Der First des Satteldaches mup in Gebdudemitte ver-
laufen.
7.4 Die Dacher iiber den Garagen und Anbauten miissen die

gleiche Dachneigung wie das Hauptgebdude erhalten.

7.5 Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind unzu-
lassig. Liegende Dachfenster sind mit einer Breite
je Fenster von max. 0,75 m zulédssig.

Dachgauben sind als einzelstehende Satteldach bzw.-
Schleppgauben mit einer Breite von max. 1,25 m und

. |

einer Dachneigung ab 37° zuldssig.

8. AuBenwande

8.1 Fir AuBenwdnde sind verputzte, gestrichene Wand-
flachen oder Flachen mit senkrechter Holzver-
schalung vorzusehen. Anderen Materialien wie Kunst-
stoffe, Asbestzementplattenverkleidungen o.a. sind
nicht zulédssig.

8.2 Die Putzfldchen sind hell zu streichen, grelle Far-
ben sind zu vermeiden. Die Holzfldchen sind mittel-
braun, auf keinen Fall schwarzwirkend zu streichen.

- Grinordnung

9.1 Ofentliche Griinfl&dche

Die oOffentlichen Griinfldchen sind im Zuge der Er-
schlieBung des Baugebietes zu erstellen und gemap
Planfestsetzungen mit standortgerechten heimischen
Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Pflanzqualifikation: Hochstamm 3 'x v, 8% 18/20
Straucher 2. %%, “AD0 L350

9.2 Private Grinflache Wohngebiet
Je angefangene 200 m2 Grundstiicksfldche ist ein
Laubbaum heimischer Art zu pflanzen.

Artenauswahl: Feldahorn - Acer campestre
Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Traubenkirsche - Prunus padus
Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus ancuparia

-Obstbdume als Halb- und Hochstamm

10. Zutahrten und Einfriedungen

0.1 Als Einfriedungen an der StraBenseite sind nur Holz-
zaune die eine Hohe von 1,0 m nicht {iberschreiten
zuldssig. Als Zwischenzdune oder mit vorgepflanzter
Hecke an der StraBenseite, sind Maschendrahtz&une
von max. 1,0 m Hohe zuldssig.

102 Tag- wund sonstiges Abwasser darf nicht auf Strapen-
grund abgeleitet werden.

ZEICHENERKLAXRUNG

} Fir die Festsetzungen:
1. Geltungsbereich
- . . mﬁm:wm des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
2 Art und Maf der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet
ErdgeschoB mit ausgebautem
E+D Dachgeschop
0,3 Grundfldchenzahl (Grz)
0,4 GeschoBflachenzahl (Gfz)

IT.

11 zwei Vollgeschofe
0.3 Grundflachenzahl
0,6 GeschoBflachenzahl
Bauweise
o) offene Bauweise
NWV nur Einzel- und Doppelh&user
zulassig
Baugrenze
TSI < Firstrichtung
Verkehrsfldchen
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Flachen fiir Versorgungsanlagen
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Griinordnung

Fir die Hinweise und
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0ffentliche Verkehrsflache

Strapenbegrenzungslinie

Wirtschaftsweg

Kurvenhalbmesser

Sichtdreieck mit Angabe der
Schenkellangen.

Das 1im Bebauungsplan eingetra-
gene Sichtdreieck 1ist von je-

glichen baulichen Anlagen,
auch genehmigungs- und anzeige-
freien Anlagen, ausgenommen
Einfriedungen freizuhalten.

Einfriedungen diirfen keine
gropere HoOhe als 1 m gemessen
von der Fahrbahnoberkante ha-
ben. Das Bepflanzen mit B&dumen
und Strduchern sowie Ablager-—
ungen sind nur bis zu einer
Hohe von 1 m gemessen von der
Fahrbahnoberkante zulassig,
ausgenommen B&dume mit Kronen-

satz ab 3 m Hohe.

Elektrizitat (Trafostation)

O0ffentliche Grinflachen 7
Kinderspielplatz
Altbaumbestand - zu erhalten

Pflanzgebot gemap § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB

private, neu zu pflanzende, ge- ,
schlossene Pflanzflache mit
Strduchern und mind. 20 % Baum-

anteil

nachrichtlichen tUibernahmen

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Geplante Grundstiicksgrenzen
m:ﬂmmwyf:am @dCde#:DW%me:Nm:
Flursticksnummern

Vorhandene Wohngebaude
Vorhandene Nebengebdude
Parzellennummer

Stellung der baulichen Anlagen

Hbéhenschichtlinien

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Der Stadtrat hat in. der Sitzung wom .. i. . % die B
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstel lungs-
beschlup wurde am mﬁm..nﬂwﬂﬁw ortsiiblich bekannt gemacht.

bmwm:ﬁSCdHamm mmcmCCZMmU_mmmmicwamswﬁ meH::ac:m mmsmm
RT3 ABE ", 2 BauGB vom 76.9; 7J£7 bis 7#. €. FS4L im Rathaus

Geisenfeld offentlich ausgelegt.
\ufgrund einer Plani#nderung erfolgte eine lerneute Auslegung

in der Zeit vom 19,9.1989 bis 20,10,1989,

Geisenfeld, den .N\ \“ \.\no\
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1. Birgermfgister

Die-. Stadt Geisenfeld hat mit Beschlup des Stadtrates
©3.77. 7SS diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

rd

gL, 7. 777

Geisenfeld, den .. .. ... .}

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Pfaffenhofen mit
Schreiben vom m&ﬂ&ﬁﬁﬁﬂ%&. zugestellt am - 70 7IES gemap §

R T )

11 BauGB angezeigt. .
Das Landratsamt hat

() bis zum Ablauf der gesetzlichen Frist Cs e Sesiiy el ne
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

® mit Schreiben vom Nmrw\.\\ﬁ erkldrt, dap es keine Ver-

iy

letzung von Rechtsvorschriften geltendmachen werdé,i i\ .o
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i. A.
Haring
Oberregierungsrat
Die Genehmigung des Bebaungsplanes wurde am .A4“$AN%&& orts-—
iblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung

wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Rat-
haus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Der Bebauungsplan 1ist damit nach § 12 BBauGB rechtsver-
bindlich.

Der Entwurfsverfasser:
Pfaffenhofen, den 25021983, ..
"zw. BUROXI R £021989

R E
Pianurfy, 5-9RATRETE 66,1, 2. 08 1069 . m?%?
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Ing . Biro K. Wipeler:

Die Stadt Omwmmshm
Geisenfeld, den .%

Steinberger
1.Blirgermeister



