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PRAAMBEL

Die STADT GEISENFELD, Landkreis Pfaffenhofen, erlasst aufgrund

- der 88 2 Abs.1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung den

BEBAUUNGSPLAN NR. 79, SCHLOSSACKER Il - ZELL - 1. ANDERUNG* als SATZUNG

Bestandteile der Satzung:

e Der

Bebauungsplan Nr. 79 "Schlossécker 1l - Zell - 1. Anderung" in der Fassung vom

Mit beigefiigt sind:

e die Begrindung in der Fassung vom .................... ,

der

.der

Umweltbericht in der Fassung vom .................... ,

die Relevanzpriufung zum speziellen Artenschutz (saP) vom .................... ,

die schalltechnische Untersuchung vom 02.12.2013,

geotechnische Bericht vom 05.12.2012

"Diese 1. Anderung ersetzt den Ursprungsbebauungsplan Nr. 79 ,Schlossécker Il - Zell". Auf
die noch gultigen Teile der urspriinglichen Begriindung mit Umweltbericht, Relevanzprifung
zum speziellen Artenschutz, schalltechnischer Untersuchung und geotechnischem Bericht

wird verwie
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Artder baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne des 84 Abs.3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Mafld der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

I+D Zahl der Vollgeschosse
(das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein
zusétzliche Vollgeschoss i.S. der BayBO sein)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

0.35 Grundflachenzahl (GRZ2), z.B. 0,35

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal3, z.B. 0,6

151/5
1561/6

7

RosenWeg

151,8

[\dzﬁ 151

3.1
3.2

3.3

3.4

4.1
4.2
4.3
4.4

4.5

6.1
6.2
6.3

6.4

7.1
7.2
7.3

7.4

7.5
7.6

7.7

1
151/9

151/7

11

151421

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB)
o] offene Bauweise
s———= Baugrenze

A nur Einzelhduser zulassig
(pro Einzelhaus ist 1 Wohneinheit zulassig)

Abweichend hiervon wird bei Einzelhausern eine Einliegerwohnung als
2. Wohneinheit zugelassen. Die Wohnflache der Einliegerwohnung
darf max. 30% der Gesamtwohnflache betragen und wird auf max.
49 m?begrenzt.
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(pro Einzelhaus sind 2 Wohneinheiten zulassig,
pro Doppelhaushalfte ist 1 Wohneinheit zulassig)
Fur die Parzellen 1 bis 3 entfallt die Wohneinheitenbeschrankung.
4— Firstrichtung zwingend
Verkehrsflachen (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)
|:| StraRenverkehrsflache
Stral3enbegrenzungslinie
v Einfahrt
» » w = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
P Parkflachen
Flachen flr Garagen, Stellplatze (89 Abs.1 Nr.4 BauGB)
r~.

L Ga r Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Gberdeckte Stellplatze

Sonstige Planzeichen
m=mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
55 Malzahl in Metern (z.B. 5,5 m)

I:I nicht zu versiegelnde Flachen i.V.m. Ziffer B 3.7

Larmschutzelemente, Natursteinmauern i.V.m. Ziffer B 2.6.1

Grinordnung
offentliche Grunflache i.V.m. Ziffer B 3.2.2

Stral3enbegleitgrin i.vV.m. Ziffer B 3.4.1

I:I Trenngrin zwischen Hopfe nkultur und Bebauung i.V.m. Ziffer B 3.2.5

Eﬂ Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache i.vV.m.
Ziffer B 3.6.2)

‘ Einzelbaum, zu pflanzen

() Gehoize fiachig i.v.m. Ziffer B 3.2.5

/L[_Tl/u Boschungen
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

Abstandsflachen:

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen.
Tiefgaragen, Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen:

Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind nur innerhalb der Baufenster und Fla-
chen fur Garagen zulassig. Offene Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baufens-
ter zul&ssig.

Die Tiefgaragen der Parzellen 1-3 sind mit einer mindestens 0,60 m dicken Erd-
uberdeckung zu versehen. Die Oberkante der Uberdeckung der Tiefgaragen darf
das Niveau des im Zuge der ErschlieBungsmaf3nahmen neu definierten Gelan-
des nicht Gberragen.

Nebengeb&ude und Nebenanlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO sind auch
aulRerhalb der Baufenster zuldssig bis zu einer Gesamtgrundflache von maximal
20 m®. Sie missen zur straRenseitigen Grundstiicksgrenze (= StraRenbegren-
zungslinie) einen Abstand von mindestens 1,20 m einhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Bauliche Gestaltung:

Zulassig sind nur langsgerichtete, rechteckige Baukorper mit einem Seitenver-
haltnis von mindestens 1:1,2. Als Fassadenmaterial fur AuRenwéande von Wohn-
gebauden und deren Garagen und Nebengebaude sind nur verputzte, hell ge stri-
chene Mauerflachen oder senkrechte Holzverschalungen (naturfarben oder hell-
braun) zuléssig.

Doppelhauser sind profil- und héhengleich zu errichten und gestalterisch aufein-
ander abzustimmen. Sie sind zeitgleich zu planen und auszufihren.

Ver- und Entsorgungsanlagen stehen in gestalterischer Hinsicht anderen bauli-
chen Anlagen gleich.

Dachgestaltung:

Dachform und Dachneigung

bei ,|+D 35°-42° symmetrisches Satteldach mit mittigem First

bei " 18-25° symmetrisches Satteldach mit mittigem First oder Walm-
dach (Fur die Parzellen 1-3 ist eine Dachneigung bis 35° zul&s-
sig)

Wintergarten, Uberdachte Veranden und Pergolen kénnen auch flach geneigte
oder Flachdacher erhalten.

Die Dacher des Hauptbaukorpers und der Garagen sind mit naturroten Dachzie-
geln, gleichfarbigen Betonziegeln oder &hnlich wirkendem Material zu decken.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig.
Negative Gauben (Dacheinschnitte) sind unzulassig. Das Dach der Gauben und
Zwerchgiebel muss mindestens 1 m unter dem First des Hauptgeb&udes einbin-
den. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel und
Zwerchhauser) darf maximal 1/3 der Dachlange betragen.

Mehrfarbige Dacher sind unzulassig.

Der Kniestock ist bei ,I+D* auf maximal 0,50 m festgesetzt, bei ,II* ist nur ein
konstruktiver Kniestock (maximal 0,25 m) zulassig. Als Mal gilt die Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Fu3pfette, gemessen an der Auf3enwand.

Vor- und Anbauten von Fassaden:

Untergeordnete Gebaudeteile wie Balkone, Erker, Pergolen, Veranden, Winter-
garten und Dachtibersténde durfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,50 m
Uberschreiten.

Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfu3bodens darf im Mittel nicht
mehr als 0,30 m Uber dem Fahrbahnrand der ErschlieBungsstralle liegen, ge-
messen an der zur ErschlieBungsstral3e orientierten AuRenwand des Hauptge-
baudes.

Die traufseitige Wandhthe der Wohngebdude gemessen am Schnittpunkt Au-
Renkante aufgehendes Mauerwerk mit der Dachhaut, bezogen auf die Hohenla-
ge der Stralenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstralle, betragt im Mittel bei
J+D* maximal 4,50 m, bei Il maximal 7,00 m.

Lichtschachte sind mindestens 10 cm Uber ErschlielBungsstra3enniveau zu er-
richten.

Gelandeveranderungen:

Wohnungen im Kellergeschoss sind unzulassig.

Das Gelande ist an das Niveau der ErschlieBungsstral3e anzugleichen. Auffll-
lungen sind zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen mit einem B&schungswinkel
von mind. 2:1 abzubdschen, der Abstand des Bdschungsful’es zur Grenze be-
tragt mind. 1,0 m. Stitzmauern sind unzulassig. Die Versickerbecken sind zu
den Seiten mit einem Bdschungswinkel von max. 1:3 abzubdschen.

Zufahrten und Einfriedungen:

StralRenseitig sind nur sockellose Holz- bzw. Metallzdune (kein Metallgeflecht,
Industriezdune, Stabmatten 0.4.) mit senkrechter Lattung/Streben und einer Ho-
he von maximal 1,2 m zuldssig, gemessen von Oberkante Strafenbegrenzungs-
linie. An seitlichen und hinteren Grundstticksgrenzen sind zuséatzlich zu den stra-
Renseitig zugelassenen Zaunen auch grine hinterpflanzte Maschendrahtzdune
ohne Sockel mit einer Hohe von maximal 1,2 m zuldssig. Zur Gadener Stral3e
hin sind als LarmschutzmafRnahme zusétzlich La&rmschutzelemente und Natur-
steinmauern bis zu einer Héhe von 2,0 m zuléssig. Die Larmschutzelemente und
Natursteinmauern kénnen an den im Lageplan mit dem Planzeichen A 6.4 ge-
kennzeichneten Stellen auf einer Lange von 3,0 m auf die Héhe von 1,2 m abge-
stuft werden, ausgenommen bei Garagenzufahrten.

Garagenzufahrten und Stellplatze dirfen nur wasserdurchlassig befestigt werden
(wassergebundene Decken, auf Fuge verlegte Rasensteine etc.).

Garagenzufahrten bis zu einer Tiefe von 5,0 m sind von Einfriedungen freizuhal-
ten.

Milltonnenboxen sind in die Einfriedungen gestalterisch zu integrieren oder dicht
abzupflanzen. Im Vorgartenbereich sind freistehende Mulltonnenboxen unzulas-

sig.
Immissionsschutz;

An den Gebauden, welche in der Anlage 2.0 der schalltechnischen Untersu-
chung 4849.1/2013-RK des Biros Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur, mit
roten Pegeleintragungen fur das entsprechende Geschoss und die Nachtzeit
versehen sind (Westseite der Geb&ude Parzellen 24, 25, 18, 10, 11, 12, 13 und
1), sind die schutzbedurftigen Raume zur Nachtzeit nach DIN 4109/11.89
(Schlaf- und Kinderzimmer) so zu orientieren, dass mindestens ein Fenster die-
ser Raume zur Beliftung auf die Fassadenseite weist, bei der keine Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte gegeben ist.

Wo eine Orientierung nach Ausschdpfung aller planerischen Mdglichkeite n nicht
in jedem Fall (z. B. bei Mehr-Personen-Haushalten) realisierbar ist, sind passive
Schallschutzmafnahmen (Schallschutzfenster) entsprechend den Anforderun-
gen der DIN 4109/11.89. in Verbindung mit einer kontrollierten Wohnraum-
Liftungsanlage vorzusehen, deren Wirksamkeit bzw. Dimensionierung im Bau-
genehmigungs- bzw. Baugene hmigungsfreistellungsverfahren nachzuweisen ist.
Werden Schallschutzvorbauten (Wintergarnen, verglaste Balkone) vorgesehen,
so dirfen diese keine Aufenthaltsraume im Sinne der BayBO sein. Dient der
Schallschutzvorbau jedoch dem Schutz eines Schlafraumes und sind die Grenz-
werte der 16. BImSchV zur Tageszeit nicht Uberschritten, so kann der Schall-
schutzvorbau als Aufenthaltsraum, jedoch nicht als Schlafraum genutzt werden.

GRUNORDNUNG
Allgemeines

Im Geltungsbereich sind alle nicht bebauten, nicht fir Zufahrten, Wege, Eingan-
ge, 0. a. befestigte oder gestaltete Flachen zu bepflanzen oder durch Ansaaten
zu begrinen, im Wuchs zu férdern, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Begriinung und Bepflanzung der privaten und offentlichen Grinflachen sind
entsprechend der Festsetzungen durch Planzeichen und Text auszufiihren, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Alle Pflanzungen haben den festgesetzten

Giteanforderungen zu entsprechen.

Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen ha-
ben den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen.

Die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen kénnen in ihrem Stand-
ortum je 1,50 m in jede Richtung variieren, wenn hierfir planerische Notwendig-
keit besteht.

Baumpflanzungen entlang der ErschlieRungsstralen und offentlichen Stellplatze
sind entsprechend der Regelwerke -FLL — Empfehlungen fir Baumpflanzungen
Teil 2: "Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzel-
raumerweiterungen, Bauweisen und Substrate - sowie der ZTV-Vegtra-Ml "Zu-
satzliche technische Vorschriften fiir die Herstellung und Anwendung verbesser-
ter Vegetationstragschichten" auszufihren.

Die Standorte fir Baum- und Strauchpflanzungen sind, sofern nicht anders durch
Planzeichen festgesetzt, unter Berlicksichtigung der Grenzabstéande des Ausfiih-
rungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) Art. 47, 48, 49 und 50
frei wahlbar.

Bei den festgesetzten Baumpflanzungen ist der Boden bis in eine Tiefe von min-
destens 1,00 m zu lockem, Leitungen im Umkreis von 1,00 m zum Baumstandort
sind mindestens 1,20 m tief in einem Schutzrohr zu fihren.

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.24

3.2.5

3.3

3.3.1
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3.5.3

3.6

3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.7

10.

10.1

10.2

10.3

Offentliche Griinflachen

Die Begrinung der offentlichen Griunflachen muss unmittelbar nach Inbetrieb-
nahme der ErschlieBungsstrallen begonnen und spatestens bis zum Ende der
darauffolgenden Pflanzperiode abgeschlossen sein.

Die durch Planzeichen A 7.1 festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen sind zu be-
pflanzen und durch Ansaat zu begrinen und artentsprechend zu pflegen. Eine
Auswahl madglicher Baume und Straucher ist den Pflanzlisten unter Ziffer C
20.2.2 und 20.2.3 zu entnehmen. Dabei ist darauf zu achten, dass die geplanten
Versickerbecken nur durch Rasenansaat zu begriinen sind, um deren Funktions-
fahigkeit zu gewéhrleisten. Auerhalb der Versickerbecken ist zur Ortsrandein-
grinung nach Osten hin eine loclere Bepflanzung mit Einzelbdumen und
Strauchgruppen anzulegen. Ein Abstand von 4 m zur angrenzenden landwirt-
schaftlichen Fléache ist dabei einzuhalten.

Bei der Rasenansaat und der Pflanzung von Baumen und Strauchern ist stand-
ortgerechtes, ausschlie3lich autochthones Pflanzmaterial zu verwenden. Nadel-
geholze (Koniferen) sind nicht zulassig.

Auf den durch Planzeichen A 7.1 festgesetzten offentlichen Grinflachen im Os-
ten und im Norden des Geltungsbereiches sind pro angefangene 350 m? Flache
je ein Baum der Wuchsklasse 2 oder 3 und pro angefangene 150 m2 Flache je
ein Strauch zu pflanzen, nachfolgende Mindestpflanzqualitat ist zu verwenden:
Hochstamm 3xv., mB, STU 16/18

Verpflanzter Strauch, 3 Tr., Hohe 60-100

Das durch Planzeichen A 7.2 festgesetzte Trenngriin ist gem. den Vorgaben der
Regierung von Oberbayern (AZ 730-7343, 15.12.1993) zur Anlage einer Trenn-
pflanzung zwischen Hopfenkulturen und Bebauung anzulegen. Fir die Situierung
der hier geforderten 10 m breiten sechsreihigen Gehdlzpflanzung innerhalb des
25 m breiten Trennstreifens ist der durch Planzeichen A 7.6 abgegrenzte Bereich
zu wahlen. Die verbleibende Flache ist durch Ansaat zu begrinen.

Private Grinflachen

Im gesamten Geltungsbereich sind pro privatem Grundstiick Baume der Wuchs-
klasse 2, Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3xv., mB, STU 14/16 in folgender
Anzahl zu pflanzen:

Parzelle 4 bis 17 und 21 bis 25 mindestens je 1 Baum,

Parzelle 1 bis 3 und 18 bis 20 mind. je 2 Baume.
Geeignete Arten sind der Pflanzliste unter Ziffer C 20.2.1 zu enthehmen.

Es sind pro privatem Grundstiick maximal 10% Nadelgeholze (Koniferen) zulas-
sig.

StraRenbegleitgrin

Die durch Planzeichen A 7.3 festgesetzten Flachen flr Strafl3e nbegleitgrin sind
mit Baumen, Geholzbodendeckern und Ansaaten zu begriinen.

Fur die durch Planzeichen A 7.5 festgesetzten Einzelbaume im Bereich der 6f-
fentlichen Parkplatze sind standortgerechte Stral3enbdume mit Mindestpflanz-
qualitat: Hochstamm, 3xv., mB, STU 18/20 zu verwenden. Folgende Arten sind
zulassig:

Acer campestre

Acer platanoides
Carpinus betulus
Prunus avium “Plena’

(Feld-Ahorn) in Arten und Sorten
(Spitz-Ahorn) in Arten und Sorten
(Hainbuche)

(Vogelkirsche)

Flachen und MaRnahmen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser und
zur Regelung des Wasserabflusses

In der durch Planzeichen A 7.1 festgesetzten 6ffentlichen Griunflache im nérdli-
chen und norddstlichen Teil des Geltungsbereiches sind zwei Versickerbecken
anzulegen. Die Einlaufrinne aus dem Wohngebiet verlauft im Osten des Gel-
tungsbereiches zum Teil in dem durch Planzeichen A 7.2 festgesetzten Trenn-
grin und zum Teil in der 6ffentlichen Grinflache. Die Versickerbecken und Ein-
laufrinnen sind mit Rasenansaat zu begrtnen.

Die Versickerbecken und Einlaufrinnen sind naturnah auszubilden. Dabei mis-
sen die technischen Anlagen stets funktionsfahig gehalten werden und der erfor-
derliche Retentionsraum immer verflgbar sein.

Die Eingriinung der Becken erfolgt durch die Pflanzung von Baumen und Strau-
chem. Der unmittelbare B&schungsbereich des Versickerungsbeckens ist von
Baumen und Strauchern frei zu halten, um Ubermafigen Laubanfall im Becken
zu vermeiden. Fir die Begrinung sind folgende Baum- und Straucharten zulas-
sig:

Hochstamm Mindestpflanzqualitat 3xv., mB, STU 16/18

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

Betula pendula (Hange-Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Salix in Arten und Sorten (Weide)

Verpflanzter Strauch Mindestpflanzqualitat 3 Tr., Hohe 60-100
Amelanchier lamarcKii (Kupfer-Felsenbirne)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewdhnliche Hasel)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Salix aurita (Ohrchenweide)

Salix caprea (Sal-Weide)

Viburnum opulus (Gewobhnlicher Schneeball)

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

Das Ausgleichserfordernis betragt 5.005 m2 Davon werden 2.400 m2 innerhalb
des Geltungsbereiches auf 6ffentlichem Grund auf der durch Planzeichen A 7.4
festgesetzten ,Fache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft* (Ausgleichsflache Al) umgesetzt. 2.605 m2 wer-
den auRRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nach § la Abs. 3
Satz 4 BauGB auf einer Teilflachen der FHurnummer 219, Gmkg. lImendorf (Aus-
gleichsflache A2) umgesetzt.

Auf Ausgleichsflache Al erfolgt die Anlage eines 25 m breiten Grinstreifens
(Trenngriin zwischen Hopfenkultur und Wohnbebauung) mit einer 10 m breiten,
mind. 6-reihigen, dichten und gestuften Gehdlzpflanzung (s. Vorgaben der Re-
gierung von Oberbayern (AZ 730-7343, 15.12.1993). Die verbleibenden Grunfla-
chen sind mit einer standortgerechten artenreichen Wildkrautermischung anzu-
séen. Dabei ist autochthones Saatgut zu verwenden.

Auf Ausgleichsflache A2 ist das Entwicklungsziel eine artenreiche Brachflache
als struktur- und deckungsreicher Lebensraum fur Rebhuhn, Feldlerche, Klein-
sauger sowie Bienen und Hummeln. Entlang der B16 erfolgt die Anlage einer
4 m breiten Baumstrauchhecke unter Verwendung standortheimischer Arten. Fur
die Baumpflanzungen sind maximal Baume 2. Ordnung zu verwenden. Die
verbleibende Flache wird umgebrochen und mit einer geeigneten Saatgutmi-
schung (z. B. ,OLAP" oder ,Lebensraum 1) angesat. In den ersten drei Jahren
ist gezielt Ackerkratzdistel und Goldrute zu bekampfen (Mulchen zu Blihbeginn
oder herauspflegen der Bestdnde). Eine Mahd oder Mulchung der gesamten
Flache erfolgt in den Folgejahren nur, wenn einjahrige Ackerunkrauter den Be-
stand durch Uberwachsen gefahrden. Ab dem 5. bis 6. Standjahr wird die Flache
abschnittsweise umgebrochen und neu angesat. Im Grenzbereich zu Ackerfla-
chen, die in Produktion stehen, kann die Brachflache jahrlich im August gemulicht
oder gemaht werden.

Die Flurnummer 219, Gmkg. Ilmendorf hat eine Gesamtflache von 4.870 mz2.
Davon werden 2.605 m2 flir den vorliegenden Bebauungsplan beansprucht. Die
verbleibenden 2.265 m2 stehen der Stadt Geisenfeld im Rahmen eines Okokon-
tos fur zuklnftige Bauvorhaben zur Verfugung.

Nicht zu versiegelnde Flachen
Die durch Planzeichen A 6.3 festgesetzten Flachen sind nicht zu versiegeln und

als befestigte Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. wassergebunde-
ne Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster ...) auszufihren.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
—O—— vorhandene Flurstiicksgrenzen
——————— geplante Grundsticksgrenzen

—O—>%— aufzuhebende Flurstiicksgrenzen

244/29  Flursticksnummer
Parzellennummer

AS Anliegerstral3e

@ vorgeschlagener Baumstandort
) vorgeschlagener Strauchstandort

37900 _ Hohenlinien mit Héhenkoten des vorhandenen Gelandes
Gestaltungsempfehlungen:

Gestaltungsempfehlungen dienen dazu, den Charakter des Baugebietes zu ver-
stdrken und die Vorstellungen der Stadt Geisenfeld in baugestalterischer Hin-
sicht darzulegen. Ziel ist es, ein einheitliches Ortsbild zu schaffen bei einer gro-
Ren Vielfalt moglicher Einzelldsungen.

Gestaltungsempfehlungen besitzen keine verbindliche Wirkung.

Glénzendes oder gléanzend eloxiertes Material fur Fenster, Turen und Tore sind
moglichst zu vermeiden. Putzflachen sollten weild gestrichen werden, eine kréfti-
ge Farbgebung sollte auf untergeordnete Bauteile wie Fenster oder Tlren be-
schrankt bleiben.

Glasflachen von Fenstern sollten ggf. durch Sprossen und Streben in stehende
Rechtecke gegliedert werden. Querformatige, ungegliederte Fensterflachen soll-
ten vermieden werden und GréRe und Form der Fenster auf die Proportionen
und die Gliederung der Fassade abgestimmt sein.

Dachliegefenster soliten sparsam und in kleinen Formaten eingesetzt werden.
Auf die bauliche Gestaltung der Dachflachen sollte besonders geachtet werden,
da sie wesentlich zum Erscheinungsbild eines Quartiers beitragen.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

20.1

20.2

20.2.1

20.2.2

20.2.3

Sollten im Zuge von Baumalinahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlas-
tenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadli-
che Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirt-
schaftsamt Ingolstadt zu informieren.

Erforderliche Bauwasserhaltungen sind im Zuge von Baumaf3nahmen im wasser-
rechtlichen Verfahren mindestens 4 Wochen vor Beginn beim Landratsamt Pfaf-
fenhofen zu beantragen. Bei Einbinden von Baukdrpern ins Grundwasser wird
empfohlen, die Keller wasserdicht auszubilden und die Tankbehalter gegen Auf-
trieb zu sichern.

Fur unterkellerte Gebaude, die flach auf der grundwasserfihrenden Kiesschicht
gegrindet werden und somit im Einflussbereich des Grundwassers liegen, wird
eine wasserundurchlassige Bauweise (WU-Beton, "WeilRe Wanne", Beschran-
kung der Rissbreite) und eine Abdichtung nach DIN 18195-6 "Abdichtungen ge-
gen von auf3en drickendes Wasser und aufstauendes Sickerwasser, Bemes-
sung und Ausfihrung" empfohlen.

Fur hoher liegende Bauwerke, deren Bodenplatte ggf. auf einem Bodenersatz-
korper aufliegt (dieser ist bis auf die Kiesschicht zu fiihren) ist das Verlegen einer
Ring- und Flachendranage zu empfehlen, durch die héhere Grundwasserspitzen
gekappt werden.

Fur die Bereiche Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die
fachkundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es durfen auf
keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist be-
sonders wahrend der Bauarbeiten zu beachten.

Fur neu zu erstellende Bauwerke werden MafRnahmen fir eine Teilversorgung
aus regenerativen Energiequellen (z.B. fir Sonnenkollektoren, Warmepumpen,
Photovoltaik) und energiesparende Bauweise (z.B. Niedrigenergiebauweise, ver-
besserte Dammung) ausdricklich empfohlen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Naturschutzbe horde
gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit Larm-, Staub-
und Geruchsemissionen zu Nachtzeiten, sowie an Feiertagen und am Wochen-
ende zu rechnen. Diese sind zu dulden.

Grinordnung:

Oberboden

Bei allen BaumalRnahmen soll der vorhandene Oberboden fachgerecht gesi-
chert, gelagert und so geschutzt werden, dass er jederzeit wieder verwendbar
ist. Oberbodenlager sollen oberflachig mit einer Deckansaat versehen werden.

Pflanzlisten

Fur die Einzelbaume im Bereich der privaten Grundstiicke sind standortgerechte
Baumarten 2. Ordnung zulassig. Empfohlen werden folgende Arten:

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Malus (Apfel) in Arten und Sorten

Prunus (Kirsche und Pflaume) in Arten und Sorten
Sorbus (Vogelbeere) in Arten und Sorten
Obstbaume Apfel Almene’

Apfel ,Roter Boskoop’
Birne ,Kdstliche von Chameu’
Kirsche ,Burlat’

Fur Straucher in allen Bereich werden folgende Arten empfohlen:

Amelanchier lamarcKii (Kupfer-Felsenbirne)
Corylus avellana (Gewohnliche Hasel)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Cornus mas (Korelkirsche)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Philadelphus spec.
Ribes alpinum

(Gemeiner Liguster)

(Gemeine Heckenkirsche)
(Pfeifenstrauch) in Arten und Sorten
(Alpen-Johannisbeere)

Rosa spec. (Wildrosen in Arten)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Salix spec. (Weiden in Arten)

Viburnum lantana
Viburnum opulus

(Wolliger Schneeball)
(Gewohnlicher Schneeball)

Fur die Einzelbdume im Bereich der o6ffentlichen Griinflachen werden folgende
Arten empfohlen.
Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa

(Feld-Ahorn)
(Spitz-Ahorn)
(Schwarz-Erle)

Alnus incana (Grau-Erle)
Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Wild-Kirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Geisenfeld hat in der Sitzung vom ....................... gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am .................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall 8 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 13 BauGB in der Zeit vom .................... bis ..cocii .
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung in der Fassung
(/0] 1 ¢ EUUUUT wurde mit der Begriindung gemai § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. §
13 BauGB in der Zeit vom .................... bis i im Rathaus Geisenfeld
offentlich ausgeleqgt.

Die Stadt Geisenfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................... den
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung gemal 8 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassungvom .........cccc....... als Satzung beschlossen.

Geisenfeld, den .............. S

Christian Staudter
(1. Burgermeister)

Ausgefertigt

Geisenfeld, den .............. PP

Christian Staudter
(1. Burgermeister)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am ...................... gemaf
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88§
214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Geisenfeld, den .............. e e

Christian Staudter
(1. Burgermeister)
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