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PRAAMBEL

Die STADT GEISENFELD, Landkreis Pfaffe nhofen, erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs.1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) 3.4
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 4.
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 4.1
- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) 4.2
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) 4.3
in der zur Zeit glltigen Fassung den 5.
BEBAUUNGSPLAN NR. 73, AN DER PAULUSSTRASSE - ENGELBRECHTSMUNSTER*

als SATZUNG

6.
6.1
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 62
1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB) 6.3
WA Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

2. Mals der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 I+D Zahl der Vollgeschosse 64
(das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein 7
zusétzliches Vollgeschossi.S. der BayBO sein)

2.2 Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 71

2.3 0.3 Grundflachenzahl (GRZ) 7.2

2.4 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal} 3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB) 74

3.1 0 offene Bauweise 75

3.2 Baugrenze 7.6

3.3 A nur Einzelhauser zulassig

(pro Einzelhaus ist 1 Wohneinheit zulassig)

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(pro Einzelhaus ist 1 Wohneinheit zulassig,
pro Doppelhaushalfte ist 1 Wohneinheit zulassig)

Abweichend hiervon wird bei Einzelhdausern eine Einliegerwohnung als
2. Wohneinheit zugelassen. Die Wohnflache der Einliegerwohnung
darf max. 30% der Gesamtwohnflache betragen und wird auf max.

49 m? begrenzt.

4—» Firstrichtung zwingend
Verkehrsflachen (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)
|:| StraBenverke hrsflache
Straf3enbegrenzungslinie
v Einfahnt
Flachen fur Garagen, Stellplatze (89 Abs.1 Nr.4 BauGB)
[Ea::} Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Uberdeckte Stellplatze
Sonstige Planzeichen

mm=m== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

5,50 Maf3zahl in Metern (z.B. 5,50 m)

il

Baubeschrankungszone

Entlang der freien Strecke von BundesstraRen ist gem. 8 9 Abs. 2
BundesfernstralRengesetz FStrG fur bauliche Anlagen bis 40,0 m Ab-
stand gemessen vom aufReren Rand der Fahrbahndecke die Zustim-

mung der StralRenbauverwaltung notwe ndig.
Gok 377.50 Geldndeoberkante neue Gelandehdhen .NN (z.B. 377.50 m)
Grunordnung
0002022 private Grunflache mit Pflanzge bot

offentliche Griinflachen

Al Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Land schaft

Flachen fir die Ableitung von Niederschlagswasser (siehe B 3.4.3)

|idl HWE

nicht zu versiegelnde Flachen (Wirtschaftsweg, Garagenzufahrten)

RRB Regenrickhaltebecken
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

Abstandsflachen:

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen.
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen:

Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind nur innerhalb der Bauraume und FIla-
chen fir Garagen zuldssig. Offene Stellplatze sind auch aufRerhalb der Baurau-
me zul&ssig.

Nebengebdude und Nebenanlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO sind auch
aulBerhalb der Baurdume zuléssig bis zu einer Gesamtgrundflache von max. 20
m?. Sie miissen zur straRenseitigen Grundstiicksgrenze (= StraBenbegrenzungs-
linie) einen Abstand von mindestens 1,20 m einhalten.

Immissionsschutz:

An den Baukdrpern der geplanten Gebéude, an welchen in der Grafik in der An-
lage 3.1 der schalltechnischen Untersuchung 4157.0 / 2010 - AS vom
14.01.2011 Fassaden mit einer Uberschreitung der stadtebaulichen Orientie-
rungswerte fir Verkehrslarm tags der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 ausgewiesen
sind, sind zur Tagzeit schutzbedirftige Raume (z.B. Wohn- und Aufenthaltsrau-
me, Wohnktichen 0.4.) nach denjenigen Fassadenseiten zu orientieren, an wel-
chen keine Uberschreitung der Orientierungswerte vorliegt.

Uberschreitung der Orientierungswerte liegen an folgenden Baukdrpem und
Fassaden vor:

Parzelle: Fassade:
9 Ost
10 Ost

An den Baukorpern der geplanten Gebaude, an welchen in der Grafik in der An-
lage 3.1 der schalltechnischen Untersuchung 4157.0 / 2010 - AS vom
14.01.2011 Fassaden mit einer Uberschreitung der stadtebaulichen Orientie-
rungswerte fir Verkehrslarm nachts der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 ausgewie-
sen sind, sind zur Nachtzeit schutzbedurftige Raume (z.B. Schlafraume) nach
denjenigen Fassadenseiten zu orientieren, an welchen keine Uberschreitung der
Orientierungswerte vorliegt. Als Schlafraume gelten auch Kinderzimmer.

Uberschreitung der Orientierungswerte liegen an folgenden Baukdrpem und
Fassaden vor:

Parzelle: Fassade:

7 Ost

8 Ost, Siid

9 Nord, Ost, Std
10 Nord, Ost, Sid
11 Ost, Siud

12 Ost, Sid

13 Ost

Wo eine Grundriss- und Wohnraumorientierung nach Ausschopfung von planeri-
schen Mdglichkeiten nicht in jedem Fall realisierbar ist, sind fur Verkehrslarm
passive SchallschutzmalRnahmen (Schallschutzvorbauten, Schallschutzfenster)
vorzusehen, deren Wirksamkeit bzw. Dimensionierung im Baugenehmi-
gungsfreistellungs- bzw. Baugenehmigungsverfahren entsprechend der DIN
4109/11.89 ,Schallschutz im Hochbau“ nachzuweisen ist. Dabei sind die Geb&u-
de ,Haus Parzellen 6-9 und 11-15* dem Larmpegelbereich I-1l zuzuordnen, das
mit ,Haus Parzelle 10" bezeichnete Gebaude dem Larmpegelbereich lIl.

Um beim Einbau von Schallschutzfenstem eine Bellftbarkeit der Rdume zu ge-
wahrleisten, konnen oOffenbare Fenster an Fassadenseiten ohne Uberschreitung
der Orientierungswerte Verkehrslarm vorgesehen werden. Ist dies nicht méglich,
so sind mechanische Bellftungseinrichtungen (z. B. Schalldammlufter) vorzuse-
hen. Als Alternative sind kontrollierte Wohnraumliftungen einzubauen.

Werden Schallschutzvorbauten (Wintergarten, verglaste Balkone) vorgesehen,
so ist sicherzustellen, dass diese nicht als Aufenthalts- bzw. Schlafrdume genutzt
werden koénnen. Eine Nutzung dieser Vorbauten als Aufenthaltsr&ume im Sinne
der BayBO ist jedoch an solchen Fassaden mdglich, an welchen nur der Orien-
tierungswert fir den Nachtzeitraum dberschritten ist.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
Bauliche Gestaltung:

Die Hauptbaukorper sind rechteckig, mit einem Seitenverhéltnis von mindestens
1:1,2 auszubilden.

Doppelhéauser sind profil- und héhengleich zu errichten und gestalterisch aufein-
ander abzustimmen. Sie sind zeitgleich zu planen und auszufiihren.

Dachgestaltung:
Dachform und Dachneigung

bei ,|+D" 38°-45° symmetrisches Satteldach mit mittigem First
bei II* 25°-30° symmetrisches Satteldach mit mittigem First

Fur die Parzellen 6 bis 9 sind auch Walmdacher zul&ssig.

Nebengebéaude, Wintergarten, Uberdachte Veranden und Pergolen kénnen auch
flach geneigte oder Flachdacher erhalten.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind erst ab einer Dachneigung von 38° zulassig.
Negative Gauben (Dacheinschnitte) sind unzuldssig. Das Dach der Gauben und
Zwerchgiebel muss mindestens 1 m unter dem First des Hauptgebaudes einbin-
den. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel und
Zwerchhauser) darf maximal 1/3 der Dachlange betragen.

Der Kniestock ist bei ,I+D* auf maximal 0,50 m festgesetzt, bei ,II* ist nur ein
konstruktiver Kniestock (maximal 0,25 m) zulassig. Als Mal3 gilt die Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Ful3pfette, gemessen an der Aul3enwand.

Mehrfarbige Décher sind unzulassig.

Vor- und Anbauten von Fassaden:
Untergeordnete Gebaudeteile wie Balkone, Erker, Pergolen, Veranden, Winter-

garten und Dachuberstadnde dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,50 m
Uberschreiten.

Gebaudehohen:

Die Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfullbodens darf im Mittel nicht
mehr als 0,20 m Uber dem Fahrbahnrand der ErschlieBungsstral3e liegen.

Die Oberkante der Rohdecke des Garagenbodens darf das Niveau des Fahr-
bahnrandes nicht Ubersteigen
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Die traufseitige Wandhohe der Wohngebdude gemessen am Schnittpunkt Au-
Renkante aufgehendes Mauerwerk mit der Dachhaut, bezogen auf die Héhenla-
ge der StralRenbegrenzungslinie der ErschlieRungsstralle, betragt im Mittel bei
,I+D" maximal 4,20 m, bei ,II* maximal 6,80 m.

Wegen der Randlage zum Uberschwemmungsgebiet sind die Bauvorhaben
nordlich der Paulusstrale hochwasserangepasst auszuftihren. Ein Freibordmali
von 50 cm zur maRgeblichen Hochwasserkote von 374,57 m U.NN ist einzuhal-
ten, d.h., dass alle Offnungen bzw. die FuRbodenoberkante aller kuinftig geplan-
ten Gebdude (z.B. Lichtschachte und Kellerd6ffnungen) tber der HOhe von
375,07 m G.NN zu liegen kommen.

Gelandeveranderungen:

Wohnungen im Kellergeschoss sowie Abgrabungen zur Belichtung des Kellerge-
schosses sind unzulassig.

Im stidlichen Planungsbereich darf zur Errichtung baulicher Anlagen das vorhan-
dene Gelandeniveau (natirliches Gelandeniveau bzw. im Zuge der Erschlie-
fungsmaflinahmen neu definiertes Gelandeniveau) nur unwesentlich verandert
werden (z.B. Angleichung des Vorgartens).

Im nérdlichen Planungsbereich ist aus entwasserungstechnischen Griinden das
Gelande um ca. 0,5 m anzuheben (siehe Entwasserungskonzeption des Biros
WipflerPLAN, Pfaffenhofen, vom 25.01.2012). Die Auffillungen sind zu den Ge-
landelibergéngen im Norden, Westen und Osten mit einem Bodschungswinkel
von mind. 1:2 abzubdschen, der Abstand des BdschungsfuRes zur Grenze be-
tragt mind. 1,0 m. Stitzmauern sind unzulassig. Das Regenrickhaltebecken ist
zu den Seiten mit einem Boschungswinkel von max. 1:3 abzubdschen.

Zufahrten und Einfriedungen:

Stral3enseitig sind nur sockellose Holz- bzw. Metallzdune (kein Metallgeflecht,
Industriezdune, Stabmatten 0.4.) mit einer Hohe von maximal 1,2 m zulassig,
gemessen von Oberkante Stral3enbegrenzungslinie. An seitlichen und hinteren
Grundsticksgrenzen sind zusétzlich zu den straf3enseitig zugelassenen Zaunen
auch grine hinterpflanzte Maschendrahtzdune ohne Sockel mit einer Hohe von
maximal 1,2 m zulassig.

Garagenzufahrten und Stellplatze dirfen nur wasserdurchlassig befestigt werden
(wassergebundene Decken, auf Fuge verlegte Rasensteine etc.).

Garagenzufahrten bis zu einer Tiefe von 5,0 m sind von Einfriedungen freizuhal-
ten.

Mulltonnenboxen sind in die Einfriedungen gestalterisch zu integrieren oder dicht
abzupflanzen. Im Vorgartenbereich sind freistehende Milltonnenboxen unzulds-

sig.
GRUNORDNUNG

Allgemeines

Im Geltungsbereich sind alle nicht bebauten, nicht fiir Zufahrten, Wege, Eingan-
ge, 0. &. befestigte oder gestaltete Flachen zu bepflanzen oder durch Ansaaten
zu begrunen, im Wuchs zu férderm, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Begrunung und Bepflanzung der privaten und offentlichen Grinflachen sind
entsprechend der Festsetzungen durch Planzeichen und Text auszufiihren, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Baume und Stréucher sind
nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen
Zu entsprechen.

Die Standorte fir Baum- und Strauchpflanzungen sind unter Berlicksichtigung
der Grenzabstdnde des Ausflhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch
(AGBGB) Art. 47, 48, 49 und 50 frei wahlbar.

Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches sind pro privatem Grundstiick heimi-
sche Baume 2. Ordnung, Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 3xv., m.B. STU
14/16 in folgender Anzahl zu pflanzen: Parzelle 6 bis 13 mind. je 2 B&dume, Par-
zelle 14 und 15 mind. je 3 Badume. Geeignete Arten sind der Pflanzliste unter Zif-
fer C 18.3.1 zu entnehmen.

Private Grinflachen

Auf den privaten Grundstiicken, die sich im nordlichen Bereich des Geltungsbe-
reiches befinden, ist entsprechend der Festsetzung durch Planzeichen A 7.1 als
Ubergang zu den angrenzenden Landschaftsbereichen ein mind. 4 m breiter
Grinstreifen anzulegen. Dieser ist mit Strauchern und pro privatem Grundstick
mit mind. 1 Baum zu bepflanzen. Die durch Planzeichen C 7 dargesteliten Bau-
me sind anrechenbar. Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 3xv., m.B. STU 14/16,
verpflanzter Strauch, 3 Tr., Hohe 60-100. Geeignete Arten sind den Pflanzlisten
unter Ziffer C 18.3.1 und C 18.3.2 zu entnehmen.

Offentliche Griinflachen

Die Begrunung der offentlichen Grunflachen muss unmittelbar nach Inbetrieb-
nahme der ErschlieRungsstralen bzw. nach Fertigstellung des Regenrickhalte-
beckens begonnen und spatestens bis zum Ende der darauffolgenden Pflanzpe-
riode abgeschlossen sein.

Flachen und MaRnahmen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser und
zur Regelung des Wasserabflusses

In der durch Planzeichen A 7.2 festgesetzten offentlichen Grunflache im nérdli-
chen Teil des Geltungsbereiches ist ein Regenriickhaltebecken mit ca. 180 m?3
Inhalt und Drosselablauf zum Weiherbéchl auszubilden. (Die genaue Festlegung
des Rickhaltevolumens erfolgt im Zuge der wasserrechtlichen Genehmigung
Regenwasserkanalisation Engelbrechtsminster.) Das Regenrickhaltebecken ist
mit Ansaaten zu begrinen. Die Begriinung ist mit dem fur die Ausfiihrungspla-
nung des Beckens beauftragten Planungsbiiro abzustimmen.

Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches ist in der durch Planzeichen A 4.1 fest-
gesetzten StralRenverkehrsflache unterirdisch ein Regenwasserkanal zu erstellen
und an den vorhandenen Regenwasserkanal in der ErschlieBungsstrale ,Am
Feldl* anzuschlieBen. Im noérdlichen Teil des Geltungsbereiches ist in dem als
Lnicht zu versiegelnde Flache* festgesetzten Wirtschaftsweg ebenfalls unterir-
disch ein Regenwasserkanal zu erstellen. Fiur jedes Grundstick ist ein An-
schluss an den jeweiligen Regenwasserkanal vorzusehen und die Regenwas-
serkandle sind an das Regenrickhaltebecken anzuschlie3en.

Fur die Ableitung des durch Niederschlag anfallenden StraRenwassers ist im
nordlichen Bereich des Geltungsbereiches entlang der Paulusstrafle auf offentli-
chen Flachen die durch Planzeichen A 7.4 festgesetzte ,Flache fur die Ableitung
von Niederschlagswasser* als befahrbare Mulde auszuformen und von jeglicher
Bebauung sowie der Anpflanzung von Baumen und Strauchern frei zu halten.
Die Garagenzufahrten in diesem Bereich sind zu befestigen, z. B. als dreizeilige
Pflaster-Rinnen.

In den durch Planzeichen A 7.3 festgesetzten ,Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichs-
flachen A1l)* sind sidlich der Parzellen 10 bis 13 und 6stlich der Parzelle 10 ent-
lang des Wirtschaftsweges Riickhaltevolumina flir Regenwasser in Form von ca.
2 m breiten und ca. 50 cm tiefen Abfangmulden mit Einlauf in den Regenwasser-
kanal anzulegen. Diese Retentionsbereiche sind natumah auszubilden.
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Nicht zu versiegelnde Flachen

Die durch Planzeichen A 7.5 festgesetzten Fachen (Wirtschaftsweg, Garagen-
zufahrten) sind nicht zu versiegeln und als befestigte Flachen mit wasserdurch-
lassigen Beldagen (z. B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenfu-
genpflaster ...) auszufihren.

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

Das Ausgleichserfordemis betragt 6.657 m2 Davon werden 2.281 m2 innerhalb
des Geltungsbereiches auf ¢ffentlichem Grund auf den durch Planzeichen A 7.3
festgesetzten ,Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft* (Ausgleichsflache Al) umgesetzt. 4.376 m2 wer-
den auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nach § la Abs. 3
Satz 4 BauGB auf einer Teilflache der Flurnummer 314, Gemarkung limendorf
(Ausgleichsflache A2) sowie einer Teilflache der Flurnummer 607, Gemarkung
limendorf (Ausgleichsflache A3) ausgeglichen.

Ausgleichsflache Al ist als artenreiches Extensivgrinland (RSM 8.1, 5 g/m?)
anzulegen und durch Aushagerung und geeignete dauerhafte Pflege zu einer ex-
tensiv genutzten, artenreichen Wiese zu entwickeln. Die Wiese ist 2x jahrlich
(Juni und September) zu mahen. Das Méahgut ist vollstandig abzuraumen. Din-
gereinsatz ist unzulassig.

AuRerdem ist die Flache mit heimischen standortgerechten Baumen und Strau-
chem in lockeren Gruppen zu gestalten und artentsprechend zu pflegen. Die
Flache ist mit mind. 20 Baumen, Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 3xv., m.B.
STU 14/16 zu bepflanzen. 30% der Flache ist mit Strauchem in geschlossenen
Verbanden zu bepflanzen. Die Mindestpflanzqualitat ist verpflanzter Strauch, 3
Tr., Hohe 60-100. Die zulassigen Arten sind den Pflanzlisten unter Ziffer C
18.3.3 zu entnehmen.

Ausgleichsflache A2 wird auf einer Okokontoflache der Stadt Geisenfeld mit der
Flurnummer 314 (Teilflache), Gemarkung limendorf realisiert und ist weiterhin
wie folgt zu pflegen: jahrliche Mahd mit Abfahren des Méahgutes, keine Diingung.
Entwicklungsziel ist eine extensiv genutzte, artenreiche Wiese. Tatsachliche Fla-
chengrofRe: 1.436 m?, anrechenbare FlachengroRe aufgrund 6kologischer Ver-
zinsung: 1.694 m2,

Ausgleichsflache A3 wird auf einer Okokontoflache der Stadt Geisenfeld mit der
Flurnummer 607 (Teilflache), Gemarkung limendorf umgesetzt und ist weiterhin
wie folgt zu pflegen: jahrliche Mahd mit Abfahren des Méahgutes, keine Diingung,
Erhalt und Pflege des Feldgehdlzes. Entwicklungsziel ist eine extensiv genutzte,
artenreiche Wiese mit Feldgehdlz. Tatsachliche Flachengrof3e: 2.438 m2, anre-
chenbare FlachengréRe aufgrund 6kologischer Verzinsung: 2.682 m2.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Spezieller Artenschutz)

Bei allen Baumafnahmen sind die Belange des speziellen Artenschutzes im Ein-
zelfall zu prufen und ggf. entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- oder
CEF-Mafnahmen festzulegen und durchzuftihren. Die MaRnahmen sind mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d.lm abzu-
stimmen. Nach Mdglichkeit sind die genannten MalRnahmen des Gutachtens
»Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP), welches Bestandteil des Bebauungsplanes ist, durchzufiihren.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

—O—— vorhandene FHurstiicksgrenzen

——————— geplante Grundstlicksgrenzen
—O—><— aufzuhebende Flurstiicksgrenzen

131 Flursticksnummer
Parzellennummer

I:l abzubrechendes Gebaude

‘ vorgeschlagener Baumstandort
i.V.m. textlichen Festsetzungen Ziffer B 3.1.4

| il Boschungen
377.50 vorhandene Hohen U.NN (z.B. 377.50)
Gestaltungsempfehlungen:

Gestaltungsempfehlungen dienen dazu, den Charakter des Baugebietes zu ver-
starken und die Vorstellungen der Stadt Geisenfeld in baugestalterischer Hin-
sicht darzulegen. Ziel ist es, ein einheitliches Ortsbild zu schaffen bei einer gro-
Ren Vielfalt moglicher Einzello sungen.

Gestaltungsempfehlungen besitzen keine verbindliche Wirkung.

Glanzendes oder gléanzend eloxiertes Material fir Fenster, Tiren und Tore sind
madglichst zu vermeiden. Putzflachen sollten weil3 gestrichen werden, eine krafti-
ge Farbgebung sollte auf untergeordnete Bauteile wie Fenster oder Turen be-
schrankt bleiben.

Glasflachen von Fenstern sollten ggf. durch Sprossen und Streben in stehende
Rechtecke gegliedert werden. Querformatige, ungegliederte Fensterflachen soll-
ten vermieden werden und GréRe und Form der Fenster auf die Proportionen
und die Gliederung der Fassade abgestimmt sein.

Dachliegefenster sollten sparsam und in kleinen Formaten eingesetzt werden.
Auf die bauliche Gestaltung der Dachflachen sollte besonders geachtet werden,
da sie wesentlich zum Erscheinungsbild eines Quartiers beitragen.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentralen Anlagen der
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschlief3en.

Keller sind wasserdicht und auftriebssicher auszubilden und Heizoéltanks auf-
triebssicher zu gestalten.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen im Zuge von Baumafnahmen sind im
wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen.

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlas-
tenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadli-
che Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirt-
schaftsamt Ingolstadt zu informieren.

Fir die Bereiche Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die
fachkundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es durfen auf
keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist be-
sonders wahrend der Bauarbeiten zu beachten.

16.

17.

17.1

17.2

17.3

17.3.1

17.3.2

17.3.3

Fir neu zu erstellende Bauwerke werden MalRnahmen fir eine Teilversorgung
aus regenerativen Energiequellen (z.B. fir Sonnenkollektoren, Warmepumpen,
Photovoltaik) und energiesparende Bauweise (z.B. Niedrigenergiebauweise, ver-
besserte Dammung) ausdricklich empfohlen.

Grunordnerische Hinweise

Oberboden

Bei allen BaumalRnahmen ist der vorhandene Oberboden fachgerecht zu si-
chem, zu lagem und so zu schitzen, dass er jederzeit wieder verwendbar ist.
Oberbodenlager sollen oberflachig mit einer Deckansaat versehen werden.
Baumpflanzungen

Bei den festgesetzten Baumpflanzungen ist der Boden bis in eine Tiefe von min-
destens 1,00 m zu lockem, Leitungen im Umkreis von 1,00 m zum Baumstandort
sind mindestens 1,20 m tief in einem Schutzrohr zu fihren.

Pflanzlisten

Fur die festgesetzten Einzelbdaume im Bereich der privaten Grundsticke sind

heimische standortgerechte Baumarten 2. Ordnung zulassig. Empfohlen werden
folgende Arten:

Acer campestre (Feldahom)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Malus - in Arten und Sorten (Apfel)

Prunus - in Arten und Sorten (Kirsche und Pflaume)
Sorbus - in Arten und Sorten (Vogelbeere)
Obstbaume Apfel ,Almene’

Apfel ,Roter Boskoop’
Birne ,Kostliche von Charneu’
Kirsche ,Burlat’

Fur die Str&ucher im Bereich der privaten Griunflachen und Ausgleichsflachen Al
sind beispielsweise nachfolgende heimische Arten geeignet:

(Gewohnliche Hasel)
(Roter Hartriegel)
(Pfaffenhitchen)
(Gemeiner Liguster)
(Gemeine Heckenkirsche)
(Alpen-Johannisbeere)
(Hunds-Rose)

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Salix aurita (Ohrchenweide)

Salix caprea (Sal-Weide)

Viburnum lantana
Viburnum opulus

(Wolliger Schneeball)
(Gewdhnlicher Schneeball)

Fiur die EinzelbAume im Bereich der Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen Al)
sind heimische standortgerechte Baume der 1. oder 2. Ordnung zul&ssig. Bei-
spielsweise:

Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Alnusincana (Grau-Erle)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Prunus avium (Wild-Kirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

(Feld-Ahorn)
(Spitz-Ahom)
(Schwarz-Erle)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Geisenfeld hat in der Sitzung vom ..........cc....... die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
F210 1 I ortsublich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR & 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom ..........cccccc... bis .
stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebe_luungsplans in

der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom ..........cccce... bis ..o
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden
die Behoérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemald 8 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .................... bis e beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung und Begriindung
wurde gemal § 3 Abs.2 BauGB vom .................... 10| S im Rathaus
Geisenfeld offentlich ausgelegt.

Die Stadt Geisenfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................... den
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassungvom ........ccc..oe..... als Satzung beschlossen.

Geisenfeld, den ...............

(1. Burgermeister)

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am .................... gefassten
Satzungsbeschluss wird bestatigt.

Geisenfeld, den ...............

(1. Burgermeister)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am .................... ortsliblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit gema § 10 BauGB in Kraft
getreten.

Geisenfeld, den ...............

(1. Burgermeister)
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=~ BEBAUUNGSPLAN NR. 73

»+AN DER PAULUSSTRASSE -
ENGELBRECHTSMUNSTER*

STADT GEISENFELD

STADT: GEISENFELD
LANDKREIS: PFAFFENHOFEN / ILM
REGIERUNGSBEZIRK: OBERBAYERN
FASSUNG VOM: 22.11.2012
ZEICHNUNGSMASSTAB:

UBERSICHTSPLAN (AUSZUG AUS FNP) M 1/5.000
LAGEPLAN M 1/1.000
AUSZUG AUSGLEICHSFLACHEN M 1/5.000
PLANGRUNDLAGEN:

DIGITALISIERTE FLURKARTEN M 1/1.000
FLACHENNUTZUNGSPLAN M 1/5.000
PLANUNG:

SCHWARZ NARR RIST TURK

ARCHITEKTEN, STADTPLANER

HOLZSTRASSE 47
80469 MUNCHEN

TELEFON 089/ 4900 1946
TELEFAX 089 / 4900 1836
E-MAl L info@schwarzplan-muc.de

LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

ISARSTRASSE 9
85417 MARZLING

TELEFON 08161/98 928 0
TELEFAX 08161 /98 928 99
E-MAIL NRT @NRT-LA.de




