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Die STADT GEISENFELD, Landkreis Pfaffenhofen, erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs.1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zur Zeit glltigen Fassung den

BEBAUUNGSPLAN NR. 64 ,WESTENDSTRASSE" als SATZUNG
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2.4.1

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

0.3 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal®
Bauweise, Baugrenzen, (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o} offene Bauweise

@ nur Einzelhauser zulassig
(pro Einzelhaus ist 1 Wohneinheit zulassig)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(pro Einzelhaus ist 1 Wohneinheit zulassig,
pro Doppelhaushalfte ist 1 Wohneinheit zulassig)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

I:I StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Flachen fir Garagen, uberdeckte Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

E §a: ] Umgrenzung von Flachen fir Garagen, tberdeckte Stellplatze

Sonstige Planzeichen

mmmwm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
r—e—e—e—« Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grinordnung

. zu pflanzende Baume

I:I nicht zu versiegelnde Flachen

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

Abstandsflachen:

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.
Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen:

Garagen und Uberdeckte Stellplatze (carports) sind nur in den besonders daflr
ausgewiesenen Baurdumen und Flachen =zuldssig. Stellplatze sind in
erforderlicher Anzahl auf Privatgrund nachzuweisen.

Nebengebaude und Nebenanlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO missen
zur stralRenseitigen Grundsticksgrenze (= StralRenbegrenzungslinie) einen
Abstand von mindestens 5,0 m einhalten.

Stellung der baulichen Anlagen:

Haupt- und Nebengebdude sind parallel zu den ErschlieBungsstrallen zu
erstellen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
Bauliche Gestaltung:

Als Fassadenmaterial fur AuRenwande von Wohngebduden und deren Garagen
und Nebengebaude sind nur verputzte, hell gestrichene Mauerflachen oder
senkrechte  Holzverschalungen (naturfarben oder hellbraun) zulassig.
Untergeordnete Bauteile kdnnen auch mit Naturstein verkleidet werden.

Ver- und Entsorgungsanlagen stehen in gestalterischer Hinsicht anderen
baulichen Anlagen gleich.

Dachgestaltung:

Als Dachform werden Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher festgesetzt.
Wintergarten, Uberdachte Veranden und Pergolen kdénnen auch flach geneigte
oder Flachdacher erhalten.

Die zulassige Dachneigung betragt 15°-25°. Garagen - mit Ausnahme von
Grenzgaragen, die an Garagen aulerhalb des Geltungsbereichs angrenzen -
und Nebenanlagen erhalten die Dachneigung des Hauptbaukorpers oder
Flachdacher mit extensiver Begrinung.

Die Dacher des Hauptbaukoérpers sowie der Garagen und Nebenanlagen sind mit
natur- bis braunroten Dachziegeln, gleichfarbigen Betonziegeln oder &hnlich
wirkendem Material zu decken.

Dacheinschnitte , Dachaufbauten und Dachgauben - mit Ausnahme von
Zwerchgiebeln - sind unzuldssig. Zwerchgiebel sind mit einer La&nge von maximal
1/3 der Hauslange zulassig. Dachverlangerungen und Zwerchhduser sind
zulassig.

Liegende Dachflachenfenster dirfen eine GréRRe von 1,30 m? nicht Gberschreiten.
Die Breite der Dachflachenfenster betragt maximal 0,80 m.

Die HOhe des Kniestocks betragt maximal 0,25 m (konstruktiver Kniestock),
gemessen an der AuRenwand von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
FuBpfette.

Vor- und Anbauten von Fassaden:

Untergeordnete Gebaudeteile wie Balkone, Erker, Pergolen, Veranden,
Wintergarten und Dachiberstéande dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von
1,50 m uberschreiten. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Gebaudehohen:

Die Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfulbodens darf im Mittel nicht
mehr als 0,30 m Uber dem Fahrbahnrand liegen.
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Die Oberkante der Rohdecke des Garagenbodens darf das Strallenniveau der
ErschlieBungsstrale nicht Ubersteigen.

Die traufseitige Wandhohe der Wohngebaude, gemessen am Schnittpunkt
Aullenkante aufgehendes Mauerwerk mit der Dachhaut, bezogen auf die
Hoéhenlage der Stralenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstralle, betragt
maximal 6,80 m.

Gelandeveranderungen:

Wohnungen im Kellergeschoss sind unzulassig. Zur Errichtung baulicher Anlagen
darf das vorhandene Gelandeniveau (naturliches Gelandeniveau bzw. im Zuge
der ErschlieBungsmalinahmen neu definiertes Gelandeniveau) nur unwesentlich
verandert werden (z.B. Angleichung des Vorgartens). Fur die Errichtung von
Stellplatzen, Garagen und deren Zufahrten ist die Veranderung des naturlichen
Gelandes maoglich, soweit es verkehrstechnische Belange erfordern.

Zufahrten und Einfriedungen:

Als Einfriedungen zu den ErschlieBungsstralRen sind nur Holz- und Metallzdune
oder Strauchhecken von 1,10 m Ho6he zuldssig, gemessen von Oberkante
Stralienbegrenzungslinie. Industriezidune sind unzulassig

Garagenzufahrten und Stellplatze dirfen nur wasserdurchlassig befestigt werden
(wassergebundene Decken, auf Fuge verlegte Rasensteine etc.).

Muilltonnenboxen sind in die Einfriedungen gestalterisch zu integrieren oder dicht
abzupflanzen. Im Vorgartenbereich sind freistehende Milltonnenboxen
unzulassig.

GRUNORDNUNG

Geholzarten im Geltungsbereich
Verwendung finden Arten, die der potentiell natlirlichen Vegetation entsprechen.
Artenlisten siehe Ziffer 3.6.

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen des Planungsgebietes ist
entsprechend den grunordnerischen Festsetzungen spatestens bis zur
Bauvollendung in vollem Umfang anzulegen und in dieser Weise zu erhalten,
artentsprechend zu pflegen und bei Abgang der Arten artentsprechend
nachzupflanzen.

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflachen oder Stellplatze fur Kfz angelegt sind, gartnerisch zu gestalten.
Fur die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sind heimische und
standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

Artenlisten siehe Ziffer 3.6.

Auf den Privatgrundstlicken sind mindestens so viele Baume zu pflanzen, dass je
angefangene 200 m? Grundstiicksfliche ein Laubbaum (oder Obstbaum) hei-
mischer Art zu stehen kommt. Zeichnerisch festgesetzte GroRRbdume kdnnen
hierauf angerechnet werden.

Artenlisten siehe Ziffer 3.6.

Den Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan (Lageplan) gem. § 1
Bauvorlagenverordnung BauVorlV beizufligen.

Artenlisten (Auswahl)

Pflanzqualifikationen:  Straucher 2 x v. 100/150
Baume, Hochstamm 3 x v. StU 12/14

Baume:
Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Obstgehdlze als Halb- und Hochstamm

Straucher:

- Kornellkirsche

- Roter Hartriegel

- Haselnuss

- Gewohnliche Heckenkirsche
- Wolliger Schneeball

- Gewohnlicher Schneeball

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Obststraucher

C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. —O—— vorhandene Flurstlicksgrenzen

2. 1234/34 Flurstiicksnummer

3. Parzellennummer

4. Gestaltungsempfehlungen:

Gestaltungsempfehlungen dienen dazu, den Charakter des Baugebietes zu
verstarken und die Vorstellungen der Stadt Geisenfeld in baugestalterischer
Hinsicht darzulegen. Ziel ist es, ein einheitliches Ortsbild zu schaffen bei einer
grofRen Vielfalt moglicher Einzelldsungen.

Gestaltungsempfehlungen besitzen keine verbindliche Wirkung.

41 Glanzendes oder glanzend eloxiertes Material flr Fenster, Tiren und Tore sind
mdglichst zu vermeiden. Putzflachen sollten weild gestrichen werden, eine
kraftige Farbgebung sollte auf untergeordnete Bauteile wie Fenster oder Tlren
beschrankt bleiben.

4.2 Balkone sind moglichst als vor die Fassade gestellte Holzkonstruktionen
auszufuhren. Von gemauerten oder geputzten Balkonen sollte abgesehen
werden.

4.3 Dachliegefenster sollten sparsam und in kleinen Formaten eingesetzt werden.

Auf die bauliche Gestaltung der Dachflachen sollte besonders geachtet werden,
da sie wesentlich zum Erscheinungsbild eines Quartiers beitragen.

5. Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentralen Anlagen der
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschlielRen.

6. Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

7. Keller sind wasserdicht auszufihren und Heizdlbehalter gegen Auftrieb zu
sichern.
8. Bei der Errichtung einer Hausdranage ist darauf zu achten, dass am

Abwasserkanal nicht angeschlossen werden darf.

9. Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als
notwendig erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren beim
Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen.

10. Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gemal Bekanntmachung im MABI
Nr. 10/1985 S. 279 ,Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen“ soweit
wie moglich zu vermeiden. Das von Dachflachen abflieRende
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundsticken breitflachig zu
versickern.

11. Bei der Versickerung der Grundsticke ist die Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung vom 01.01.2000 mit den dazu eingeflihrten Tech-
nischen Regeln (TRENGW) zu beachten.

12. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein
konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt
sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.

13. Die baulichen Anlagen werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der Fa. e-on Bayern AG angeschlossen.

14. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen oder in Aufputz-Hausan-
schlusskasten im Keller, an der der StralRenseite zugewandten Hauswand unter
Berlcksichtigung der baulichen Gegebenheiten. Die Verteilerschranke werden
zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zdune bzw. Mauern integriert,
d.h. auf Privatgrund gesetzt.

15. Regenerative Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photo-
voltaik) konnen eingesetzt werden.

D. VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung und Begrindung
wurde gemall § 3 Abs.2 BauGB vom .................. 11]] ST im Rathaus Geisenfeld

offentlich ausgelegt.

2. Der Stadtrat der Stadt Geisenfeld hat den Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnung in seiner Sitzung am .................... als Satzung beschlossen.

Geisenfeld, den ................

Josef Alter
(1. Burgermeister)

3. Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am .................... gefassten
Satzungsbeschluss wird bestatigt.

Geisenfeld, den ...............

Josef Alter
(1. Burgermeister)

4. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am .................... ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit gemaf § 10 BauGB in Kraft getreten.

Geisenfeld, den ...............

Josef Alter
(1. Burgermeister)
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4 BEBAUUNGSPLAN NR. 64
v _4
SWESTENDSTRASSE"
STADT GEISENFELD
STADT: GEISENFELD
LANDKREIS: PFAFFENHOFEN / ILM
REGIERUNGSBEZIRK: OBERBAYERN
FASSUNG VOM: 21.09.2006
ZEICHNUNGSMASSTAB:
UBERSICHTSPLAN (AUSZUG AUS FNP) M 1/5.000
LAGEPLAN M 1/1.000
PLANGRUNDLAGEN:
DIGITALISIERTE FLURKARTEN M 1/1.000
FLACHENNUTZUNGSPLAN M 1/5.000
PLANUNG:

SCHWARZ ARCHITEKTEN, STADTPLANER
HOLZSTRASSE 47
80469 MUNCHEN

TELEFON 089 /4900 1946
TELEFAX 089 /4900 1836
E-MAIL g.schwarz.muc@gmx.de




