Bebauungsplan Nr. 121
,Sondergebiet Pferdezucht, Pferdesport
und Pferdehaltung Rittersworth®
mit Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 26 ,Gewerbegebiet Wolf*
und Nr. 46 ,,Gewerbegebiet Wolf Il (EinschlieBlich Teilanderung
des BP Nr. 26 ,Gewerbegebiet Wolf)

Praambel

Die Stadt Geisenfeld beschliet aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 121
,Sondergebiet Pferdezucht, Pferdesport
und Pferdehaltung Rittersworth*
mit Teildnderung der Bebauungsplane Nr. 26 ,Gewerbegebiet Wolf*
und Nr. 46 ,Gewerbegebiet Wolf Il (EinschlieRlich Teilanderung
des BP Nr. 26 ,,Gewerbegebiet Wolf)
als

SATZUNG.

Bestandeteile der Satzung sind

B.) Festsetzungen durch Planzeichen

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 - Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text

P

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 2B 750m? Grundflache GR als Hochstmaf (§§ 16 und 19 BauNVO)
2.2 zB. TH387.0 Traufhohe baulicher Anlagen in Meter iber Normalhéhennull
2.3 Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung,
Teilgebiet

SO01
GR750m?| TH383.0 ——

Traufhéhe baulicher Anlagen in
Meter iiber Normalhdhennull

Grundflache

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

31 e Baugrenze

4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A) Planzeichnung

B.) Festsetzungen durch Planzeichen
C) Hinweise durch Planzeichen

D.) Festsetzungen durch Text

E.) Hinweise durch Text

F.) Verfahrensvermerke

Entwurf vom 30.07.2026

Gesonderter Teil der Begriindung:
Umweltbericht nach § 2a BauGB vom 30.07.2026 (Eichenseher Ingenieure GmbH)

Anlagen:
- Geotechnischer Bericht vom 28.07.2025 (INGEOTEC - Ingenieurgeologie Geotechnik)

Immissionsschutztechnische Untersuchung - Geruch vom 08.08.2025

(Ingenieurbiiro Kottermair GmbH)

Immissionsschutztechnische Untersuchung - Gewerbelarm vom 07.04.2026

(Ingenieurbiiro Kottermair GmbH)

Grobabschatzung der verkehrlichen Auswirkungen vom 22.08.2025

(Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH)

Kampfmittelvorerkundung vom 28.08.2025 (LUFTBILDDATENBANK D. Carls GmbH)

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom 22.09.2025 (OFA - Okologie Fauna Artenschutz)
Entwasserungskonzept vom 02.04.2026 (Eichenseher Ingenieure GmbH)

4.1 offentliche Verkehrsflache
5. Nicht iberbaute Grundstiicksflachen, Baume und Straucher
5.1 ‘ Bestandsbaume/-straucher, zu erhalten
6.  Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB))

1 1
61 H 1 H

Umgriff Ausgleichsflache zur Entwicklung eines Streuobstbestandes
gem. Festsetzungen durch Text D.7.2
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Planzeichnung, M 1:1.500

(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Sonstige Planzeichen
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7.2
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76

17

7.8
A
710 ol

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete

Wirtschaftsweg
Hochwassergefahrenfléche HQ,
Hochwassergefahrenflache HQ_
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Geruchsemission mittel mit Zuldssigkeit von Stallung (typ. Einzelboxen)
Geruchsemission gering mit Zulassigkeit von Stallung/Paddock/Festmist

Bereitstellflache fiir Miilltonnen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Hinweise durch Planzeichen

N

|, o

28, 480/1
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8. 420y

bestehende GrundstUicksgrenze

Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter Giber Normalhéhennull
Flurstlicksnummer

bestehendes Wohngebaude

bestehendes Wirtschaftsgebdude/bestehende Nebenanlage
MafRangaben in Meter (ca. Angaben)

Umgriff Bodendenkmal D-1-7335-0126

F.) Verfahrensvermerke

1. Die Stadt Geisenfeld hat in der Sitzung vom 04.05.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurdeam __.__.____

2. Diefriihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____hatin

der Zeitvom __.__.____bis__.__.____stattgefunden.

3. Diefrihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager ffentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.___

Zeitvom __.__.____his__ __ stattgefunden.

4. Zudem Entwurf des Bebauungs?lans in der Fassungvom __
sonstigen Trager offentlicher Be
beteiligt.

5. DerEntwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.__
gemal § 3Abs.2 BauGBinder Zeitvom __.__.____bis__.__.____

6.  Die Stadt Geisenfeld hat mit dem Beschluss des marktgemeinderatsvom __.__.___

Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __.__.____

7. Ausgefertigt

ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

.__.____wurden die Behorden und
ange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__.____bis

__wurde mit der BeFrundung
offentlich ausgeleg

_hatinder

.____den
als Satzung beschlossen.

Geisenfeld,

(Paul Weber, 1. Blirgermeister)

8. DerSatzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam ____. emaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Giblichen Dienststunden in der Stadt Geisenfeld zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Geisenfeld,

(Paul Weber, 1. Blirgermeister)

Stadt Geisenfeld
Bebauungsplan Nr. 121

»Sondergebiet Pferdezucht, Pferdesport
und Pferdehaltung Rittersworth”
mit Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 26 ,,Gewerbegebiet Wolf*
und Nr. 46 ,Gewerbegebiet Wolf Il (Einschlieilich Teilanderung
des BP Nr. 26 ,,Gewerbegebiet Wolf“)“
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DIE ENTWURFSVERFASSER
PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 30.07.2026
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