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1 PLANZEICHNUNG

X\ Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
Bezugssystem Lage: UTM 32
@ Bezugssystem Hohe: m . NHN (DHHN 2016)
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BEBAUUNGSPLAN "SCHULZENTRUM REALSCHULE GEISENFELD"
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Die Stadt Geisenfeld erlasst aufgrund

- der§§2Abs. 1,9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gliltigen Fassung den

Bebauungsplan "Schulzentrum - Realschule Geisenfeld"

als

SATZUNG,

Mit beigefiigt sind:

- Begriindung in der letztgiltigen Fassung

- Artenschutzrechtliche Beurteilung zum Abbruch von Gebaudeteilen der Realschule Geisenfeld in der Fassung vom Februar 2021, Flora + Fauna Partnerschaft, Regensburg

2.1

22

23

2.31

232

3.1

3.2

6.1

6.2

7.1

7.2

10

10.1

10.2

FESTSETZUNGEN

e

MaR der baulichen Nutzung und Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

GRZ06 maximal zulassige Grundflachenzahl: GRZ 0,6
Die zuléssige Grundflachenzahl darf durch die Grundfléchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,9 iiberschritten werden.

WH 14,5 m Wandhéhe als HochstmaR in Metern: z.B. WH 14,5 m

Bezugspunkte fiir die Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fir die Wandhéhe ist die Oberkante Fertigfufboden (OK FFB) im Erdgeschoss.

$OK 382,29

Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss als Hochstmal in Meter iiber Normalhdhennull: z.B. OK 382,29

Oberer Bezugspunkt fir die Wandhohe (traufeitig) ist der Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante AuRenwand mit der Oberkante der
auleren Dachhaut bzw. die Oberkante der Attika.
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Baugrenzen und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Baugrenze
a) Uber das nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreiten der Baugrenze hinaus darf die
Baugrenze fiir Dachiiberstande um bis zu 1,8 m und fiir Vordacher um bis zu 7,0 m Uberschritten werden.

Dartiber hinaus sind auRerhalb der Baugrenze zulassig:

b) Stellplatzen und Garagen,

c) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

d) maximal vier Fahnenmasten mit einer Hohe von je maximal 8,0 m iiber Oberkante Gelande.

abweichende Bauweise geméaR § 22 Abs. 4 BauNVO
Innerhalb der festgesetzten Baugrenze diirfen Gebaude ohne eigene Abstandsflachen errichtet werden.
Gebaude dirfen mit einer Gebaudelange von mehr als 50 m errichtet werden.

Abstandsflachen

Innerhalb der festgesetzten Baugrenze finden die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO (Bayerische Bauordnung) keine
Anwendung. Im Ubrigen gelten die Abstandsflachenregelungen gemaR Art. 6 BayBO.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule”

zulassig sind folgende Einrichtungen und Anlagen:
- Schulgebdude mit Mensa,
- Sporthalle,

- Stellplatze, Garagen und dem Nutzungszweck dienende untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO)

Dachform/ -neigung: zulassig sind Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 5° sowie geneigte Décher mit einer

Dachneigung bis maximal 18°.
Davon ausgenommen sind die unter Pkt. 7.2 der Festsetzungen genannten Dachaufbauten.

Dachaufbauten: Lichtbander und -kuppeln sowie technisch zwingend erforderliche Anlagen, wie Antennen, Kamine, Klima-

und Luftungsanlagen, Aggragate u.a. werden bis zu einer Ansichtshéhe von 2,0 m zugelassen. Sie sind um
das Maf ihrer Hohe von der AuBenwand der Fassade des darunterliegenden Geschosses zuriickversetzt zu
errichten.

Solaranlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b des Baugesetzbuchs - BauGB)

Solaranlagen auf den Dachflachen sind zulassig.

Gelandeveranderungen (§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO)

Das Gelande darf bis zum Niveau der angrenzenden 6ffentlichen Flachen aufgeschiittet und abgegraben werden. Darliber hinaus sind
Aufschiittungen an den Hauptgeb&uden bis zum Niveau der Oberkante des FertigfuBbodens (OK FFB) im Erdgeschoss zuléssig.

Bdschungen sind mit einer Neigung von maximal 1 : 2 (Hohe : Breite) zuléssig.

Stitzmauern sind bis zu einer Ansichtshohe von 3,0 m auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstticksfléche zulassig.

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier: Hohenfestsetzungen

*—9—0—0—90—9o
8000 ¢

5,0 MaRzahl in Metern, z.B. 5,0 m
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HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

i)

bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstlicksnummer, z.B. 1354/7

Gebaudebestand (Haupt- und Nebengebaude)

bestehende Transformatorenstation

zu rodende Einzelbdume

abzubrechende Gebaude

vorgeschlagene StraRenraumgestaltung

Zuwegung Feuerwehr / Feuerwehraufstellflachen

Hohenschichtlinien des Urgelédndes mit Angabe der Hohen in m (. NHN (1m Raster), z.B. 381 m i. NHN

Altlasten

Sollten im Bereich des Bebauungsplans Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Bodenver-
unreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese dem Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu
melden.

Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

Artenschutz

Vogel

Gehdlzfallungen durfen nur aufierhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum von Oktober bis Februar durchgefiihrt werden.

Sofern eine Gehélzféllung zwingend innerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden muss, kann dies nur in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde erfolgen.

Flederméuse

Im Vorfeld eines Gebaudeabbruchs sind Ein-Weg-Verschlisse im Bereich der AuBenfassade anzubringen, falls sich dahinter potenzielle
Fledermausquartiere befinden. Diese MalRnahme ist nur im September/Oktober oder Marz/April und ausschlieflich nach Genehmigung
durch die Hohere Naturschutzbehérde mdglich. Eine 6kologische Bauaufsicht muss hinzugezogen werden.

Zur langfristigen Sicherung und den Erhalt des Quartierangebotes fir Zwerg- und Weiirandfledermaus sind in die Fassade der geplanten
Neubauten Fledermausquartiere zu integrieren. Die Ausfiihrung und das Anbringen der Ausgleichsquartiere fiir Fledermause sowie die

Anzahl und die Anbringungsorte sind in Absprache mit den Fachbehdrden und in Begleitung einer dkologischen Bauaufsicht abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren gemaf § 13a BauGB)

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ................... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom

................... bis ....vvvurennneen... stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den

Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom ...........coeeen. bis
................... stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... ][ J beteiligt

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung gemaR § 3

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS v offentlich ausgelegt.

Die Stadt Geisenfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... den Bebauungsplan gemalt § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

Stadt Geisenfeld, den ..................

Siegel

Paul Weber, Erster Blirgermeister

Ausgefertigt

Stadt Geisenfeld,, den ...................

Paul Weber, Erster Blrgermeister Siegel

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden
in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Stadt Geisenfeld, den ...................

Paul Weber, Erster Blrgermeister Siegel

STADT GEISENFELD
LANDKREIS PFAFFENHOFEN A.D.LM

BEBAUUNGSPLAN
"SCHULZENTRUM - REALSCHULE GEISENFELD"

Fassung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemalk § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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= Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
" Bezugssystem Lage:  UTM 32
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ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 11.11.2021
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Architekten Stadtplaner
Bauingenieure
Vermessungsingenieure
ErschlieBungstrager

Hohenwarter StralRe 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 5046-0
Fax: 08441 504629
Mail info@wipflerplan.de
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