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PRAAMBEL

Die Stadt Geisenfeld erlasst aufgrund

-der §§ 1; 1a; 9; 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

den

Bebauungsplan Nr. 98 "Braglwiesen" in Holzleiten

als

SATZUNG.

Eine Begrindung in der letztgultigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN
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3.1

3.2

3.3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

=

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
mit Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
je Bauparzelle werden max. 2 Wohneinheiten zugelassen

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - § 16 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

0,35 Grundflachenzahl z.B. 0,35

WHII -6,5m

WH I1+D - 4.5 m Wandhé&he bei zwei Vollgeschossen - ohne Dachausbau

= max. 6,50 m

Wandhohe bei zwei Vollgeschossen - das 2. Vollgeschoss
liegt im Dach = max. 4,50 m

Die Wandhohe ist traufseitig von der Oberkante

des Erdgeschoss-RohfuRbodens (OK-EG-RFB)

bis zum Schnittpunkt der verlangerten Aussenkante v EG
Mauerwerk mit der OK Dachhaut zu messen.
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Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 22 und 23 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

0 offene Bauweise
@ nur Einzelhduser zulassig
—————————— Baugrenzen
P
1 Ga s Bauraum fiir Garagen

Garagen sind auf3erhalb der Baugrenzen ausschlieRlich in den hierfir vorgesehenen
Bauraumen zulassig. Garagen sind mit der dem Dach des Hauptgebaudes entspre-
chenden Dachform und -neigung zu errichten. Begriinte Flachdacher werden unab-
hangig von der Dachform des Hauptgebaudes zugelassen. Im Bereich der Garagen-
zufahrten ist ab der stralRenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer
Stauraum vorzusehen, der entsprechend der Festsetzung 6.4 zu gestalten ist.

Die Lange und Breite der Garagen darf 8,00 m nicht Giberschreiten.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB)

offentliche Verkehrsflache
mit StraRenbegrenzungslinie und unverbindlichem Vorschlag zur
StralRenraumgestaltung (Straflengriin etc.)

Weg mit Begleitgriin

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen, Grinordnung, Freianlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Privates Griun

Je 300 m? angefangene private Grundstiicksflache wird mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum
festgesetzt.

Die nicht Uberbauten priv. Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen
Gesichtspunkten anzulegen.

L
il

Stellplatze, private Flachen am StralRenraum und FuRwege sind versickerungsfahig zu gestalten
(z.Bsp.wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.).

Privates Griin zur Ortsrandeingrinung

Auf den entspr. gekennzeichneten Flachen sind je Bauparzelle mind. 2 heimische
Laubbaume zu pflanzen. Die zu pflanzenden Baume sind fiir das Pflanzgebot gem.
Festsetzung 6.1 anrechenbar.

Flachen fir Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung
Regenrickhaltebecken

Auf Landesrecht beruhende Regelungen
(§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Abstandsflachen
Die Geltung der Vorschriften des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) wird
gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO angeordnet.

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Gelandeveranderungen

Die Baugrundstulicke diirfen maximal bis auf das Niveau der angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflachen
aufgeflllt werden. Die Gelandeoberflache darf im Umfeld der Gebaude, an Zugangen und Zufahrten, bis
auf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens (OK EG FFB) gefihrt werden.

Bdschungen werden nur mit einer Neigung von maximal 1 : 2 (Ho6he : Breite) zugelassen.

Stlitzmauern werden nur mit einer maximalen Ansichtshéhe von 1,0 m zugelassen, sie missen zu
offentlichen Flachen und zueinander einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Der Mindestabstand zu
offentlichen Flachen gilt auch fur Boschungsfilie.

Zur Anlage ordnungsgemaler Zufahrten dirfen Stitzmauern entlang seitlicher Grundstlicksgrenzen bis
zur Offentlichen Verkehrsflache gefiihrt werden.

Hoéhenlagen von Gebauden
Die Oberkante des Erdgeschossrohfufibodens (OK EG RFB) darf max. 0,30 m liber dem, dem Gebaude
nachstgelegenen, Stralenniveau liegen.

Dacher
Dachform : gleichgeneigte Sattel- und Walmdacher (auch als Zeltdach) mit mittigem First
Die Firste der Dacher miissen in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen.

Dachneigung : bei Il (zwei Vollgeschosse ohne Dachausbau) - 15°-28°

bei I+D (zwei Vollgeschosse das 2. Vollgeschoss liegt im Dach) - 38°-45°

Dachaufbauten : werden erst ab einer Dachneigung von 38° zugelassen

ihre Gesamtlange wird je Dachseite auf ein Drittel der Trauflange begrenzt.

Die Dacher der Dachaufbauten missen mind. 1 m unter dem First des Hauptdaches

in dieses eingebunden werden.

Dacheinschnitte : werden nicht zugelassen
Dachdeckung :
(nicht gesinterte) Dachziegel oder Betondachsteine zu verwenden.
Glanzende Oberflachen sind unzulassig.
Unabhangig hiervon werden nicht aufgestanderte Anlagen zur Gewinnung
solarer Strahlungsenergie (z.B.: PV-Anlagen, Sonnenkollektoren ...) zugelassen.

Einfriedungen

Einfriedungen der Baugrundstuiicke sind nur bis zu einer Hohe von 1,2 m tber Gelande, als transparente
und sockellose Zaune, mit einem Abstand zum Boden von mindestens 10 cm zulassig, um die
Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

Vollflachig geschlossene Einfriedungen wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sind unzulassig.

Nebenanlagen
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO werden mit einer Grundflache von max. 20 m? auch auf3erhalb der
Baugrenzen zugelassen, sie missen einen Abstand zum Stralkenraum von mindestens 2 m einhalten.

Versorgungsleitungen

Die geplanten Gebaude sind ausschlielich Uber Erdkabel an das Telekommunikationsnetz anzuschlie3en.
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bestehende Grundstlicksgrenzen
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vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

474/27 Flurstlicksnummer

Parzellennummer

vorgeschlagene Aufstellflache
fur Mullbehaltnisse

Gebaudebestand

Gebaudevorschlag

O m R @ =

vorgeschlagene Garagenzufahrt

Hoéhenschichtlinien

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen mit den Ublichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts
und an Wochenenden zu rechen.

Die Planzeichnung ist fiir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Die geplanten Gebaude werden uber Erdkabel und Verteilerschréanke an das Versogungsnetz
der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen. Die HausanschluRkabel enden in Wandnischen an der
der StralRenseite zugewandten Hausauflenwand.

Es durfen auf keinen Fall wassergeféahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Sollten sich im Zuge von BaumalRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
und ggf. sanieren zu lassen.

Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizolbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.

Immissionsschutz - Warmepumpen
Warmepumpen sind so aufzustellen, zu betreiben und zu warten, dass sie dem Stand der Larmschutz-

technik entsprechen, ausreichend gedammt sind und zu keiner Larmbelastigung in der Nachbarschaft flihren.

Der Beurteilungspegel der vom Gesamtbetrieb (Warmepumpe) ausgehenden Gerausche darf an dem

nachstgelegenen Wohnhaus die festgesetzten Immissionsrichtwerte von tags 49 dB(A) und nachts 34 dB(A)

nicht Uberschreiten.

Gerausche dlrfen an den Immissionsorten nicht tonhaltig und nicht ausgepragt tieffrequent (vorherrschende

Energieanteile im Frequenzbereich unter 90 Hertz) sein.

Abfallentsorgung - Abfallsammelbehaltnisse sind an den geplanten Aufstellflachen fur Mullbehaltnisse
zur Abholung bereitzustellen.

Bodendenkmalpflege - eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem.
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehérde.

Fir die Dachdeckung sind ausschlie8lich naturrote, rotbraune, schwarze und graue

6. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren gem. § 13b BauGB)

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................
ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ..o, IS ..oeviiiiiiis beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit der
Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis ..o

offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaly § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeitvom ................... DiS .., erneut beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit der
Begrindung gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ................... bis .cceeiiieeee

erneut 6ffentlich ausgelegt.
6. Die Stadt Geisenfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung

beschlossen.

7. Ausgefertigt
Geisenfeld, den ...................

Paul Weber
Erster Bargermeister Siegel
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaf § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Geisenfeld, den ...................

Paul Weber

Erster Blrgermeister Siegel
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