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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
planes

Die Stadt Geisenfeld hat beschlossen, zur Schaffung weiterer Gewerbeflachen den Bebau-
ungsplan Nr. 77 ,Gewerbegebiet llImendorf — West* aufzustellen. Der Geltungsbereich mit
einer GroRRe von ca. 5,0 ha befindet sich im Gewerbegebiet liImendorf nérdlich der Stadt
Geisenfeld im Landkreis Pfaffenhofen an der llm und grenzt im Westen an das bestehende
Gewerbegebiet IImendorf an. Der Bebauungsplan trat am 13.10.2016 in Kraft.

Die Notwendigkeit der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anpassung des
urspriinglichen Zuschnittes der Gewerbeflachen zur Ermdéglichung von mehr Flexibilitat in
der Flachennutzung.

Im Wesentlichen wurde die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen hinsichtlich
folgender konkreter Anderungen Uberarbeitet:

« Erweiterung des Geltungsbereiches nach Sudosten auf eine Gesamtflache von 5,16 ha
zur Schaffung einer besseren Anbindung des 6stlichen Teilbereiches durch eine weitere
Zufahrtsmdglichkeit in Verlangerung der Alemannenstrafde

+ Notwendigkeit der Anpassung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Gewerbegebiet llmendorf
— 1. Anderung® in Teilbereichen im Zuge der Erweiterung des Geltungsbereiches

« Optimierung des Zuschnitts der Baugrenzen
« Anpassung der Lage der Entwasserungsmulden
« Anpassung und Optimierung des Ausgleichsflachenkonzeptes

« Anpassung der Festsetzungen zum Immissionsschutz an die aktuellste Rechtspre-
chung

Der gednderte Bebauungsplan ersetzt den urspriinglichen Bebauungsplan vollstandig.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB st fiir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ la BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltre-
levanten Ziele und ihrer Begrindung

Zielvorgaben aus Fachgesetzen, Programmen und Planen

Die fachlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die im Landesentwick-
lungsprogramm (LEP) sowie im Regionalplan der Region Ingolstadt (10) genannt werden,
sowie die MaRnahmen und Ziele aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm werden beim
Bebauungsplan berucksichtigt.
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Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Regionaler Griinzug
Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes

Abbildung 1: Ausschnitt Regionalplan, Karte 3: Landschaft und Erholung (Stand: 09/2007)

Der Regionalplan nennt folgende tbergeordnete Ziele:

. Eine Schadigung der Okosysteme der Oberflachengewasser einschlieRlich der Uferbe-
reiche und der Auen soll vermieden werden (RP B | 3.2 (2)).

. Die Uberschwemmungsbereiche der Fliisse und Bache sollen in ihrer Funktion im Na-
turhaushalt erhalten werden. Verlorengegangene Retentionsraume sollen, soweit mog-
lich, wieder hergestellt werden (RP B | 3.3 (2)).

. Kaltluftentstehungsgebiete und fur den Luftaustausch und den Frischlufttransport be-
deutende Talrdume sollen in ihrer Funktion erhalten werden (RP B | 4.1 (2)).

. Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Ausreichende Freiflachen und
Trenngrins zwischen den Siedlungseinheiten sollen erhalten bleiben. Trenngriins sind
von Bebauung freizuhalten und sollen soweit maglich landschaftspflegerisch strukturiert
werden (RP B 1l 1.3 (2)).

Laut Regionalplan liegt der Geltungsbereich teilweise innerhalb der landschaftlichen Vor-
behaltsgebiete Nr. 06 ,Donauniederung“ und Nr. 13 ,limtal“.

Im Vorbehaltsgebiet Nr. 06 ,Donauniederung” (RP B | 8.4.2.1 (G)) wird auf folgende Siche-
rungs- und Pflegemalinahmen hingewiesen:

. Die Donauauwalder sollen nachhaltig gesichert und entwickelt werden.

« Feuchtgebiete, insbesondere Altwasser, Flutmulden und Vermoorungen sollen erhalten
werden. Zerstdrte Auenbiotope sollen nach Méglichkeit rekultiviert werden.

« Ehemalige Uberschwemmungsbereiche der Donau sollen, soweit moglich, wiederher-
gestellt werden.

« Brennenbereiche und Trockenstandorte sollen offengehalten und geschutzt werden.

Im Vorbehaltsgebiet Nr. 13 ,limental® (RP B | 8.4.4.3 (G)) wird auf folgende Sicherungs-
und Pflegemalinahmen hingewiesen:

- Naturnahe FlieBgewasserabschnitte sollen unter Einbeziehung von Altwassern und Au-
waldresten erhalten und entwickelt werden.
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» Feuchtlebensrdume sollen erhalten werden. Insbesondere die Nasswiesen und Feucht-
walder entlang des Augrabens und Birkenhartbaches sollen gesichert werden.

In landschatftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Dieses besondere Gewicht des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ist bei der Abwagung und anderen raumbedeutsamen Planun-
gen und MaRRnahmen im Einzelfall zu berlcksichtigen.

Das gesamte limtal wird im ABSP des Landkreises Pfaffenhofen als tberregionaler Ent-
wicklungsschwerpunkt aufgefihrt und soll als Ausbreitungsachse und naturraumubergrei-
fendes Vernetzungselement fir Gewasser- und Feuchtlebensrdume entwickelt werden. Die
Aue soll von weiterer Bebauung unbedingt freigehalten werden, nicht zuletzt um die Re-
tentionseigenschaften zu erhalten. Der Geltungsbereich liegt ferner im Schwerpunktgebiet
des Naturschutzes ,Wiesenlandschaft in den Donauauen®. Schwerpunktgebiete des Natur-
schutzes spielen aufgrund ihrer besonders reichhaltigen Lebensraumausstattung eine
wichtige Rolle im Biotopverbund. Den folgenden Zielen des Naturschutzes kommt daher
eine hohe Bedeutung zu:

« Sicherung und Entwicklung von Graben, Altwassern und Bachen zu Vernetzungsele-
menten fir Uberregional bedeutsame Tier- und Pflanzenarten.

. Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung, Umwandlung von Acker in Griinland-
flachen, Reduzierung von Diingung und Pestizideinsatz.

« Verbesserung der Bodenfeuchte durch Anstau von naturschutzfachlich wenig bedeut-
samen Graben, Anlage von flachen Mulden.

« Durchfihrung von Artenhilfsmal3nahmen fur die seltenen Arten Sumpf-Wolfsmilch (Eu-
phorbia palustris) und Pyrenaen-Loffelkraut (Cochlearia pyrenaica) an den Graben, ins-
besondere Anlage 5 bis 10 m breiter Gewasserschutz- und Pufferstreifen zur Aufwer-
tung der Grabensysteme und Erhaltung der Bestande durch Beibehaltung bzw. Férde-
rung der extensiven Griinlandnutzung.

Flachennutzungsplan

In der rechtswirksamen 30. Flachennutzungsplananderung der Stadt Geisenfeld ist der
Geltungsbereich als Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO) dargestellt. Zudem sind an den
Randbreichen grofR3flachig offentliche Grunflachen und entlang des Augrabens im Osten
UfergehdOlz eingetragen.

Landschaftstkologisches Rahmenkonzept Gewerbegebiet limendorf ,,Schaller Gut-
achten”
Das Rahmenkonzept formuliert folgende Leitlinien:

. Erhalt des Vernetzungsbereiches westlich des Augrabens zum Feuchtgebietswald-
chen.

« Erhalt und Optimierung samtlicher Biotope innerhalb des Gebietes: Die Flie3gewasser
mit ihren Gehdlzstreifen und SGumen sowie Waldflachen.

« Durchgrinung des zur Bebauung vorgesehenen Bereiches zur Minderung des Barriere
Effektes.

. Beschrankung der Beeintrachtigung von Ressourcen auf das absolut notwendige Mal3.

. Landschaftliche Einbindung der Gewerbebetriebe.
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- Erhalt der landschaftsasthetisch wirksamen natlrlichen Strukturen.
« Ausbildung der Parkplatze mit einer wassergebundenen Decke.

Aufgrund der Entwicklung des urspringlich Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Ge-
bietes zwischen der Bahnlinie Regensburg — Ingolstadt im Norden und der B 16 im Suden
zu einem ca. 50 ha groRen Gewerbepark sind die Ziele des Rahmenkonzeptes fir die vor-
liegenden Bebauungsplan nur noch bedingt heranzuziehen.

Die Flachen zwischen dem Weiherbach im Osten und dem Augraben im Westen sind bis
auf randliche Griun- und Ausgleichflachen Gberbaut.

Umsetzung der Ziele und Grundsatze der UUbergeordneten Planungen im
Bebauungsplan

« Herstellung des Retentionsraumverlustes vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches.

. Schaffung eines Pufferstreifens entlang des Augrabens durch die Anlage von Aus-
gleichsflachen.

« Optimierung der Uberfahrt tiber den Augraben zum Erhalt der Durchgangigkeit.
. Festsetzung wasserdurchlassiger Belagsarten fur Pkw-Stellplatze.

. Erhalt des Gewasserbegleitgehdlzes entlang des Augrabens.

Natura 2000

Das Vorhabensgebiet liegt auRerhalb von SPA- und FFH-Gebieten. Erhebliche Auswirkun-
gen auf diese Gebiete und Gefahrdungen des Schutzzwecks und der Erhaltungsziele kon-
nen sicher ausgeschlossen werden.

1.3 Datengrundlagen und Erhebungen

In nachfolgender Tabelle sind die ausgewerteten Datengrundlagen sowie die der Flachen-
nutzungsplananderung zugrunde liegenden Erhebungen aufgefihrt.

Tabelle 1: Datengrundlagen und durchgefuhrte Erhebungen

Information Quelle ‘Stand ‘Anmerkung

Durchgefiihrte Erhebungen/Untersuchungen

Biotoptypen- und Realnut- NRT 2014 Grundlage f. Eingriffs-
zungskartierung ermittlung

2020 Aktualisierung
Schalltechnische Untersuchun- | Ingenieurbiiro Kottermair GmbH 2020 -
gen
Faunistische Kartierungen NRT 2014 Drei Kartierungsdurch-

gange zwischen Marz
und Juni zu Avifauna
sowie Zufallsfunde
aus anderen Tiergrup-
pen

Spezielle artenschutzrechtliche | NRT 2016 -
Prifung (saP)
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Information Quelle Stand Anmerkung
Berechnung Retentionsaus- Wipfler-Plan 2020 -
gleich
Konzept fir die Regenwasser- | Wipfler-Plan 2015 -
und Schmutzwasserbeseiti-
gung
Ausgewertete Datengrundlagen
Allgemein
Kataster Stadt Geisenfeld 2020 -
Orthophotos Bayerische Vermessungsverwal- 2020 -
tung
Landesentwicklungsprogramm | Bayerisches Staatsministerium fir | 2020 Gepriift 08/2020
Bayern (LEP) Landesentwicklung und Umweltfra-
gen
Regionalplan Region 10 Regionaler Planungsverband 2015 Gepruft 08/2020
Flachen aus dem Okoflachen- | Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2020 Nicht vorhanden
kataster/ Okokonto
Schutzgebietsabgrenzungen Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 2020 -
Natura2000: FFH/SPA-Gebiete | Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2020 -
Naturrdumliche Gliederung Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 2020 -
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
Artenschutzkartierung Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 11/2019 -
Biotopkartierung Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 2020 -
Boden
Geotope Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2020 Nicht vorhanden
Bodenkarte 1 : 25.000 Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2020 -
Geologische Karte 1 : 25.000 Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 2019 -
Landwirtschaftliche Bayerische Landesanstalt fur Land- | 2020 -
Standortkartierung wirtschaft
Bodendenkmaler Bayerisches Landesamt fuir Denk- 2020 -
malpflege
Altlastenkataster Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2020 Ehemaliger Mullplatz
(Katasternummer
18600034) nordl. des
Geltungsbereiches.
Wasser
Wasserschutzgebiete, Uber- Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2020 -
schwemmungsgebiete,
wassersensible
Bereiche
Luft/Klima
Klimadaten (Niederschlage, Klimaatlas Bayern 1996 -

Temperaturen, etc.)
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Information Quelle Stand Anmerkung
Kaltluft-/ Frischluftentstehungs- | Auswertung NRT 2020 -

gebiete

Klimatische und Lufthygieni- Auswertung NRT 2020 -

sche Ausgleichsfunktion

Landschaft/Erholung

30. Anderung des Flachennut- | Stadt Geisenfeld 2014 -

zungsplanes

Rad-/ Wanderwege Bayerische Vermessungsverwal- 2020 -

tung
Erholungsstrukturen Auswertung NRT 2014/202 | Luftbildauswertung/
0 Kartierung vor Ort.

Denkmalgeschiitzte Objekte Bayerisches Landesamt fur Denk- | 2020 Im Umfeld des Gel-

Kulturdenkmaler,
Baudenkmal, Marterl,
Feldkreuze

malpflege

tungsbereiches sind
die Bodendenkmaler
(D-1-7235-0396,
D-1-7235-0278) be-
kannt.
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'NRT

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Um-
weltprufung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

2.1

Projektbezogene Wirkfaktoren und Wirkintensitat

Im Folgenden wird auf konkret zu erwartende Projektwirkungen eingegangen, die fur die
Ableitung der Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen entscheidungserheblich sind.
Die wesentlichen Projektwirkungen werden nachfolgend nach Art, Umfang und zeitlicher

Dauer beschrieben.

Tabelle 2: Wirkfaktoren und deren Dimension durch das Vorhaben unter Berticksichtigung der Vermeidungsmaf-

nahmen

Projektwirkung

Eingriffswirkungen nach BNatSchG

Anlagebedingte Projektwirkungen

Anlagebedingte Flachenverluste

Durch die Anlage von Gewerbeflachen werden Flachen versie-
gelt und Uberbaut und gehen damit dauerhaft verloren.

Beansprucht werden Bestande geringer bis mittlerer natur-
schutzfachlicher Bedeutung.

Anlagebedingte Barrierewirkungen und
Flachenzerschneidungen

Zerschneidungs- und Trenneffekte sind durch die B 16, die Bahn-
linie und die 380-kV-Leitung bereits vorhanden.

Veranderung der natirlichen Standortbe-
dingungen (Wasser, Boden, Kleinklima)

Im Zuge der Erweiterung ergeben sich keine wesentlichen
Standortveranderungen fir das Lokalklima.

Durch die Neuversiegelung gehen die natirlichen Bodenfunktio-
nen vollstandig verloren.

Durch die Versiegelung von Oberflachen verandert sich die Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlagswassers. Das anfal-
lende Oberflachenwasser wird zukiinftig gesammelt und einem
Regenversickerungsanlagen zugefihrt.

Im Zuge der Bebauung kommt es zu einem Retentionsraumver-
lust im Uberschwemmungsbereich des Augrabens. Der Verlust
wird durch die Anlage einer Flutmulde entlang des Augrabens
ausgeglichen.

Visuelle Beeinflussung des Landschafts-
bildes

Das geplante Gewerbe grenzt direkt an das bestehende Gewer-
begebiet lImendorf an. Demnach verschiebt sich das Gewerbe-
gebiet in seiner raumlichen Lage Richtung Westen.

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Stérungen

Aufgrund der Vorbelastungen durch das bestehende Gewerbe-
gebiet ergeben sich keine erheblichen Stérungen durch Larm,
kiinstliche Beleuchtung und Emissionen fir das Planungsgebe-
biet.

Baubedingte Projektwirkungen

Baubedingte Flacheninanspruchnahme

Uber den Geltungsbereich hinaus ist mit keinen baubedingten
Eingriffen zu rechnen.

Baubedingte Stérungen

Durch den Maschineneinsatz und das erhdhte LKW-Aufkommen
fur Transporte ergeben sich temporare Stérungen durch Larm,
optische Reize oder Erschitterungen zeitlich begrenzt auf die
Baudurchfiihrung.

Baubedingte Individuenverluste

Fur Arten, die im Baufeld geeignete Habitate vorfinden, besteht
ein baubedingtes Tétungsrisiko insbesondere fir wenig mobile

10
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Projektwirkung Eingriffswirkungen nach BNatSchG
Tierarten oder wenig mobile Entwicklungsformen (z. B. Eier, Ge-
lege, nicht fligge Jungvogel etc.). Entsprechende CEF- und Ver-
meidungsmafinahmen sind notwendig.

2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

2.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

standes

Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker,
Griunland) sowie eine Ruderalflache. Im Osten verlauft der Augraben mit begleitenden
Saum- und Gehoélzstrukturen. Im Siden, Westen und Norden schlieRen weitere landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an den Geltungsbereich an. Im Osten befindet sich das beste-
hende Gewerbegebiet [Imendorf mit entsprechenden Gebaudestrukturen und Verkehrsfla-
chen. Zu den vorhandenen Gewerbebetrieben zahlen sowohl grol3e Logistikzentren (Fa.
Kaufland, Aldi, u.a.) als auch Handwerksbetriebe unterschiedlicher Gré3e. Zum Teil weisen
die Betriebsgebaude auch ,Wohnen* mit entsprechenden Privatgarten auf.

Im Norden des Geltungsbereiches verlauft die Bahnlinie (Regensburg-Ingolstadt) und im
Suden die BundesstralRe B 16. Beide Verkehrswege verbinden Manching mit Neustadt a.
Donau. Einwirkungen auf das Bebauungsplangebiet durch Verkehrslarm gehen vor allem
von der B 16, dem bestehenden Gewerbegebiet sowie dem Militarflughafen bei Manching
aus.

Der Geltungsbereich besitzt aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der Umgebung
(Gewerbegebiet, B 16, Bahnlinie) keine Bedeutung fiir die Erholung.

2.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung
der Planung

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (Ing. Buro Kottermair GmbH, 2020) wur-
den fur das geplante Gewerbegebiet die an der schiitzenswerten Nachbarschaft zulassigen
Larmimmissionen ermittelt. Zur Ermittlung dieser Emissionskontingente wurde eine Ge-
rauschkontingentierung nach den Vorgaben der DIN 45691 durchgefiihrt und fur die im
Geltungsbereich ausgewiesenen Baufelder GE1 und GE2 jeweils Kontingente in dB(A)/m?
(GEZ1: 63 tags/48 nachts; GE2: 64 tags/49 nachts) festgesetzt. Im Zuge der Larmkontingen-
tierung wird sichergestellt, dass die mafigeblichen Immissionsrichtwerte zur Tag- und
Nachtzeit an der umliegenden schitzenswerten Bebauung eingehalten werden kdnnen.
Durch Abschirmung von Schallquellen durch z.B. Larmschutzwénde ist eine erhdhte Ge-
rauschemission moglich.

Entsprechend der aktuellen Rechtsprechung, v.a. durch das Bundesverwaltungsgericht
BVerwG vom 07.03.2019 — 4 BN 45.18, muss innerhalb eines Bebauungsplangebietes bei
der Ausweisung von Gewerbegebieten eine Flache enthalten sein, die Tag und Nacht un-
eingeschrankt nutzbar ist. Entsprechend DIN 18005-1 wére dies bei Gewerbegebieten eine
Flache mit einem Schallleistungspegel von 60/60 dB(A) je m2 Tag/Nacht. Ist eine solche
Flache innerhalb des Plangebietes nicht realisierbar, ist eine sog. ,externe” Gliederung
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zuldssig. Fur den Fall, dass weder innerhalb des Plangebietes noch extern in der Kommune
eine derartige Flache nachgewiesen werden kann, ist das Gebiet wie in vorliegendem Fall
als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festzusetzen.

Fir das Schutzgut Mensch verbleiben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
23.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Eigene Erhebungen zur Vegetation und Nutzung, zur strukturellen Ausstattung des Gebie-
tes fanden im Jahr 2014 statt. Der Geltungsbereich wird im Wesentlichen von naturschutz-
fachlich geringwertigen Flachen wie Acker, Grinland und Ruderalflachen gebildet. Entlang
der untergeordneten Verkehrswege finden sich artenarme Gras-/Krautbestande. Im Osten
wird der Geltungsbereich weitestgehend durch den Augraben begrenzt. Dieser Bach mit
mittlerer Strukturdichte und geringer Verbauung besteht an den Uferbereichen aus Klein-
réhricht und gewéasserbegleitenden Gehdlzen jiingeren Alters. Insgesamt hat der Augraben
mit den begleitenden Strukturen eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung. Im weiteren
Umfeld des geplanten Gewerbegebietes befinden sich mehrere Biotope feuchter und tro-
ckener Standorte.

Zwischen Ende Marz und Anfang Juni 2014 erfolgte im Geltungsbereich und den unmittel-
bar angrenzenden Randstrukturen eine Bestandsaufnahme der Avifauna mit insgesamt 3
Kartierungsgéangen bei glinstiger Witterung zur Hauptaktivitatszeit der meisten Vogelarten.
Mit lediglich 39 nachgewiesenen Vogelarten, darunter nur 12 bis 16 Brutvogelarten ist das
UG auch bei Bericksichtigung der geringen Flachenausdehnung als artenarmer Vogelle-
bensraum einzustufen. Die hohe Zahl der Nahrungsgaste ist dabei einerseits auf die ge-
ringe Flachenausdehnung des UG, andererseits aber auch auf die Strukturarmut und die
Uberwiegend intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen zurtickzufihren. Dennoch
entsprechen sowohl Artenspektrum als auch Artenzahl den Erwartungen fiir eine struktur-
arme Nutzflache, noch dazu in vorbelasteter Lage. Grundlegend wurden im Zuge der Ge-
landearbeiten alle Zufallsbeobachtungen sonstiger Arten und Tiergruppen aufgenommen
und potenziell giinstige Habitate auf mogliche Artvorkommen kontrolliert. Ferner wurden
Saum- und Brachstrukturen gezielt auf Vorkommen der Zauneidechse und der Augraben
auf ein mogliches Vorkommen des Bibers oder von Amphibien untersucht. Vereinzelt wur-
den Fral3spuren des Bibers am Bachlauf des Augrabens vorgefunden. Eine Biberburg oder
ein Biberbau wurden jedoch nicht festgestellt. Nachweise der Zauneidechse oder planungs-
relevanter Amphibienarten gelangen nicht. Die Ergebnisse der faunistischen Sonderunter-
suchung 2014 sind in einem gesonderten Abschlussbericht zusammengefasst.

Das zu bebauende Gebiet liegt laut Regionalplan zu gro3en Teilen in den landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten ,limtal* und ,Donauniederung“. AulRerdem ist im Regionalplan In-
golstadt fur das Gebiet zwischen dem Ortsteil lImendorf und dem Gewerbegebiet lImendorf
ein Trenngrun dargestellt. Die Flache befindet sich zusatzlich im Schwerpunktgebiet des
Naturschutzes ,Wiesenlandschaft in den Donauauen® des ABSP. AulRerdem wird das Ge-
biet als ,Uberregionaler Entwicklungsschwerpunkt® bzw. ,Verbundachse Gewasser’ im
ABSP geflnhrt.
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2.3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung
der Planung

Um ein funktionales Trenngriin zwischen dem Ortsteil lIImendorf und dem Gewerbegebiet
limendorf gewéhrleisten zu kénnen, werden im Sidden des Geltungsbereiches sowohl Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen Al, A2) als auch die Versickerungsflachen fur Nieder-
schlagswasser angeordnet. Somit wird dieser Bereich von Bebauung freigehalten. Zur Ver-
besserung der Biotopverbundfunktion wird die Ausgleichsflache an den ¢stlich angrenzen-
den Augraben angebunden, durch die Pflanzung standortgerechter Baume und Straucher
in Gruppen landschaftspflegerisch neugestaltet und durch die Ausgleichsflache A2 dstlich
des Augrabens ergéanzt. Durch die unregelmafiige, lockere Verteilung der Geholzpflanzun-
gen an den Randbereichen des Geltungsbereiches (Al) wird die Entstehung von Geholz-
riegeln vermieden und der ,offene Gebietscharakter der Kulturlandschaft erhalten. Siidlich
des Geltungsbereiches bleiben die landwirtschaftlichen Nutzflachen als Trenngriin beste-
hen.

Die in Kap. 1.2 aufgefiihrten Ziele des Schwerpunktgebietes des Naturschutzes ,Wiesen-
landschaft in den Donauauen®, die Ziele der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete Nr. 06 ,Do-
nauniederung” und Nr. 13 ,limtal“ sowie die Empfehlungen des landschaftsfkologischen
Rahmenkonzeptes (Schaller 1991) werden bestmdglich durch die Situierung der Aus-
gleichsflachen und Festsetzung geeigneter Pflege- und Entwicklungsmaflinahmen auf den
Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes umgesetzt. Die
geplante extensive Feuchtwiese mit Flutmulde fiir den Augraben ermdglicht die Erhaltung
und Optimierung der Verbundachse des Augrabens und férdert die Biotopvernetzung zwi-
schen den angrenzenden Biotopen feuchter Standorte. Weiterhin werden die Widerlager
der geplanten Briicke so platziert (auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes), dass es zu
keiner Beeintrachtigung der Durchgangigkeit des Gewassers kommt. Zu Eingriffen in das
Gewasser kommt es im Zuge der geplanten Uberfahrt nicht. Eingriffe im Bereich des Augra-
bens erfolgen nur sehr kleinflachig zur Anlage der Aus- und Einlaufbereiche der geplanten
Retentionsflache, sind zeitlich begrenzt und erfolgen unter grof3tmoglicher Sorgfalt.

Die Auswirkungen auf europaisch geschiitzte Arten werden im Rahmen der artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) geprift. Unter Berlicksichtigung der CEF-MalRnahme fur die Feld-
lerche sowie von VermeidungsmafRnahmen sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu
erwarten.

V1. Begrenzung und Steuerung der Bauzeiten

« Die Baufeldraumung und Entfernung der Obstgehoélze erfolgt in den Wintermonaten vor
Beginn der Brutsaison in der Zeit von 01. Oktober bis 28./29 Februar auf3erhalb der
amtlich festgesetzten Brut-, Nist- und Fortpflanzungszeiten.

+ AuBerhalb dieses Zeitraums ist die Baufeldraumung und Entfernung der Geholze nur
nach Freigabe durch die Umweltbaubegleitung (nach Uberprifung des Baufeldes und
der Gehdlze auf Brutvorkommen) mdoglich.

. Der Baubeginn hat unmittelbar anschlieBend an die Baufeldraumung zu erfolgen.
Dadurch wird vermieden, das bodenbritende Arten bereits vor Baubeginn der Arbeiten
in ihrer Brut oder bei der Jungenaufzucht beeintrachtigt werden.

« Auf nachtliche Bauarbeiten wird verzichtet.
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V2: Schutz angrenzender 6kologisch bedeutsamer Flachen und Strukturen

« Schutzmalnahmen fir an das Baufeld angrenzende 6kologisch bedeutsame Flachen
im Nordosten des Geltungsbereiches (Ufervegetation des Augrabens) durch das Errich-
ten von Bauz&aunen gem. der Richtlinie fir die Anlagen von Stral3en, Teil Landschafts-
pflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Bau-
mafnahmen (RAS-LP i. V. m. DIN 18920) oder ahnlich geeignete MalRnahmen

V3: Schutz des Augrabens und des Grundwassers in der Bauphase
« Grofltmogliche Sorgfalt bei der Baudurchfiihrung im Umfeld des Augrabens

. Vermeidung von Eintragen gewassergefahrdender Stoffe ins Flie3gewasser und in den
Untergrund durch die Verwendung von biologisch abbaubaren Hydraulikdlen fir die
Baufahrzeuge, den Verzicht auf gewassergefdhrdende Betriebsstoffe, Schmiermittel
etc. und die Betankung der Fahrzeuge auf3erhalb Wasser gefahrdender Bereiche

« Vermeidung einer Abschwemmung von Oberboden und Feinmaterial in das Fliel3ge-
wasser durch entsprechende SchutzmafRnahmen und Gestaltung der Baustellen auch
bei Starkregenereignissen

. Keine Anlage von Oberbodenmieten oder -lager im Nahbereich des Bachlaufs

CEFr.: MalRnahme — Optimierung von Feldlerchenlebensraumen in der offenen
Kulturlandschatft:

. Umdie Belastungen und Flachenverluste fiir die Feldlerche im Geltungsbereich zu kom-
pensieren, sind MaRnahmen zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat (CEF) der Le-
bensstatte im raumlichen Zusammenhang erforderlich. Die MaRnahmen werden auf der
Ausgleichsflache A3 aul3erhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt. Die Auswahl der
Flachen erfolgte anhand der Habitatanspriche der Art, die MalRnahmen sind jeweils auf
den Ausgangszustand der Flachen abgestimmt.

Schutzgebiete und amtlich kartierte Biotope werden durch die Planung nicht betroffen. Die
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen werden als ausgleichbar gewertet
und koénnen durch die festgesetzten Ausgleichsmaflihahmen kompensiert werden. Damit
verbleiben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen.

2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
2.4.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Der Geltungsbereich liegt im Naturraum Donaumoos (Nr. 063) und dessen Untereinheit
Donauauen (Nr. 063-C). Die Béden bestehen iberwiegend aus sandigen bis grusig-kiesig-
sandigen Talsedimenten. Die Béden innerhalb des Geltungsbereiches sind trocken bis
frisch.

Die vom Vorhaben betroffenen Béden (Acker, Griinland, Gras-/Krautflur) sind aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung bzw. intensiven Beanspruchung von geringer Bedeutung. Ge-
hélzflachen und damit Boden mit héherer Bedeutung werden nicht beansprucht.
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Nordlich des Geltungsbereiches (FI.Nr. 670, Gemarkung limendorf) befindet sich ein ehe-
maliger Mullplatz. Dieser wird im Altlasten-, Boden- und Deponieinformationssystem ABu-
DIS unter Katasternummer 18600034 gefhrt.

Weitere Informationen zu Vorbelastungen des Bodens liegen nicht vor.

2.4.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Die Planung fihrt zu baubedingten Beeintréachtigungen des Bodengefliges und zum dauer-
haften Verlust von Boden mit geringer Bedeutung. Zur Verringerung der Beeintrachtigun-
gen sieht der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen und Hinweise (z.B. Festset-
zung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten bei Pkw-Stellplatzen, Hinweise
zum sparsamen und sorgféltigen Umgang mit Boden und wassergeféahrdenden Stoffen,
etc.) vor.

In Anbetracht des nérdlich des Geltungsbereiches liegenden ehemaligen Millplatzes (Flur-
nummer 670, Gemarkung Iimendorf) wird laut Aussagen des Wasserwirtschaftsamtes In-
golstadt empfohlen im Rahmen der Baugrunduntersuchung Schiirfe anzulegen und bei Auf-
treten von Auffillungen mit Fremdmaterial wie Bauschutt, Hausmidill, etc. eine orientierende
Untersuchung durchzufihren.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als ausgleichbar gewertet und
kénnen durch entsprechende AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden.

2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Nach 8§ 2 UVPG (2017) stellt Flache ein Schutzgut im Sinne des Gesetzes dar.

Unter Flachennutzung ist die Art der Inanspruchnahme von Teilen der festen Erdoberflache
durch den Menschen unter dem Nutzungsaspekt zu verstehen. Der Indikator ,Flache” er-
moglicht diesbezuglich eine Einschatzung der Ausstattung eines Gebietes.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden tUberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen
beansprucht.

Der Geltungsbereich grenzt im Osten an den bestehenden Gewerbepark ,limendorf an.

Laut Regionalplan der Region Ingolstadt befindet sich das Vorhaben teilweise innerhalb der
landschaftlichen Vorbehaltsgebiete ,Donauniederung® und ,limtal“.

Vorbelastungen des Gebietes bestehen durch die Bundesstrale B 16, die Bahnlinie (Re-
gensburg — Ingolstadt) sowie die 380 kV-Leitung.

Aufgrund der Vorbelastungen und der angrenzenden Lage an den bestehenden Gewerbe-
park hat der zu Uberplanende Freiraum insgesamt eine geringe bis mittlere Qualitat.

25.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung
der Planung

Mit Umsetzung der Planung werden innerhalb des Geltungsbereiches Flachen versiegelt
und Uberbaut.
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Trotz der lediglich geringen bis mittleren Qualitat der in Anspruch genommenen Fléache,
stellt die Umsetzung des Vorhabens einen grol3flachigen Eingriff dar.

Dadurch, dass die HaupterschlieRung tber die Romerstral3e bereits gegeben ist, reduziert
sich der zusétzliche Flachenverbrauch fur Erschliel3ungsstrafien.

Das Schutzgut Flache spiegelt sich auch in den Ergebnissen der anderen zu betrachtenden
Schutzguter wider, da auch hier die Flacheninanspruchnahme die Grundlage fir die Be-
schreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen darstellt.

2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
26.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Der Geltungsbereich wird im Osten durch den Augraben (Gewasser Ill. Ordnung) begrenzt.
Das FlieRgewasser verlauft entlang des dstlichen Geltungsbereiches. Die FlieRrichtung
geht nach Nordwesten, wo der Bach in die Ilm mindet.

Der mittlere hochste Grundwasserstand wird im Planungsgebiet zwischen 360,15 und
360,5 muUNN angenommen (vgl. WipflerPLAN, 2015). Nach Aussagen des Informations-
dienstes fiir Uberschwemmungsgebiete (Bayer. LfU) liegt der Geltungsbereich vollstandig
innerhalb wassersensibler Bereiche.

Aus diesen Griinden wurde mittels einer hydraulischen Berechnung die Uberschwem-
mungssituation des Augrabens flr ein hundertjahrliches Hochwasser beurteilt (vgl. Wipfler-
PLAN, 2020). Im Ergebnis werden im HQ1go-Fall die landwirtschaftlichen Flachen zwischen
Augraben und Hartackerstral3e teilweise Uberschwemmt.

Zur Prufung der Versickerung auf dem Gebiet wurde im Juli 2015 ein Konzept fir die Re-
genwasser- und Schmutzwasserbeseitigung erstellt (vgl. WipflerPLAN, 2015).

2.6.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Aufgrund der geeigneten Versickerungsmoglichkeiten im Planungsgebiet wird eine Versi-
ckerung des gesamten anfallenden Regenwassers geplant. Es ist eine Versickerung in de-
zentralen Versickerbecken vorgesehen. Aufgrund des zu erwartenden mittleren hdchsten
Grundwasserstandes im Planungsgebiet ist das Uberbaubare Gelande anzuheben. Die
Sohlenhéhen der Regenversickerungsanlagen sind festgesetzt.

Durch die geplante Gewerbeflache ist innerhalb des Geltungsbereiches mit einem Retenti-
onsraumverlust von rund 660 m3 zu rechnen. Dieser Verlust wird durch die Anlage einer
Flutmulde westlich des Augrabens ausgeglichen. Hierfiir erfolgt auf der Ausgleichsflache
Al eine flachige Abgrabung in einem Abstand von mindestens 10 m zur Gewéasserober-
kante des Augrabens. Die Absenkung der Retentionsflache gegeniiber dem Gelandebe-
stand betragt im Mittel 0,55 m. Die Flache fillt sich nur im Hochwasserfall mit Wasser.
Durch den flachigen Abtrag auf einer Flache von rund 3.000 mz ist sichergestellt, dass eine
funktions- und wirkungsgleiche Retention geschaffen wird. Der Hochwasserriickhalt wird
somit nicht beeintrachtigt. Flir den Retentionsraumausgleich wir im Zuge der Genehmi-
gungsplanung ein separater Wasserrechtsantrag erarbeitet.

16



Bebauungsplan Nr. 77, Stadt Geisenfeld \ N?T ‘
,Gewerbegebiet llImendorf — West - 1. Anderung*
Umweltbericht

Der Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen in den Untergrund oder ins Gewdasser und die
Abschwemmung von Oberboden und Feinmaterial, insbesondere wahrend der Baumaf3-
nahmen, kann durch geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen ausgeschlos-
sen werden:

« Grofltmogliche Sorgfalt bei der Baudurchfiihrung im Umfeld des Augrabens

. Vermeidung von Eintrdgen gewassergefahrdender Stoffe ins FlieRgewdasser und in den
Untergrund durch die Verwendung von biologisch abbaubaren Hydraulikdlen fur die
Baufahrzeuge, den Verzicht auf gewéassergefahrdende Betriebsstoffe, Schmiermittel
etc. und die Betankung der Fahrzeuge auf3erhalb Wasser gefahrdender Bereiche

« Vermeidung einer Abschwemmung von Oberboden und Feinmaterial in das Fliel3ge-
wasser durch entsprechende Schutzmaf3nahmen und Gestaltung der Baustellen auch
bei Starkregenereignissen

« Keine Anlage von Oberbodenmieten oder -lager im Nahbereich des Bachlaufs

« Positionierung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflache Al, A2) entlang des Augrabens

« Festsetzung zur Versiegelung fur LKW-Stellplatze
« Anlage von Versickerungsbecken fir anfallendes Regenwasser

Sollten im Zuge von BaumalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches schadliche Boden-
verunreinigungen bekannt werden, insbesondere im Hinblick auf den nahegelegenen ehe-
maligen Miullplatz, ist umgehend das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.

Unter Bericksichtigung der erforderlichen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
und der ordnungsgemalien Anlage der Retentionsflache verbleiben keine erheblichen Um-
weltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft

2.7.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Klima

Die Jahresmitteltemperatur liegt im Gebiet bei 7-8° C und der mittlere Jahresniederschlag
bei 650 — 750 mm.

Die Landwirtschaftsflachen sowie der Augraben mit seinen Uferbereichen tragen zur Kalt-
luftentstehung bei und haben somit eine kleinklimatische Ausgleichsfunktion. Aus kleinkli-
matischer Sicht kommt den Flachen daher eine mittlere Bedeutung zu.

Luftreinheit

Eine Vorbelastung hinsichtlich der Luftreinheit besteht durch die vielbefahrene B 16, die
Bahnlinie Regensburg — Ingolstadt und den Lieferverkehr des angrenzenden Industriege-
bietes.
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2.7.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

Klima

Die vom Vorhaben betroffenen Griin- und Ackerflachen haben Bedeutung fiir die lokale
klimatische Kaltluftentstehung bzw. Ausgleichsfunktion. Die Temperatur der oberflachen-
nahen Luft im Plangebiet selbst wird sich an heil3en Tagen durch Gebauderickstrahlung
und die versiegelten Flachen im Vergleich zum Ist-Zustand leicht erhéhen. Durch die rand-
lichen Grinstrukturen werden Temperaturextreme reduziert.

Luftreinheit

Durch die Entstehung des Gewerbegebietes kommt es zu einer Zunahme des Verkehrs-
aufkommens.

Die randlichen Eingriinungsstrukturen haben hingegen eine positive Wirkung auf die Luft-
reinheit.

2.8 Auswirklungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
2.8.1 Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Die Gelandehthen bewegen sich zwischen 360,00 und 361,50 UNN. Das Planungsgebiet
weist insgesamt kein einheitliches Gefélle auf. Von Nord nach Sid ist ein Gefalle von
2 — 5% erkennbar.

Landschaftshildprdgende Elemente sind vor allem der Augraben mit den begleitenden Ge-
hélzstrukturen. Weitere pragende Strukturen sind im landwirtschaftlich gepréagten Geltungs-
bereich nicht vorhanden.

2.8.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung
der Planung

Zur Herstellung einer ordnungsgeméflen Entwasserung im Planungsgebiet wird das Ge-
lande angehoben.

Mit der Planung des Gewerbegebietes sind keine Verluste landschaftsbildpragender Ele-
mente verbunden. Der Augraben einschlie3lich seiner Uferbereiche bleibt mit Ausnahme
der Ein- und Ausleitungsbereiche der geplanten Retentionsflache erhalten. Die Abgra-
bungsflache am Augraben wird nach Beendigung der Erdbauarbeiten naturnah gestaltet
und dauerhaft extensiv gepflegt.

Zu Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kommt es durch die Anlage von Gebauden.
Da es sich um die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes handelt, kann die
anthropogene Uberpragung der freien Landschaft reduziert werden. Erheblich nachteilige
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind unter Bertcksichtigung der Fest-
setzungen zur Bepflanzung der privaten Griinflache, der Stellplatze und der Ausgleichsfla-
che mit Baumen und Strauchern sowie einer Bebauung mit in ihrer H6he beschréankten
Gebéauden nicht zu erwarten. Die festgesetzte Eingrinung der Gewerbeflache (Geholze in
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unregelmanigen Gruppen) soll den ,offenen Charakter der Kulturlandschaft erhalten und
die Entstehung von Gehdlzriegeln vermeiden.

2.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
29.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Kulturguter

Kulturgiter in Form von Boden- und Baudenkmalern liegen im Geltungsbereich nicht vor.
In unmittelbarer Nahe befinden sich folgende Bodendenkméler:

. Siedlung vor- oder friihgeschichtlicher Zeitstellung (D-1-7235-0396)

« Grabhigel der Bronzezeit, Gréaberfelder der Urnenfelderzeit, der Hallstattzeit, der mitt-
leren bis spaten Latenezeit/Kaiserzeit, Siedlungen der Urnenfelder-/ Hallstatt- und La-
tenezeit, StralRe der romischen Kaiserzeit (D-1-7235-0278)

Land- und Forstwirtschaft

Es sind tUberwiegend Flachen der Landwirtschaft vorhanden. Laut landwirtschaftlicher
Standortkartierung haben die Flachen eine mittlere bis hohe Ertragsfahigkeit.

Infrastruktur

Das "Gewerbegebiet limendorf West" wird tiber die bestehende Rémerstraf3e und die Ale-
mannenstral3e an das vorhandene Verkehrsnetz des Gewerbegebietes lImendorf angebun-
den. Eine ErschlieBung vom Hartackerweg aus wird ausgeschlossen.

Uber das bestehende Gewerbegebiet dstlich des Geltungsbereiches besteht bereits An-
schluss an die Bundesstral3e B 16 und damit an das tberregionale Verkehrsnetz.

2.9.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung
der Planung

Kulturgiter

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler im Planungsgebiet unterliegen der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behorde gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. Sie sind zu schiitzen und zu erhalten, unabhangig
davon, ob sie bekannt sind oder vermutet werden.

Land- und Forstwirtschaft

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes und Festsetzungen von Flachen fir MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gehen land-
wirtschaftliche Nutzflachen verloren. Unter Beriicksichtigung der gro3flachigen Inanspruch-
nahme des Landschaftsraumes durch die Landwirtschaft, werden die Flachenverluste als
nicht erheblich gewertet.

Infrastruktur

Die bestehende Anbindung bleibt im Zuge der Planung erhalten.
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2.10 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiuhrung der Planung (schutzgutlbergreifend)

Aus Sicht des Schutzgutes Mensch ist von einer gleichbleibenden Larm- und Belichtungs-
situation bei Nichtdurchfihrung der Planung auszugehen. Auch die Erholungssituation
bleibt unverandert.

In Hinblick auf das Schutzgut Wasser erfolgt die Versickerung des Niederschlagswassers
bei Nichtdurchflihrung der Planung wie bisher Giber die Gelandeoberflache, bzw. im Bereich
der Verkehrsflachen Uber die bestehenden Entwasserungseinrichtungen. Im Hochwasser-
fall (Zustand HQ100) wird die landwirtschaftliche Flache wie bisher teilweise tberflutet.

Fur die Schutzgiter Boden und Flache ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich
unversiegelt bleibt.

Bei Nichtdurchfiihrung kénnen die Acker- und Griunlandflachen weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Eine Weiterentwicklung hin zu héherwertigen Lebensraumen ist unter Bei-
behaltung der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten.

Das bisherige Landschaftsbild wird sich in absehbarer Zeit voraussichtlich nicht &ndern und
auch aus Sicht des Schutzgutes Klima/Luft bleiben die Acker- und Grinlandflachen mit Be-
deutung fur die Kaltluftproduktion im Null-Fall erhalten.

3 Sonstige Umweltauswirkungen

3.1 Risikoeinschéatzung im Falle von Unfallen oder Katastrophen

Im Rahmen der Risikoabschatzung werden sowohl vorhabenexterne Ereignisse beriick-
sichtigt, als auch Ereignisse, die vom Vorhaben selbst hervorgerufen werden kénnen. Ins-
gesamt betrachtet ist kein erhéhtes Risiko gegentber Unféllen oder Katastrophen erkenn-
bar. Durch die Uberbauung geht bei einem hundertjahrigen Hochwasserereignis (HQ100)
Retentionsvolumen von 660 m3 am Augraben verloren. Der Retentionsraumverlust wird
vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen. Vom Vorhaben ausgehende Ri-
siken sind nicht zu erwarten.

3.2 Abfallwirtschaft

Der Belang ist bei diesem Vorhaben nicht relevant.

3.3 Eingesetzte Technik und Stoffe

Fir das Vorhaben wird ausschlief3lich zugelassenes Material verwendet. Die Ausfihrung
erfolgt gemanR der guten fachlichen Praxis.
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3.4 Kumulative Auswirkungen unter Berticksichtigung von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete

Nicht erhebliche, vorhabensbedingte Umweltauswirkungen kénnen ggf. im Zusammenwir-
ken mit benachbarten Plangebieten zu erheblichen Umweltauswirkungen fithren. Daher ist
zu prufen, ob von weiteren Plangebieten Wirkungen ausgehen, die in der Summe oder
durch Synergieeffekte zu einer erheblichen Umweltauswirkung fuhren kdnnen. Dies erfolgt
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natrli-
chen Ressourcen.

Im Osten des Gewerbestandortes Iimendorf findet eine Erweiterung des Kaufland Lo-
gistikstandortes statt. Da zwischen den Plangebieten bereits grof3flachig Gewerbeflachen
vorhabenden sind, ist von keinen Wechselbeziehungen der Plangebiete auszugehen.

4 MalRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Aus-
wirkungen
4.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten, dass erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes vermieden und ausgeglichen werden.

Wesentliche MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswirkun-
gen werden im Folgenden aufgefuhrt:

Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau von Boden
Vermeidungsmafnahmen fiir den Boden- und Wasserschutz
Festsetzung von Emissionskontingenten fir das Gewerbegebiet
Festsetzung von wasserdurchléassigen Belagsarten fur Pkw-Stellplatze
Festsetzung zur Versiegelung fur LKW-Stellplatze

Anlage von Versickerungsbecken fir anfallendes Regenwasser

Grunordnerische Festsetzungen zum Erhalt bestehender naturnaher Vegetationsstruk-
turen im Uferbereich des Augrabens sowie zur Pflanzung von Baumen und Strauchern
zur Ein- und Durchgriinung des Gebietes (Baumreihe entlang des Hartackerweges)

Maflnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (Begrenzung und Steuerung der Bauzeiten, Schutz 6kologisch bedeutsa-
mer Strukturen sowie des Augrabens und des Grundwassers)

Positionierung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflache Al, A2) entlang des Augrabens
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4.2 Bewertung des Ausgangszustandes/ Einteilung in Kategorien (Anhang
Teil A des Leitfadens)

Zur Bewertung des Ausgangszustandes werden die betroffenen Flachen bezlglich der
Schutzguter Arten und Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild in ver-
schiedene Kategorien eingeteilt. Danach handelt es sich im vorliegenden Fall um Flachen
der Kategorie 1 und 1.

Tabelle 3: Ubersicht der im Planungsgebiet ermittelten Kategorien?

Kategorie Bestand

Kategorie | Griinwege; Sonstige Straen und Verkehrsflachen

Acker; Griinflachen entlang von Verkehrsflachen; Griinland, artenarm, intensiv genutzt;

Kategorie I Ruderalflachen; Geblische-/ Hecken < 10 Jahre

FlieBgewasser maRig veréndert; gewasserbegleitendes Gehdolz, Ufergehdlz; Kleinroh-

Kategorie Il | .

Legende siehe Bestandsplan /

Abbildung 2: Bestandsplan

1 Die Eingriffsermittiung bezieht sich auf die Bestandssituation zum Zeitpunkt der Kartierung (Stand 2014)
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Tabelle 4: Ermittlung der Kategorien bezlglich jedes Schutzgutes
Kategorie
Bestand . . -
Arten und Lebensrdume Boden Wasser Klima Landschaftsbild Gestrtrgtgwer
il- ; 5 I, unten I, unten
gfillln)wveer:'lesg)ﬂgtei Felasctt]aer?en und |, unten teiIJé:Js?;er;Iter h unten ; ; ; i Kategorie |
9e, 9 teilversiegelter Boden 9 teilversiegelter Boden | teilversiegelte Be- | teilversiegelter Bo-
Verkehrsflachen Boden ;
reiche den
o I, unten (Fauna) Il unten
Grunflach.en“ Vorkommen wertgebender ' Il unten
Acker; Grinflachen entlang von Ver- V. anthropogen I, unten ’ .
N NP . ogelarten (Feldlerche) | .. . I, oben Kategorie Il
kehrsflachen; Griinland, artenarm, in- Uberpragter Bo- | Intakter Grundwasser- o
. S gut durchltftetes strukturarm
tensiv genutzt; Ruderalflachen; Ge- I, unten (Realnutzung) den unter Dau- flurabstand Gebiet
biische-/ Hecken < 10 Jahre erbewuchs
strukturarm
I, unten I, unten Il unten
FlieBgewasser/Uferbereiche Boden unter FlieRgewasser, Intak- Lo .
. . e . . Il, unten . Klimatische Aus- Il, unten Kategorie Il
FlieRgewasser maRig verandert; mittlere  Strukturvielfalt Geholzbe- ter Grundwasserflurab- leichsfunktion Durcharinun
Kleinrohricht wuchs stand 9 9 9
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4.3 Einstufung der Planung und Kompensationsfaktoren

Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von 5,16 ha. Die Ausweisung des Gewerbegebietes
hat einen hohen Versiegelungs-/Nutzungsgrad (Typ A) zur Folge. Fir Flachen, die sich im
Bereich privater Gruinflachen und naturnah zu gestaltenden Versickerungsflachen befinden,
entsteht kein Ausgleichserfordernis, da es zu keiner Auf- oder Abwertung der bestehenden
Flachen kommt. Die im Geltungsbereich geplanten Ausgleichsflachen werden ebenfalls
nicht gewertet. Durch die Ausweisung der Gewerbeflachen sind tberwiegend Flachen der
Kategorie Il betroffen. Der Leitfaden gibt fir diese Kategorie eine Faktorspanne von 0,8 —
1,0 vor. Bei den betroffenen Flachen handelt es sich tiberwiegend um anthropogen beein-
flusste Biotoptypen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung die aber gleichzeitig
durch ihre Lage innerhalb des Uberschwemmungsbereiches des Augrabens, einem gerin-
gen Grundwasserflurabstand und dem Vorkommen wertgebender Vogelarten (Feldlerche)
eine mittlere bis hohe Bedeutung fur das Schutzgut Wasser und Tiere haben. Hinsichtlich
des Schutzgutes Boden sind die Flachen unter Dauerbewuchs ebenfalls der Kategorie mitt-
lerer Bedeutung zuzuordnen. Im Rahmen eines Termins am 18.11.2016 im Landratsamt
Pfaffenhofen wurde fur die Ermittlung des Ausgleichserfordernisses insgesamt der Faktor
0,65 vereinbart und von der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde anerkannt.

4.4 Ausgleichsbedarf

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes wird der vorher ermittelte Faktor mit der jeweiligen
von dem Vorhaben betroffenen Flache multipliziert.

Tabelle 5: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes

be-
. L troffene | Ausgleichs-
Kategorie | Bestand Eingriff Faktor Flache bedarf (m?)
(m2)

Acker; Grunflachen entlang | kein Eingriff
von Verkehrsflachen; Grun- | (Flachen bleiben erhal-
land, artenarm, intensiv ge- | ten bzw. private und
nutzt; Grinwege; Sonstige | 6ffentliche Grunfla- 0.0 20.180 0
StralRen und Verkehrsfla- chen, Versickerungs-
chen flachen)
Acker, Griinflachen entlang
von Verkehrsflachen; Griin- .
land, artenarm, intensiv ge- Gewerbegebiet un_d

1] o ' Stellpléatze, Erschlie- 0,65 31.350 20.380
nutzt; Grinwege, Ru- Runasfizchen
deralflachen; Gebiische-/ 9
Hecken < 10 Jahre

I Flleﬁggwasser maRig ver- | kein Eingriff 0.0 20 0
andert;

1] Ufergehdlz; Kleinrdhricht Erschlielungsflachen 1,0 40 40

Summe 51.590 m2 | 20.420 m?
5,16 ha 2,04 ha
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Kompensationsfaktoren

- i
e \ \
0: keine Auf- und Abwertung / m }

0,65: Bauraum mit ErschlieBung und Stellplatzen

1,0: ErschlieBung

Abbildung 3: Darstellung Kompensationsfaktoren

4.5 AusgleichsmalRinahmen

Entsprechend der Ermittlung des Ausgleichsbedarfes nach dem anzuwendenden Leitfaden
des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen entsteht ein
Ausgleichserfordernis von 20.420 mz.

Ausgleichsflache Al:

13.320 m? des Ausgleichsbedarfes kdnnen innerhalb des Geltungsbereiches auf der Aus-
gleichsflache A1 umgesetzt werden. Die Ausgleichsflache Al kann in einen sudwestlichen
und einen ostlichen Teilbereich unterteilt werden. Entwicklungsziel fur den westlichen Teil
ist eine artenreiche, extensive Wiese mit naturnahen Baum-Strauchhecken und Einzelb&au-
men in locker verteilten Gruppen. Auf dem 6stlichen Teil kbnnen die wasserrechtlichen Er-
fordernisse mittels Anlage einer Flutmulde des Augrabens umgesetzt werden. Entwick-
lungsziel ist hier eine artenreiche, extensive Feuchtwiese mit Retentionsfunktion.

Sudwestlicher Teil der Ausgleichsflache Al:

Im Bereich bestehender Ackerflache erfolgt eine Ansaat mit einer standortgerechten arten-
reichen Wildkrautermischung. Dabei ist autochthones Saatgut zu verwenden. Die beste-
hende Grunlandflache wird durch ein geeignetes Mahdregime extensiviert. Dazu findet in
den ersten drei Jahren eine jahrlich dreimalige Mahd mit Abtransport des Schnittgutes statt.
Ab dem dritten Folgejahr kann auf eine zweischirige Mahd mit erstem Schnitt ab Mitte Juli
(nach der Blute) und zweiter Mahd ab Ende September jeweils mit Abtransport des Schnitt-
gutes umgestellt werden.

Insbesondere im Westen und Siden der Ausgleichsflache Al erfolgt eine Eingriinung des
Gewerbegebietes mittels Pflanzung standortgerechter Baume und Straucher in locker
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verteilten Gruppen. In der Schutzzone der 380-kV-Leitung sind ausschlie3lich Strauchpflan-
zungen moglich.

Ostlicher Teil der Ausgleichsflache A1:

Der Retentionsraumverlust von 660 m3 wird durch die Anlage einer Flutmulde westlich des
Augrabens ausgeglichen. Hierfiir erfolgt eine flachige Abgrabung in einem Abstand von
mindestens 10 m zur Gewasseroberkante des Augrabens. Die Absenkung der Retentions-
flache gegeniiber dem Geléandebestand betragt im Mittel 0,55 m.

Zur Gewabhrleistung der Standsicherheit des auf der Ausgleichsflache bestehenden Gitter-
mastes Nr. 154 (Betreiber TenneT TSO GmbH) wird bei der Anlage der Retentionsflache
ein Mastschutzbereich von mind. 25 m Abstand zum Mastful bertcksichtigt. In diesem
Mastschutzbereich ist das bestehende Erdniveau unverandert zu belassen.

Die durch die Abgrabung entstehenden Bdschungen werden mit einer Neigung von héchs-
tens 1:5 an den angrenzenden Bestand angeglichen und bleiben damit mahbar. Die Ansaat
der Flache erfolgt mit standortheimischem Saatgut feuchter Standorte (Kréauteranteil mind.
50 %). Fir die Herstellungs- und Folgepflege ist zweischiirige Mahd mit erstem Schnitt ab
Mitte Juli (nach der Blute) und zweitem Schnitt ab Mitte September mit Abtransport des
Schnittgutes vorgesehen. Nur im Hochwasserfall fillt sich die Flache mit Wasser.

Auf der gesamten Ausgleichsflache ist jegliche Art der Dingung und Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln zu unterlassen. Die Herstellung der Ausgleichsflache wird zeit- und
funktionsgleich mit der BaumaRnahme umgesetzt. Nach Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes wird die Ausgleichsflache an das Okoflachenkataster gemeldet.

Ausgleichsflache A2:

1.560 m2 des Ausgleichsbedarfes kénnen innerhalb des Geltungsbereiches auf der Aus-
gleichsflache A2 umgesetzt werden. Entwicklungsziel der Flache ist die Anlage eines na-
turnahen Feldgeholzes mittels Pflanzung standortheimischer Baum- und Straucharten. Im
Bereich der Schutzzone der 380 kV-Leitung sind ausschlie3lich Strauchpflanzungen még-
lich. Die Straucher sind alle 10 bis 15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen.

Ausgleichsflache A3 (zugleich CEF-MalRnahme):

Der verbleibende naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf von 5.560 m2 wird auf der Aus-
gleichsflache A3 ausgeglichen. Die Ausgleichsflache A3 dient zugleich als sog. CEF-
Maflnahme flr die Feldlerche. Die Uber die fur den Bebauungsplan hinausgehende Aus-
gleichsflache Vh1 mit einer Gréf3e von 4.600 m2 wird fur andere Bebauungspléne vorgehal-
ten. Die Ausgleichsflachen A3/ Vh1 befinden sich auf dem Flst. Nr. 1620, Gemarkung Nie-
derlauterbach und haben insgesamt eine Flache von ca. 1,0 ha. Das Flurstiick liegt in der
Uberwiegend Acker- und Griinland genutzten limaue siddstlich von Parleiten und wird
ackerbaulich genutzt. Westlich der Flache befinden sich einzelne Baume. Das Umfeld weist
insgesamt aufgrund der Lage in der limaue einen weitgehend offenen Charakter auf, mit
einem weitgehend freien Horizont. Ziel der Kompensationsmafinahme ist die Schaffung von
Extensivgrinland sowie extensiv genutzten Ackerstrukturen mit besonderer Berlcksichti-
gung der Habitatanspriche der Feldlerche (Alauda arvensis).

Anlage von Extensivgriinland im mittleren Bereich:

Ansaat mittels Heudrusch aus angrenzenden Biotopflachen bzw. Extensivwiesen. Al-
ternativ Ansaat einer artenreichen autochthonen Saatgutmischung mittlerer Standorte.
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Dreischurige Mahd in den ersten vier Jahren (Aushagerungsphase) mit erstem Schnitt
zwischen Mitte Marz und Anfang April, zweitem Schnitt zwischen Mitte und Ende Juli
und drittem Schnitt zwischen Mitte und Ende September; ab dem flnften Jahr zwei-
schirige Mahd mit erstem Schnitt zwischen Mitte Marz und Anfang April und zweitem
Schnitt ab Mitte August. Die durchschnittliche Vegetationshéhe soll 20 cm nicht Gber-
schreiten. Kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.

Abtransport des Schnittgutes.
Anlage extensiv genutzter Ackerstrukturen im Osten:

Verzicht auf Maisanbau.
Doppelter Saatreihenabstand.
Kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.

Bei allen Getreidearten darf die Bodenbearbeitung friihestens 14 Tage nach der Ernte
erfolgen (Stoppelbrache). Zwischen Bodenbearbeitung und Einsaat soll Ausfallgetreide
stehen gelassen oder Mulchsenf angebaut werden

Anlage eines 8-10 m breiten mehrjahrigen Blihstreifens am westlichen Feldrand.

Blihstreifen bleibt Gber Winter bestehen (kein Mahen/ Mulchen). Ab dem 2. Standjahr
im Wechsel Umbruch von 50 % der MalRnahmenflache und Neu-Einsaat (bis spates-
tens 15.05.). Befahren der gesamten Bluhstreifenflache muss auch bei der Beerntung
angrenzender Flachen zwingend unterbleiben.

Anlage eines 10 m breiten Ackerrandstreifens (Brachestreifen) im Siden.

Bodenbearbeitung nur im Marz.

Stoppelbrache tber Winter.

Abbildung 4: Ausgleichsflache A2 / Vh1 (Vorhalte-
flache fur andere B-Plane), Fl. Nr. 1620, Gem. Nie-
derlauterbach
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5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und Zielkonflikten

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten zwischen
den einzelnen Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funktionsbeziehung
planungsrelevant sein kénnen.

Die mit der Umsetzung des Gewerbegebiets einhergehenden Versiegelungen/Uberbauun-
gen haben Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter. Nachteilige sich gegenseitig be-
einflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind je-
doch nicht zu erwarten.

6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Beim Geltungsbereich des Bebauungsplanes handelt es sich um Flachen im Anschluss an
das bestehende Gewerbegebiet IImendorf. Der Geltungsbereich wurde im Laufe des Ver-
fahrens optimiert. Die geplanten Gewerbeflachen beschranken sich auf die landwirtschaft-
lichen Flachen sudlich der RémerstralRe. Das Umfeld des Augrabens wird groRzigig als
Ausgleichsflache gesichert. Um den Augraben als naturschutzfachlich wertvolle Struktur zu
schitzen wurden Vermeidungsmalinahmen festgesetzt. Der Eingriff in Natur und Land-
schaft wird hierdurch bestméglich minimiert. Das "Gewerbegebiet liImendorf West" wird von
Norden Uber die bestehende Romerstral3e an das vorhandene Verkehrsnetz des Gewer-
begebietes lImendorf und weiter an die Bundesstral3e B16 angebunden. Eine zweite An-
bindung istim stiddstlichen Teilbereich an die Alemannenstral3e geplant. Eine Erschliel3ung
der Gewerbeflachen vom Hartackerweg aus wird ausgeschlossen. Die zweite Erschliel3ung
Uber die Alemannenstral3e verbindet das Gebiet mit der bestehenden Bebauung. Die
Durchwegung des Gelandes von der Alemannenstraf3e zur Rémerstrafe ist flr eine rei-
bungslose Verkehrsfihrung notwendig.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbalargumentativ unter Bertcksichti-
gung der vorliegenden Fachgutachten. Die Auswertung der Datengrundlagen und die Vor-
gehensweise bei der Bewertung erfolgen nach einschléagiger Fachliteratur.

7.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

GemaR § 4c BauGB hat die Stadt Geisenfeld die erheblichen Umweltauswirkungen zu tiber-
wachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu er-
mitteln und um der Stadt die Moglichkeit zu verschaffen, geeignete AbhilfemalRnahmen zu
ergreifen.
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Geisenfeld hat beschlossen, zur Schaffung weiterer Gewerbeflachen den Bebau-
ungsplan Nr. 77 ,Gewerbegebiet limendorf — West* aufzustellen. Der Bebauungsplan trat
am 13.10.2016 in Kratft.

Die Notwendigkeit der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich im Wesentlichen aus
der Anpassung des urspriinglichen Zuschnittes der Gewerbeflachen zur Erméglichung von
mehr Flexibilitat in der Flachennutzung. Der geénderte Bebauungsplan wird kinftig den
urspringlichen Bebauungsplan vollstandig ersetzen.

Mensch

Durch die festgesetzten Larmkontingente fir die Baugebiete GE1 und GE2 werden erheb-
liche Larmbeeintrachtigungen vermieden. Das geplante Gewerbe wird durch eine durch-
géngige Ortsrandeingriinung vertraglich in die Landschaft eingebunden.

Tiere und Pflanzen

Mit der Realisierung der Planung gehen Flachen mit geringer bis mittlerer naturschutzfach-
licher Bedeutung verloren. Die gewasserbegleitenden Geholze werden erhalten. Mit dem
Ausgleichsflachenkonzept kdnnen sich kurz- bis mittelfristig wertvolle Vegetationsbestande
entwickeln. Die Auswirkungen auf europdaisch geschitzte Arten wurden im Rahmen einer
artenschutzrechtlichen Prifung untersucht. Artenschutzrechtliche Verbotstatbest&nde nach
8§44 Abs. 1 Nr. 1 -4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind nicht einschlagig. Zum Schutz der acker-
bewohnenden Vogelarte (Feldlerche) wird eine sog. CEF-Mal3Bhahmen durchgefihrt.

Boden

Durch Neuversiegelung gehen Bodenfunktionen (Lebensraumbedingungen fir Fauna und
Flora, Grundwasserneubildung, Wasserrtickhaltung) vollstandig verloren. Demgegenuber
koénnen sich auf den randlichen Grinstrukturen nach Fertigstellung der Bodenmodellierun-
gen die Bodenfunktionen wieder regenerieren.

Wasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort versickert. Hierflr werden in ausreichen-
dem Umfang Regenversickerungsanlagen errichtet.

Klima/Luft

Die vom Vorhaben betroffenen Landwirtschaftsflachen sowie der Augraben mit seinen Ufer-
bereichen haben eine untergeordnete Bedeutung fur die lokale klimatische Kaltluftentste-
hung- bzw. Ausgleichsfunktion. Weiterhin kommt es zu einer Zunahme der Verkehrsemis-
sionen. Die randlichen Eingriinungsstrukturen wirken sich hingegen positiv auf das Schutz-
gut aus.

Landschaftsbild

Der Geltungsbereich an sich stellt keinen hochwertigen Bereich fur das Landschaftsbild dar
und ist als weitestgehend strukturarm einzustufen. Die landschaftsbildpragenden Uferbe-
reiche entlang des Augrabens bleiben erhalten. Gleichwohl kommt es durch die Entstehung
des geplanten Gewerbes zu Eingriffen.

Die randlichen Eingrinungsstrukturen binden das Gewerbe vertraglich in die Landschaft
ein.
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Kultur- und Sachguter
Es gehen landwirtschaftliche Nutzflachen mit mittlerer bis hoher Ertragsfahigkeit verloren.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Boden- oder Baudenkmaler.

Sonstige Umweltauswirkungen

Folgewirkungen oder Kumulationseffekte mit benachbarten Plangebieten sind nicht zu er-
warten. Zudem ist kein erhdhtes Risiko gegentber Unfallen oder Katastrophen erkennbar.
Eingriff / Ausgleich

Entsprechend der Ermittlung des Ausgleichsbedarf nach dem anzuwendenden Leitfaden
des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen entsteht ein
Ausgleichsbedarf von 2,04 ha. Dieser kann auf den Ausgleichsflachen Al und A2 innerhalb
des Geltungsbereiches und auf der externen Ausgleichsflache A3 umgesetzt werden.

Folgende Entwicklungsziele sind vorgesehen:

. Extensiv genutzte Grunlandflachen

. Extensive Feuchtwiesen mit Retentionsfunktion

« Naturnahe Ortsrandeingriinung mit Einzelb&umen in locker verteilten Gruppen
» Naturnahes Feldgehdlz

. Extensiv genutzte Griinland- und Ackerstrukturen mit Berticksichtigung der Habitatan-
spriche der Feldlerche

Die Vorgaben des Leitfadens und damit das rechnerische Ausgleichserfordernis wird mit
Umsetzung der Ausgleichsflachen voll erfllt.

Aufgestellt:
Marzling, 13.10.2022

Dietmar Narr
Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner
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