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PRAAMBEL 3

3.1

Die Stadt Geisenfeld erlasst aufgrund

der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
der Planzeichenverordnung (PlanZV)

den 3.2
Bebauungsplan "Schulzentrum - Realschule Geisenfeld"
4
als SATZU NG
2 FESTSETZUNGEN 5
1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
2 MaR der baulichen Nutzung und Héhenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB)
2.1 GRZ 06 maximal zulassige Grundflachenzahl: GRZ 0,6
Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,9 iberschritten werden. 6
6.1
Oberkante Rohfuboden der Hauptebene, Angabe in m (i. NHN, z. B. 378,6 m . NHN
2.2 &OK 3786 Eine Abweichung um + /- 30 cm ist zulassig, sofern keine anderen Belange entgegen stehen.
6.2
Die Hauptebene entspricht dem tieferliegendem Hanggeschoss.
Wandhdohe als Hochstmald in Metern: z.B. WH 15,0 m 7
23 WH150m Die Festsetzung der Wandhohe gilt nur fiir die Hauptdécher und nicht fiir untergeordnete Dachflachen,
z.B. (iber Treppenhausern, an Vordacher etc. 7.1
Die Wandhohe ist von der Oberkante der Rohfubodens der Hauptebene
- bei geneigten D&chern bis zum Schnittpunkt der verlangerten Aulenkante der Aufienwand mit der Oberkante der duferen Dachhaut, 79
- bei Flachdachern und flach geneigten Dachern mit aufstehender Attika bis zu deren Oberkante '
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Baugrenzen und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Baugrenze

a) Uber das nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreiten der Baugrenze hinaus darf die
Baugrenze fiir untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. Dachiiberstande, Fluchtbalkone, auskragende

Gebauteile etc. um bis zu 2,0 m auf einer Lange von 50% des Fassadenanschnitts (iberschritten werden.

Dariiber hinaus sind auerhalb der Baugrenze zulassig:
b) Stellplatzen und Garagen,
c) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

dazu gehdren u.a. Fahnenmasten mit einer Hohe von maximal 8,0 m (iber Oberkante Gelande.
abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO:
Gebaude diirfen mit einer Gebaudelange von mehr als 50 m errichtet werden. An die seitlichen und
rlickwartigen Grundstiicksgrenzen darf herangebaut werden.

Abstandsflachen
Innerhalb der festgesetzten Baugrenze finden die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO (Bayerische Bauordnung) keine
Anwendung; Gebaude und sonstige bauliche Anlagen diirfen ohne eigene Abstandsflachen errichtet werden.

Im Ubrigen gelten die Abstandsfléchenregelungen gemaR Art. 6 BayBO.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule”

Zuléssig sind folgende Einrichtungen und Anlagen:
- Schulgebdude mit Mensa,
Sporthalle,
- Stellplatze, Garagen und dem Nutzungszweck dienende untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO)
Dachform/ -neigung: zulassig sind Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 5° sowie geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis maximal 18°.

Davon ausgenommen sind die unter Pkt. 7.2 der Festsetzungen genannten Dachaufbauten.

Dachaufbauten: Lichtbander und -kuppeln sowie technisch zwingend erforderliche Anlagen, wie Antennen, Kamine, Klima-

und Luftungsanlagen, Aggregate u.a. werden bis zu einer Ansichtshohe von 2,0 m zugelassen. Sie sind um
das MaR ihrer Hohe von der AuRenwand der Fassade des darunterliegenden Geschosses zurlickversetzt zu

errichten.

Solaranlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b des Baugesetzbuchs - BauGB)

Solaranlagen auf den Dachflachen sind zulassig.

Gelandeveranderungen (§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO)

Das Gelande darf bis zum Niveau der angrenzenden 6ffentlichen Flachen aufgeschiittet und abgegraben werden. Darlber hinaus sind
Aufschittungen und Abgrabungen an den Hauptgebauden bis zum Niveau der Oberkante des Fertigfubodens (OK FFB) der jeweils
anschlieBenden Geschossebene des zulassig.

Stiitzmauern sind bis zu einer Ansichtshdhe von 3,0 m auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflache zulassig.
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Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO)

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,5 m Uber Gelande, Absturzsicherungen bis zu 1,30 m (iber Gelande zulassig.
Zulassig sind transparente Ausfiihrungen in Metall und Holz; vollflachig geschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauern,
Gabionenwande etc. sind unzuldssig.

Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

PKW- und Fahrrad-Stellplatze sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit
Sicker- bzw. Rasenfugen, Rasengitter 0.4.).

Griinordnung (9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25a BauGB)

Grlinordnung allgemein

Die Vorgaben zur Griinordnung sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Baufertigstellung herzustellen.

Alle nachfolgend festgesetzten Gehdlze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
in der festgesetzten Mindestqualitat spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Grundstiicksfreiflachengestaltung

Die nicht Uberbauten Grundstlicksfreiflachen sind nach landschaftsplanerischen Gesichtspunkten als Vegetationsflachen
abwechslungsreich zu gestalten. Die Versiegelung und Befestigung der Grundsticksfreiflachen ist mit Ausnahme von Spiel- und
Aufenthaltsflachen und notweniger baulicher Anlagen zur Geldndemodellierung zu minimieren.

Pflanzgebote

Bei den Pflanzmanahmen sind verpflanzte Baume oder Ersatzpflanzungen in den vorgegebenen Mindestqualitaten zu
verwenden.

O

zu pflanzender Baum in Vorzone

zuldssig sind heimische, standortgerechte und klimaresistente Laubb&ume

Die aus der Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Baumen ist zwingend beizubehalten;

der Standort darf um bis zu 5 m verschoben werden, bei straRenbegleitenden Baumen nur parallel
entlang der Strafenbegrenzungslinie.

Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm 4x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm

zu pflanzender Baum im Innenhof
@ zulassig sind heimische, standortgerechte und klimaresistente Laubbaume
Die aus der Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Baumen ist zwingend beizubehalten;
der Standort darf um bis zu 3 m verschoben werden.
Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Einzelne Baume diirfen von den Vorgaben zur Artenauswahl abweichen, wie z.B. heimische Nadelgeholze.

Erhaltung Geholzbestand

@ zu erhaltender Baum

Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz, Wasserabflusses(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16, Abs. 3 BauGB)

unterirdisches Regenrtickhaltebecken

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier: Hohenfestsetzungen

MafRzahl in Metern, z.B. 4,0 m

HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

1)
1354,7

bestehende Flurstlicksgrenzen mit Flurstlicksnummer, z.B. 1354/7

Gebaudebestand (Haupt- und Nebengebaude)

bestehende Transformatorenstation, deren Standort erhalten bleibt

aufgrund der Baumafinahme entfallende Einzelbdume: Verpflanzung oder Fallung nach fachlicher
Begutachtung. Fiir jeden gefallten Baum sind ersatzweise 3 Baume auf dem Grundstick (s. Festsetzung
Nr. 12.3) oder im Stadtgebiet zu pflanzen.
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@ vorhandene Baume in der StraRenverkehrsflache, die mit geeigneten
Standortverbesserungsmalnahmen ersetzt werden

abzubrechende Gebaude

vorgeschlagene Straflenraumgestaltung

Zuwegung Feuerwehr / Feuerwehraufstellflachen

geplante Gebaude und Freiflachengestaltung (unverbindliche Darstellung, u.a. Abstellanlagen fiir
Fahrrader)

Hohenschichtlinien des Urgelandes mit Angabe der Hohen in m . NHN mit jeweils 1 m Hohendifferenz,
2.B. 381 m 0. NHN

bestehende Gasleitung mit beiderseitigem Schutzstreifen von je 2,0 m

Altlasten

Sollten im Bereich des Bebauungsplans Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Bodenver-
unreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese dem Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
zu melden.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht an das

Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

Artenschutz

Végel

Geholzfallungen diirfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum von Oktober bis Februar durchgefiihrt werden.

Sofern eine Geholzfallung zwingend innerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden muss, kann dies nur in Abstimmung mit der

Unteren Naturschutzbehérde erfolgen.

Fledermause

Im Vorfeld eines Gebaudeabbruchs sind Ein-Weg-Verschliisse im Bereich der AuRenfassade anzubringen, falls sich dahinter potenzielle

Fledermausquartiere befinden. Diese Mafinahme ist nur im September/Oktober oder Marz/April und ausschlieRlich nach Genehmigung
durch die Hohere Naturschutzbehérde mdglich. Eine dkologische Bauaufsicht muss hinzugezogen werden.
Zur langfristigen Sicherung und den Erhalt des Quartierangebotes fiir Zwerg- und Weilrandfledermaus sind in die Fassade der

geplanten Neubauten Fledermausquartiere zu integrieren. Die Ausflihrung und das Anbringen der Ausgleichsquartiere fiir Fledermause

sowie die Anzahl und die Anbringungsorte sind in Absprache mit den Fachbehdrden und in Begleitung einer dkologischen Bauaufsicht
abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE

(Verfahren gemaR § 13a BauGB)

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 19.08.2021 gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.11.2021 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.11.2021 hat in der Zeit vom 08.12.2021
bis 10.01.2022 stattgefunden.

Die friinzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 1 BauGB
flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.11.2021 hat in der Zeit vom 08.12.2021 bis
10.01.2022 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.02.2022 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.03.2022 bis 27.04.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.02.2022 wurde mit der Begriindung gemalt § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.03.2022 bis 27.04.2022 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Geisenfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.05.2022 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 19.05.2022 als Satzung beschlossen.

Stadt Geisenfeld, den ..................

Paul Weber, Erster Blirgermeister Siegel

Ausgefertigt

Stadt Geisenfeld, den ...................

Paul Weber, Erster Blirgermeister Siegel

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen
Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Stadt Geisenfeld, den ..................

Paul Weber, Erster Blirgermeister Siegel
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