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Bei der Ermittlung der Grundflache des Hauptgebaude (GR1) sind die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen (GR2) nicht mit zu rechnen.

PRAAMBEL 312 Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Safz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (GR2)
3.1.21  Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO dirfen eine Grundflache von maximal 400 m?
Die Stadt Geisenfeld im Landkreis Pfaffenhofen a.d.lim erlasst aufgrund: aufweisen.
-der§§ 2 Abs. 1, 9, 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 3.1.2.2  Die Tiefgarage einschlieRlich Keller- und Technikrdume sowie Abstellflachen fiir Fahrrader und Miillcontainer hat eine Grundflache
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) von zwingend 1.835 m? aufzuweisen. Eine Abweichung dieser Festsetzung von £ 8 % ist zulassig.
- der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 2 2ahi der Voll h
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) ' anl der Yollgeschosse
) o ) ) . 3.21 @ Zahl der Vollgeschosse zwingend; z.B. vier (V) Vollgeschosse zwingend
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den
" \ ) " 322 Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache - Teilflache 2 (TF2.1 und TF2.2) muss jeweils das oberste Vollgeschoss des
Vorhabenbezogenen BebauungSplan Nr. 116 Ehema“geS Weild-Areal" ais satzung. Hauptbaukérpers als Staffelgeschoss ausgebildet werden und darf dabei maximal 75 % der Grundflache des darunterliegenden
Geschosses einnehmen.
Bestandteile der Satzung: Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (1), den Festsetzungen durch Text und ) L . . . .
Planzeichen (2), den Hinweisen durch Text und Planzeichen (3) und den Verfahrensvermerken (4), jeweils in der letztgiltigen Fassung, sowie 323 Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfiache - Teilfiache TF1.3 muss das vierte Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen.
dem.Vorhaben- unfi ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 116 "Ehemaliges Weil-Areal" von garnisch + werndle 33 Hohe Hauptbaukérper
architekten GmbH in der Fassung vom 22.11.2023.
3.3.1 Innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache - Teilflache 1 (TF1) sind folgende Gebaudehdhen zuléssig:
Mit beigefiigt sind:
- Begriindung in der letztgiltigen Fassung 3.3.1.1 Teilflache TF1.1:
- Artenschutzrechtliche Vorabschatzung, Stadt Geisenfeld - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 116 "Ehemaliges WeiB3-Areal", in der a) Wandhohe: Die Wandhdhe darf maximal 389,60 m d. NHN betragen.
Fassung vom 22.11.2023, W|pf|erP|_AN P|anungsgese||schaft mbH, Pfaffenhofen/lim Oberer BeZUgSpUnkt fir die Wandhahe ist der SChnlttpUnkt der Verléngeﬂen AuRenkante AuBenwand mit
der Oberkante der dufieren Dachhaut.
b) Gesamthohe: Die Gesamthohe darf maximal 396,30 m . NHN betragen.
Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthdhe ist die Oberkante der auersten Dachhaut.
2 FESTSETZUNGEN 3.3.1.2 Teilflache TF1.2:
a) Wandhohe: Die Wandhéhe darf maximal 391,60 betragen.
Oberer Bezugspunkt fiir die Wandhohe ist der Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante AuRenwand mit
der Oberkante der &uleren Dachhaut.
1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans b) Gesamthohe: Die Gesamthdhe darf maximal 396,90 m . NHN betragen.
Oberer Bezugspunkt fiir die Gesamthdhe ist die Oberkante der auBersten Dachhaut.
3.3.1.3 Teilflache TF1.3:
2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB) a) Wandhohe: Die Wandhghe darf maximal 391,60 m d. NHN betragen. . _
Oberer Bezugspunkt fir die Wandhohe ist der Schnittpunkt der verléangerten Auenkante AuBenwand mit
) o . . der Oberkante der &ulReren Dachhaut.
2.1 P;; ; Lgi/ Innerhalb der uberbaubalren. Qrundstucksflache - Teilflache 1 (TF1.1, TF1.2, TF1.3 und TF1.4) sind b) Gesamthdhe: Die Gesamthdhe darf maximal 396,90 m i. NHN betragen,
: : folgende Nutzungen zuldssig: Oberer Bezugspunkt fiir die Gesamthdhe ist die Oberkante der duBersten Dachhaut.
] (E;.GSCT: ﬂs(; ”lng ?L."En”tz.?gg?’ o dos Inmenstadibedart 3314 Teiftache TF1.4:
i !nze andeisbe r!e © m! ° !men en des Innenstadibeaarts, o ) a) Wandhohe: Die Wandhohe ist als Gesamthéhe anzusetzen.
- Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten des Nahversorgungsbedarfs mit einer maximalen b) Gesamthdhe: Die Gesamthdhe darf maximal 394,70 m ii. NN betragen.
Verkaufsflache von 400 m?, Oberer Bezugspunkt fiir die Gesamthohe ist die Oberkante der duBersten Dachhaut bzw. die Oberkante
- Schank- und Speisewirtschaften, Attika des obersten Vollgeschosses.
- Ré&ume firr freie Berufe,
Arzt-, Facharzt-, Heilpraktiker- und Therapiepraxen, 3.3.2 Innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflache - Teilflache 2 (TF2.1 und TF 2.2) sind folgende Gebaudehdhen zulassig:
Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, a) Wandhthe: Die Wandhéhe darf maximal 389,50 m i. NHN betragen.
Wohnungen fiir Betreutes Wohnen mit zugehérigen Veranstaltungs- und Gemeinschaftsraumen. Oberer Bezugspunkt fiir die Wandhohe ist die Oberkante FertigfuBboden des obersten Vollgeschosses.
o . . . L Der obere Bezugspunkt darf zusatzlich durch Gelander und Briistungen mit einer maximalen Hohe von
Zusétzlich sind innerhalb der liberbaubaren Grundstticksflache - Teilflachen TF1.1 und TF1.2 12 m iiberschritten werden.
Wohnungen fiir allgemeines Wohnen zulassig. b) Gesamthéhe: Die Gesamthdhe darf maximal 392,90 m . NHN betragen.
Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthdhe ist die Oberkante der auRersten Dachhaut bzw. die
2.2 TF2.1 1 TF2.2 Innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflache - Teilflache 2 (TF2.1 und TF2.2) ist folgende Nutzung Oberkante Attika des obersten Vollgeschosses.
. . ZU|éSSig: ) max. Gesamthdhe max. Gesamthohe
Wohnungen fiir Betreutes Wohnen. v v
max. Wandhéhe max. Wandhéhe
3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB) SR = %
3.1 Grundflachen
311 Grundflache des Hauptgebaudes (GR1)
Die Grundflache des Hauptgebaudes betragt 2.300 m? eine Abweichung dieser Festsetzung von + 8 % ist zuléssig.
" —

Systemskizze zur Defintion der oberen Bezugspunkte
von Wand- und Gesamthdhe bei Flachdéchern

Systemskizze zur Defintion der oberen Bezugspunkte
von Wand- und Gesamthdhe bei geneigten Déachern
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Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB)

GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO gilt die abweichende Bauweise. Dabei gelten die Grundsétze der offenen Bauweise mit der Malkgabe,

dass:

a) Gebaude mit einer Gebaudelange von mehr als 50 m zulassig sind.

b) eine Grenzbebauung zur éstlichen Grundstlicksgrenze der FI.Nr. 133 Gemarkung Geisenfeld im Bereich der geméaf
Planzeichnung festgesetzten Baulinie zulassig ist.

Es sind nur Einzelhauser zulassig.

Baulinie

Baugrenze

Eingangsuberdachungen, Balkone mit einer Tiefe von maximal 2,0 m und Terrassen mit einer Tiefe von maximal 3,0 m sind
auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulssig.

Stellplatze sind auRerhab der liberbaubaren Grundstiicksflache nur in den gemaR Planzeichnung gesondert gekennzeichneten
Flachen ("Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze") zulassig.

Die Tiefgarage einschlieRlich Keller- und Technikraume sowie Abstellflachen fiir Fahrrader und Miillcontainer ist nur in der geman
Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Flache ("Umgrenzung der Fléache fir Tiefgarage und Keller") zulassig.

Treppenanlagen zur ErschlieBung des Innenhofes sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen gemaR Art. 6 BayBO (Bayerische Bauordnung).

Bauliche Gestaltung

Dachgestaltung

Dachform:  bei Hauptgebauden sind Walmdacher (WD), gleichgeneigte Satteldacher (SD) sowie
Flachdacher zulassig.

WD/SD/FD

Dacheindeckung: Dacheindeckungen sind nur bei Walm- und Satteldachern zulassig und ausschlieRlich mit matten (nicht
glanzenden) Dachziegeln oder gleichwirkenden Betondachziegeln aus einem roten oder rotbraunen
Farbspektrum auszufiihren.

Dachbegriinung: Flachdécher sind dauerhaft und fachgerecht zu begriinen. Von der Begriinung kann abgesehen
werden, in den Bereichen die flir technisch notwendige Dachaufbauten gemaR Pkt. 6.1.5 der
Festsetzungen, fir die Belichtung, fir Brandschutzeinrichtungen und fiir die Ausbildung fachgerechter
Randstreifen vorgesehen sind, im Bereich von Dachterrassen und bei baulich untergeordneten
Dachflachen. Ausfélle der Vegetation sind ab einer FldchengroRe von mindestens 5 m? zu ergénzen.
Die Kombination von Dachbegriinung und technischen Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist
zuldssig.

Dacheinschnitte: Dacheinschnitte sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache - Teilfldche TF1.3 zuléssig.

Dachaufbauten: technisch notwendige Anlagen, insbesondere Aggregate, Klima- und Liiftungsanlagen, Kamine
Aufzugsiberfahrten, Antennen sowie Oberlichter werden Uber die maximal zuldssige Gesamthéhe hinaus
bis zu einer Ansichtshdhe von 1,5 m zugelassen, sofern sie um das MaR ihrer Héhe von der AuRenwand
der Fassade des darunterliegenden Geschosses zurlickversetzt errichtet werden.

Technische Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b des Baugesetzbuchs - BauGB)

Technische Anlagen zur Nutzung von Solarenergie diirfen nur auf Dachflachen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache -
Teilflachen TF1.4, TF2.1 und TF2.2 errichtet werden. Dabei ist mindestens 25 % der Dachflache der obersten Vollgeschosse mit
Photovoltaik-Modulen zu versehen. Solarthermieanlagen sind dartiber hinaus zulassig.

Technische Anlagen zur Nutzung von Solarenergie diirfen bis zu einer Hohe von 1,0 m (gemessen von der Oberkante der duleren
Dachhaut im rechten Winkel) aufgestandert werden, sofern sie um das MaR ihrer Hohe von der Aufenwand der Fassade des
darunterliegenden Geschosses zurlickversetzt errichtet werden.

Gelandeveranderungen, Stlitzmauern
Geléndeveranderungen (Aufschiittungen und Abgrabungen) sowie Stiitzmauern sind zur Realisierung der geplanten Bebauung

gemal dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 116 "Ehemaliges Weilk-Areal" von
garnisch + werndle architekten GmbH in der Fassung vom 22.11.2023 zulassig.

Einfriedungen

Die Errichtung von Einfriedungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen (Talgasse, Krankenhausstrale und Kirchplatz) ist
unzulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

TG ,
Tiefgaragenzufahrt und -abfahrt
YA garag

Flache fiir interne ErschlieBungsanlagen
Innerhalb der gemaR Planzeichnung mit der Bezeichnung "Flache fiir interne ErschlieBungsanlagen”

gesondert gekennzeichneten Fléche sind Laubengénge mit Uberdachung, Briickenverbindungen und
Treppenanlagen zuldssig.

F offentlicher FulRweg

Von der in der Planzeichnung dargestellten Fuhrung des 6ffentlichen FuRweges kann im Rahmen der

Ausflihrungsplanung in Lage und Form geringfiigig abgewichen werden.

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB)
Zu- und Abfahrten von offenen Stellplatzen gelten nicht als Grundstiickszufahrt bzw. -abfahrt. Im Ubrigen ist die Satzung iiber die

Zahl der Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge sowie der Abldsevertrag fir Kraftfahrzeugstellplatze (Stellplatzsatzung) in der aktuell guiltigen
Fassung anzuwenden.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a des Baugesetzbuchs - BauGB)

Hinweis: Festsetzungen zur Griinordnung werden zum néchsten Verfahrensschritt auf Grundlage eines Freifldchengestaltungs-
planes nachgereicht.

Nistkasten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 des Baugesetzbuchs - BauGB)

In den neuen Geb&uden sind insgesamt vier Fledermausquartiere in die Fassade (Ost-, Stid- oder Westfassaden der Gebéaude) oder
in die Dachhaut zu integrieren.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlieBlich der Strom- und Telefonleitungen, sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher
Regelungen unterirdisch zu flhren.

Behandlung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Hinweis: Aussagen zur Behandlung von Niederschlagswasser werden zum néchsten Verfahrensschritt nachgereicht,
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Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Flache fir Tiefgarage und Keller
Innerhalb der Umgrenzung ist die Errichtung einer Tiefgarage einschlieRlich Keller- und Technikrdume
sowie Abstellflachen fiir Fahrrader und Miillcontainer zuléssig.

" 1 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

L L _St_ L JI Innerhalb der Umgrenzung ist die Errichtung von offenen Stellplatzen zulassig.

o @ O o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier: Bereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen zur Art und
zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur Dachform
bezogen auf die Hauptbaukdrper

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier:  Abgrenzung Hauptbaukérper und interne Erschliefungs-
anlagen
—3,0— MafRzahl in Metern, z.B. 3,0 m
HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

B35/7

bestehende Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer, z.B. 1354/7

Gebaudebestand (Haupt- und Nebengebaude)

Abbruch Gebaudebestand

Hauptbaukérper, Vorschlag

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen:
D-1-86-122-10, Kirchplatz 2 (Madchenschule)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegen:
E-1-86-122-1, Stadtplatz

]
D]
®

A Hauseingange, Vorschlag
( ) zu pflanzender Baum, Vorschlag
Denkmalschutz:

Uber den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenenbezogenen Bebauungsplans erstrecken sich folgende Bodendenkméler:

- D-1-7335-0014 "Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der befestigten Marktsiedlung von Geisenfeld."
- D-1-7335-0103 "Spéatmittelalterliche und friihneuzeitliche Marktbefestigung von Geisenfeld."

Aufgrund bekannter Bodendenkmaler innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bediirfen
gem. Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe jeglicher Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Diese Erlaubnis ist in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Die anfallenden Kosten fiir archdologische
Ausgrabungen sind vom Grundstiickseigentlimer selbst zu tragen.

Artenschutz

Gebaudeabbruch
Tiefer gehende Untersuchungen, wie Schwarm- oder Ausflugskontrollen, sind nach gutachterlicher Einschatzung nicht notwendig,
sofern der Geb&udeabbruch zwischen dem 1.10. und 28./29.02. und somit auRerhalb der Aktivitdtsphase der Flederméuse erfolgt.

Gehélzféllung
Geholzfallungen diirfen lediglich zwischen dem 1.10. und 28./29.02. und somit auRerhalb der Brutzeit von Vogeln (Marz bis
September) durchgefiihrt werden.

4  VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren gemal} § 13a BauGB)

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 116 "Ehemaliges WeiB-Areal" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom .................. hat in der
Zeit Vom .....ccvveeienes DIS oo stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1
BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom ................... hat
in der Zeit vom ................... o] (T stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................
DIS .o beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der
Begriindung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DS ..o offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Geisenfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
Stadt Geisenfeld, den ..................

Paul Weber
Erster Blirgermeister Siegel
7. Ausgefertigt

Stadt Geisenfeld, den ...................

Paul Weber

Erster Blirgermeister Siegel

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Stadt Geisenfeld, den ...................

Paul Weber

Erster Blirgermeister Siegel

STADT GEISENFELD
LANDKREIS PFAFFENHOFEN A.D.ILM

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 116
"EHEMALIGES WEISS-AREAL"

Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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Architekten Stadtplaner
Bauingenieure
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ErschlieBungstrager

Hohenwarter Stralle 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 5046-0
Fax: 08441 504629
Mail info@wipflerplan.de
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