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« VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 116 = | oo O —————— R
n 6.1 Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO gilt die abweichende Bauweise. Dabei gelten die Grundsétze der offenen Bauweise mit der Magabe, Versorgungsflache Elektrizitat - Trafostation x
oomai S : : ) @ gung (Verfahren gemaR § 13a BauGB)
n " a) Gebaude mit einer Gebaudelange von mehr als 50 m zulassig sind.
[ b) eine Grenzbebauung zur dstlichen Grundstiicksgrenze der FI.Nr. 133 Gemarkung Geisenfeld im Bereich der gemaR 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 17.05.2023 gemal’ § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB die
— . Planzeichnung festgesetzten Baulinie zulassig ist. ia A
16 Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 des Baugesstzbuchs - BauGB) Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Die Anderung des Aufstellungsbeschlusses wurde am
2 75 o B PR AJO 6.2 Es sind nur Einzelhauser zulissig. 07.12.2023 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.01.2024 ortstiblich bekannt gemacht.
2 D / R f& Séamtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlieBlich der Strom- und Telefonleitungen, sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher
v {0655@ s - Regelungen unterirdisch zu filhren. 2. Die frilhzeitige Offentiichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung
&y R auine flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.12.2023 hat in der Zeit vom 19.01.2024 bis
17 Behandlung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 des Baugesetzbuchs - BauGB) 22.02.2024 stattgefunden.
6.4 e —— Baugrenze
Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist (iber Rigolen zu fassen und innerhalb 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.1
641  Eingangsilberdachungen, Balkone mit einer Tiefe von maximal 2,0 m und Terrassen mit einer Tiefe von maximal 3,0 m sind des teilraumlichen Geltungsbereichs 2 (TG2) zur Versickerung zu bringen. Ein Notiberlauf in den 6ffentlichen Kanal ist zuléssig. BauGB fiir de.n Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.12.2023 hat in der Zeit vom
auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. 19.01.2024 bis 22.02.2024 stattgefunden.
642 Elt:(':'ﬁfntz(e Usr'gdr:r‘g:r:havbogegl:gﬁgﬁ‘:&%ﬂ C[l;;?zldit;jll;s;stTChe nur in den gemaR Planzeichnung gesondert gekennzeichneten . 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.04.2024 wurden die Behérden und sonstigen
grenzung P ¢ 18 Sonsiige Festsetzungen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.05.2024 bis 14.06.2024 beteiligt.
6.43  Die Tiefgarage einschlieflich Keller- und Technikrdume sowie Abstellfldchen fir Fahrréder und Miillcontainer ist nur in der geméaR 18.1 Umgrenzung der Flache fiir Tiefgarage und Keller
Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Fléche ("Umgrenzung der Fléche fir Tiefgarage und Keller") zuldssig. Innerhalb der Umgrenzung ist die Errichtung einer Tiefgarage einschlieRlich Keller- und Technikrdume 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.04.2024 wurde mit der Begriindung gemaf
sowie Abstelifiachen fir Fahrrader und Milllcontainer zulassig. 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.05.2024 bis 14.06.2024 8ffentlich ausgelegt
6.44  Treppenanlagen zur Erschliefung des Innenhofes sind auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. S ' R R gelegt
182 [~~~ ~77 7 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze . . . .
L St J' Innerhalb der Umgrenzung ist die Errichtung von offenen Stellpltzen zuléssig. 6. Die Stadt Geisenfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom 18.07.2024 den Bebauungsplan geméaf
7 Es gelten die allgemeinen Abstandsfldchenregelungen geméB Art. 6 BayBO (Bayerische Bauordnung). § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.07.2024 als Satzung beschlossen.
r———==- 1 Stadt Geisenfeld, den .................
183 | M I Umgrenzung von Aufstellfldchen fiir Abfallsammelbehéltnisse
L _ J
8 Bauliche Gestaltung
18.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier: Abgrenzung Hauptbaukérper und interne ErschlieBungs-
8.1 Dachgestaltung anlagen Paul Weber
814  Dachform: bei Hauptgebauden sind nur Flachdécher zulassig. 18.5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier: Bereiche mit unterschiediichen Festsetzungen zum Mafs Erster Birgermeister Siegel
der baulichen Nutzung bezogen auf die Hauptbaukorper
8.1.2  Dachbegriinung: Flachdécher sind dauerhaft und fachgerecht zu begriinen. Von der Begriinung kann abgesehen . Ausgefertigt
werden, in den Bereichen die fir technisch notwendige Dachaufbauten gemaR Pkt. 8.1.3 der 1856 30— Mafzahi in Metern. .B.3.0 m Stadt Geisenfeld, den ...................
Festsetzungen, fir die Belichtung, fir Brandschutzeinrichtungen und fiir die Ausbildung fachgerechter ’ '
Randstreifen vorgesehen sind, im Bereich von Dachterrassen und bei baulich untergeordneten
Dachfléchen. Ausfalle der Vegetation sind ab einer FlachengroBe von mindestens 5 m? zu ergdnzen.
Dlelano'mblnatlon von Dachbegriinung und technischen Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist Paul Weber
zuléssig. . . .
Erster Blrgermeister Siegel
3  HINWEISE
8.1.3  Dachaufbauten: technisch notwendige Anlagen, insbesondere Aggregate, Klima- und Liiftungsanlagen, Antennen, }
Aufzugsiiberfahrten sowie Oberlichter werden Gber die maximal zuléssige Gesamthohe hinaus bis zu 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemalt § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
, einer Ansichtshdhe von 1,5 m zugelassen, sofern sie um das MaB ihrer Hohe von der AuBenwand 1 Hinweise durch Planzeichen BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
K e /7/D/ ad /L / der Fassade des darunterliegenden Geschosses zuriickversetzt errichtet werden. ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Davon ausgenommen sind Schornsteine. Diese werden iiber die maximal zulassige Gesamthohe hinaus ) . ) Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
bis zu einer Ansichtshdhe von 3,0 m zugelassen, sof?rn sie um das.MaB ihrer Hohe von der AuRenwand Wﬂ bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer, z.B. 1354/7 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
der Fassade des darunterliegenden Geschosses zurlickversetzt errichtet werden. Stadt Geisenfeld. den ...............
L 8.1.4  Technische Anlagen zur Nutzung von Solarenergie @ Gebaudebestand (Haupt- und Nebengebaude)
1 PLANZEICHNUNG M 1 5 00 Mindestens 25 % der Dachfléche der obersten Vollgeschosse ist mit Photovoltaik-Modulen zu versehen. Dariber hinaus sind
. " - : SO|anhermiean|agen ZUléSSig. L s
TElLRAUMLlCH ER GELTUNGSBEREICH 1 (TG1 ) UND TElLRAUMLlCH ER GELTUNGSBERE|CH 2 (TGZ) Technische Anlagen zur Nutzung von Solarenergie diirfen bis zu einer Hohe von 1,0 m (gemessen von der Oberkante der auleren Abbruch Gebaudebestand Paul Weber
Dachhaut im rechten Winkel) aufgestandert werden, sofern sie um das MaR ihrer Hohe von der AuRenwand der Fassade des Erster Blrgermeister Siegel
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsvenvalung [2020] 0 5 1 0 20 darunterliegenden Geschosses zuriickversetzt errichtet werden. @ Baumbestand
Bezugssystem Lage: UTM 32 ‘
Bezugssystem Hohe: m {i. NHN (DHHN 2020) / \—‘ 8.2 Fassadengestaltung
e © d Fassadenfarben sind mit einem Hellbezugswert (HBW) von > 20 zuléssig. Bei Fassadenfarben mit einem Hellbezugswert von < 20 ist I:] Hauptbaukdrper, Vorschlag
© ein 'Total Solar Reflectance’-Wert von > 25 nachzuweisen.
A Hauseingénge, Vorschlag
. . . 9 Gelandeveranderungen, Stitzmauern
PRAAMBEL 2B FESTSETZUNGEN FUR DEN TEILRAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH 2 (TG2)
(Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB i.V.m. § 30 Abs. 1 BauGB) Gelandeveranderungen (Aufschiittungen und Abgrabungen) sowie Stiitzmauern sind zur Realisierung der geplanten Bebauung Bau- und Kunstdenkmalpflege STADT G E I S E N F E L D
Die Stadt Geisenfeld im Landkreis Pfaffenhofen a.d.lim erlasst aufgrund: gemaf dem Vorhaben- und Erschliefungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 116 "Ehemaliges Weift-Areal” von . . . )
-der §§ 2 Abs. 1,9, 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches 4 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesstzbuchs - BauGB) garnisch + werndle architekten GmbH in der Fassung vom 18.07.2024 und zur Realisierung der geplanten Freiflachengestaltung @ Einzelanlagen, dl? dem Denkm?lschutz unterliegen: LAN D KRE | S P FAF F E N H O F E N A D . I L M
: . o " . . . . - D-1-86-122-10, Kirchplatz 2 (Madchenschule)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) gemal dem Freiflachengestaltungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 116 "Ehemaliges Weil-Areal" von Lichtgriin
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 4.1 Innerhalb des teilrdumlichen Geltungsbereichs 2 (TG2) sind folgende Nutzungen zuléssig.: Landschaftsarchitektur in der Fassung vom 18.07.2024 zulassig. e Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegen:
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Wohnungen fiir Betreutes Wohnen, BNV E-1-86-122-1, Stadtplatz
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke. VO RHAB E N B EZOG E N E R B E BAU U N G S P LAN N R 1 1 6
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den 10 Einfriedungen Abbr"uch-, Aushub-, Verbau- oder Unterfangungsarbeiten haberj ersch[]ttelr.ungsfr.ei und o.hn‘e Gefahrdung der angrenzgnden .
42 GemaR § 12 Abs. 3a BauGB sind innerhalb des teilrdumlichen Geltungsbereichs 2 (TG2) nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren SebﬁUd? qu edrf°|gen- Vf?t; Brtegm(g dbf?f grbelten htahderSrun:SthCtt?elgengumz etm ﬁfwel§$‘tlzherun59t§VfoahreS t:ZW~ einen statischen " E H E M AL | G ES WE | SS_ ARE AL"
" . . " i . . ) . . . . o - I . , . achweis flir die benachbarten Gebaude zu erstellen. Eine Ausfertigung des Gutachtens ist der zustandigen Unteren
vorh abenbezogenen Bebauungspl an Nr. 116 Ehemallges WeilR-Areal" ais Satzung. Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentréger und der Stadt Geisenfeld verpflichtet. Die IEltrlchtung von Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen (Talgasse, Krankenhausstrafie und Kirchplatz) ist Denkmalschutzbehérde vorzulegen. Bei der Entdeckung bauhistorischer oder archaologischer Spuren ist die zustandige Untere
unzulassig. Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Notwendige Dokumentationsarbeiten sind vom Grundsttickseigentiimer zu
Bestandteile der Satzung: Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (1), den Festsetzungen durch Text und veranlassen.
Planzeichen (2), den Hinweisen durch Text und Planzeichen (3) und den Verfahrensvermerken (4), jeweils in der letztgiiltigen Fassung, sowie 5 Malt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB) )
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 116 "Ehemaliges WeiB-Areal" von garisch + werndle 1 Grundilich 11 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB) Bodendenkmalpflege
?rchitektgn GmbH in der"Fassum vorp 18.07.2024 und dgn Freifléchengestaltungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 116 5. rundfiachen 14 Strafienbegrenzungslinie . Bodendenkmal UBERSICHTSLAGEPLAN M=1-10.000
Ehemaliges WeiB-Areal" von Lichtgriin Landschaftsarchitektur in der Fassung vom 18.07.2024. 511 Grundfiiche des Hauptgebaudes (GR1)
o Plg e e e e e - D-1-7335-0014, Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der befestigten Marktsiedlung . - ; Ly SN | I ] P T o ma y AS B v -
. : =17 =i/ - ki £y - & &% o044
Mit beigefiigt sind: i ; 5 4 2 o ichung di +8 % ist zuldssi i ] von Geisenfeld e L e (e [FaT S (e E LS -
- Begriindung in der letztgiiltigen Fassung Dre Grundfache des Hauplgebaudes betragt1.900  ene Abweichung cleser Festsefzung von + 8 % o 2u13ssg 12 TGVA Tiefgaragenzufahrt und -2bfaht - D-1-7335-0103, Spatmittelalterliche und frihneuzeitiiche Marktbefestigung von Geisenfeld =] ;';' Eﬂ I { S EVG AR a ) SECRgEas & g G 3 A
Artenschutzrechtiiche Vorabschit Stadt Geisenfeld - Vorhabenb Beb ian Nr. 116 "Ehemalioes WeitAreal" in d Bei der Ermittlung der Grundflache des Hauptgebaude (GR1) sind die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten VAN W Il T S - BRI e N e Lel- BffSRl 6> - |
’ SNSCAUIZTECTICRE VOrabschalzting, wiadt iseisenield - Vorhabenvezogener bevauitingspian i emaliges Wefs-Areal’, In cer Anlagen (GR2) nicht mit zu rechnen. P . Aufgrund bekannter Bodendenkmaler innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bediirfen geman Art. 7.1 . O LN i (L) A N ey R, S0 [T
Fassung vom 22.11.2023, WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH, Pfaffenhofen/lim 1.3 Flache fir interne ErschlieBungsanlagen BavDSChG B AP ) . A SO ; Lo N | A B LTy | B . | S mjc L e Ee BE /&
: - - . : A , . . . Innerhalb der aeman Planzeichnuna mit der Bezeichnuna "Fléche fiir interne ErschlieBunasanlagen” ayDSchG Bodeneingiffe jeglicher Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Diese Erlaubnis ist in einem eigenstandigen — RN - i 55| | ey o\ b LG |2 )L
- Geotechnischer Bericht Nr. B2311544, Neubau einer Wohnanlage fiir betreutes Wohnen Kirchplatz 1-2 in Geisenfeld, in der Fassung vom 512 Grundfl&chen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (GR2) g g g f g g Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Die anfallenden Kosten fiir archaologische Y C S ETH ] Caemver /s 5 3 =R & il
15.05.2024. GeoPlan GmbH. Osterhofen gesondert gekennzeichneten Fléche sind Laubengénge mit Uberdachung, Briickenverbindungen und . e o A W e BRI B Al O || S > A, o\ el B
V92025, , ) o . o ) . i . o Ausgrabungen sind vom Grundstiickseigentiimer selbst zu tragen. < X7 = e o - e £hl-To]e SN G
- Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 116 "Ehemaliges WeiR-Areal" in der Stadt 5.1.2.1  Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO diirfen eine Grundflache von maximal 400 m? Treppenanlagen Zulassig. Nt S L s Sl NS RS
Geisenfeld, Landkreis Pfaffenhofen a.d.lim, in der Fassung vom 08.04.2024, Auftrags-Nr. 8633.1 / 2024 — FB, Ingenieurbtiro Kottermair aufweisen. N NE2Za D\ (L g R Al J1: . % 4 Co
GmbH. Altorminster 114 offentlicher Fulweg AN | | P\ g AW AL O Yy T3
’ 51.2.2 Die Tiefgarage einschlieRlich Keller- und Technikrdume sowie Abstellflachen fiir Fahrrader und Millcontainer hat eine Grundfléche E Von der in der Planzeichnung dargesteliten Fiihrung des offentlichen Fuweges kann im Rahmen der 2 Immissionen . o . ' . . . . 2R\ \\\ \ \\\ B S ;Fr] 2l e A AR A N N
von zwingend 1.800 m? aufzuweisen. Eine Abweichung dieser Festsetzung von # 8 % ist zuléssig. Ausflihrungsplanung in Lage und Form geringfiigig abgewichen werden. Bei jeder gewerb!lchen Nutzung |n[1erhallb des tellraumllchen Geltungsberelchs TG1 ist aphand einer Betrlebsp.eschre|bung vorab mit -\ \_\\ fEkE - oy LK 2 x
der Unteren Immissionsschutzbehdrde die Vorlage einer schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung zu klaren. 5 -\e g\ - - : X HSR =L ST
2 AL \a ool PR AR ' HEAN y %
2 FESTS ETZUNGEN 5.2 Zahl der Vollgeschosse 3 Atlasten \ Abes| e A i e B 0_\ A -2
. = W o . . ) -
12 Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nach derzeitiger Aktenlage keine Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte), A\coy 0 ‘ = ANy
N " . . . T\ : =V ey = O 8
521 @ Zahl der Vollgeschosse zwingend: z.B. vier (IV) Vollgeschosse zwingend schadliche Bodenveranderungen oder entsprechende Verdachtsflachen bekannt. Sollten im weiteren Verfahren oder bei . : GENREN G & =5 . - AN
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, untergliedert in Zu- und Abfahrten von offenen Stellplatzen gelten nicht als Grundstiickszufahrt bzw. -abfahrt. Weiter ist § 3 Abs. 10 der aktuell Baumalnahmen Bodenverunreinigungen festgestellt werden, sind unverziiglich das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das ; e AEE TR =2 K \E \pE Ly ey [ T 8 V¥ )
- teilrdumlicher Geltungsbereich 1 (TG1): Flache auBerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und 599 Das oberste Vollaeschoss des Hauntbaukéroers muss ieweils als Staffelaeschoss ausaebildet werden und darf dabei maximal 75 giltigen Stellplatzsatzung nicht anzuwenden. Landratsamt Pfaffenhofen zu informieren. In Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und dem Landratsamt Pfaffenhofen B8y & (’3 =\ - B ¢ GEISENFELD > y £SO 5= s> 4, @5 > |
ErschlieRungsplans o e AU P ) g S ’ Im Ubrigen gilt die Satzung tiber die Zahl der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sowie der Abldsevertrag fiir Kraftfahrzeugstellplétze sind diese Flachen mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu untersuchen und fiir die weitere Bauabwicklung geeignete g6 R R P S R e A S 57 TS LS N
der Grundflache des darunterliegenden Geschosses einnehmen. MaRnahmen festzuleaen \ P2 222 A N
- teilrdumlicher Geltungsbereich 2 (TG2): Fléache innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und (Stellplatzsatzung) in der aktuell gliltigen Fassung. gen. iy PR ) " X G @ T NSO A <> < s - ’ N
i 5 o “IEXEINE 6 : R ) NS/ [ RA A - O
Erschliefungsplans 53 Hohe Hauptbaukorper 4 Artenschutz /- O8N 3 > X S . S SE & 3 & X ]
>-? o S ~ \\ == %3 e .‘D&- "Q-- N 3
2 E Abgrenzung des Geltungsbereichs des Vorhaben- und Erschliefungsplans 531  Wandhohe:  Die Wandhohe darf maximal 389,50 m ii. NHN betragen. 13 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a des Baugesetzbuchs - BauGB) 4.1 Gebaudeabbruch I2E C;-} \ g ; S g @% Y& B\ YA/ X
Oberer Bezugspunkt fiir die Wandhéhe ist die Oberkante FertigfuRboden des obersten Vollgeschosses. i . Tiefer gehende Untersuchungen, wie Schwarm- oder Ausflugskontrollen, sind nach gutachterlicher Einschétzung nicht notwendig, KNG e y - 8 -2\ & OISR =T T\ % _.'
Der obere Bezugspunkt darf zusétzlich durch Gelander und Briistungen mit einer maximalen Héhe von 1,2 m 131 Griinordnung allgemein sofern der Gebaudeabbruch zwischen dem 1.10. und 28./29.02. und somit auBerhalb der Aktivitatsphase der Fledermause erfolgt. RONAIN o) VTN A a\e)\ 2o - % AT N "
. . iiberschritten werden. Die nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen sind spétestens eine bt \ats _ s Ao\t \-152 <> X X N
2A  FESTSETZUNGEN FUR DEN TEILRAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH 1 (TG1 ) Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der Wohnanlage fiir Betreutes Wohnen herzustellen. 42 Geholzfallung S ACE VA : \ e Bl AN - X -
- . 532  Gesamthohe: Die Gesamthdhe darf maximal 392,90 m . NHN betragen. Die Pflanzungen sind fachgerecht herzustellen, vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdern und dauerhaft zu unterhalten. Gehblzfallungen diirfen lediglich zwischen dem 1.10. und 28./29.02. und somit auBerhalb der Brutzeit von Végeln (Mérz bis A Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung [2020] - /288 SN B |- Z X -
(Einfacher Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 3 BauGB) . b g . g . L . . g 9 T HesEe g [+ Bezugssystem Lage: UTM 32 h = \V = 2
Oberer Bezugspunkt fiir die Gesamthche ist die Oberkante der duRersten Dachhaut bzw. die Oberkante Attika des Ausgefallene Pflanzungen sind in der festgesetzten Mindestqualitat an den gegebenen Standorten spétestens in der folgenden September) durchgefiihrt werden. \ o 0‘@% ST - L DAY AR . - > X )
Vegetati iod tzen. AR DN CNDL 0 N - & DY 22 N1 <O O\ > N
3 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB) obersten Voligeschosses. egerationsperiode 2 ersezen 5 Kraneinsatz
13.2 @ zu pflanzender Baum Die Genehmi fir Aufstell ines Baukrans ist rechtzeitig (mindestens 3 Woch Baubeginn) bei der militarisch
Fir den teilrdumlichen Geltungsbereich 1 (TG1) wird ein Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO festgesetzt. . zuldssiq sind standortaerechte Laubbdume 16 SENeNmIgNg Ir AUTSTEINg enes Baukrans ISt recnizeltg (mindestens 3 Wochen vor Baubeginn) be der miltrischen
max. Gesamthdhe g g Luftfahrtbehdrde zu beantragen. )
v Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten kann im Rahmen der Ausfiihungsplanung ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 18.07.2024
Zuléssig sind: um bis zu 5,0 m abgewichen werden. Die aus der Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Baumen ist 6 Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden zusammen mit diesem
- Wohngebaude, max. Wandhdhe dabei zwingend beizubehalen. Bebauungsplan wahrend der iblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Stadt Geisenfeld, Kirchplatz 4, 85290 Geisenfeld, zu W lpfler PLAN
- Geschéfts- und Biirogebaude, Y. L Mindestqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmagig hinterlegt bei Deutschen Patent- und
- Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten des Nahversorgungsbedarfs mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 400 m?, Markenamt. .
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Archltektgn Stadtplaner
sonstige Gewerbebetriebe, 14 Nistkésten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 des Baugesetzbuchs - BauGB) Bauingenieure
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Systemskizze zur Defintion der oberen Bezugspunkte \éerrr;}tle.szungsTgenleure
von Wand- und Gesamthdhe In den neuen Gebauden sind insgesamt vier Fledermausquartiere in die Fassade (Ost-, Stid- oder Westfassaden der Gebaude) oder rechiielsungstrager
Nicht zuléssig, auch nicht ausnahmsweise zuléssig, sind: in die Dachhaut zu integrieren. Hohenwarter Stralle 124
- Gartenbaubetriebe, 85276 Pfaffenhofen
- Tankstellen, Tel.: 08441 5046-0
" . Fax: 08441 504629
Vgrgnugungsstattgn, _ ‘ . Mail info@wipflerplan.de
- Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten des Innenstadtbedarfs und des sonstigen Bedarfs.
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