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bestehende Grundstlicksgrenzen

geplante Parzellierung

aufzuhebende Grundstlicksgrenzen

Flurstiicksnummern

private ErschlieRBungsflache, private Stellplatzflache

Lage privater Stellplatze als Vorschlag

Parzellen-Nummer

MafRzahlen in Metern

Bestandshohe

Baumrodung

Schnittfiihrung Schema-Schnitt

Schema-Schnitt A-A MafRstab 1:500 als Hinweis

MEHRFAMILIENHAUS

DOPPELHAUS

bestehendes Gelénde /\: bestehendes Gelande
MUHL- __Z.OG PEAFFEN-
STRASSE
- BERGWEG
380,71 UNN TG-Abfahrt 380 11 UNN
EG '
l UG/ TG N
o

Beispiel-Schnitte MaRstab 1:200 als Hinweise

Wandh6he max. 6,75 m

Beispiel-Schnitt Doppelhauser, Reihenhauser mit Satteldach (11+D)
Dachgeschol} als Vollgeschol3 zulassig!

DN 15 - 35°
DG als Vollgeschoss zulassig!

Dachboden

Kniestock Beispiel:
OK Roh-Decke

E) Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Geisenfeld hat in der Sitzung vom 17.10.2019 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2
Abs. 1 BauGB am 21.08.2020 ortsublich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.07.2020 wurden die Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.08.2020 bis
02.10.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.07.2020 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.08.2020 bis 02.10.2020 im Rathaus Geisenfeld 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Geisenfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom 15.07.2021 den Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.07.2021 als Satzung beschlossen.

Geisenfeld, den ......................

Paul Weber
1. Burgermeister

Siegel

5. Ausgefertigt.

Geisenfeld, den ........................

Paul Weber
1. Burgermeister

Siegel

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemafl § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den ublichen Dienststunden in der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Geisenfeld, den ........................

unterer Bezugspunkt: 44 “Ol 777777 bis OK Roh-Mauerwerk
Oberkante fertiger N— 50cm
Fussboden EG P
Ty N Paul Weber Siegel
@ 823 < 1.0G 1. Blrgermeister
(o]
= Oberkante fertiger &
gg FussbodenEG o max. -0,30
1238/16 N B
N
o - 22411 [ 13,00
i 10m 50 m 100 m
A) Planzeichnung Maf8stab 1:1000 I N T |
DN 15 - 20°

Praambel

Die STADT GEISENFELD, Landkreis Pfaffenhofen, erlasst aufgrund
-der§§ 1, 13, 2, 2a, 3, 4, 4a, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung den
BEBAUUNGSPLAN NR. 90 ,,ALTE SPEDITION“ als SATZUNG

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A - Planzeichnung MafRstab 1:1000

Teil B - Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen
Teil C - Textliche Festsetzungen und Hinweise

Teil D - Begrundung

Teil E - Verfahrensvermerke

B) Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Réumlicher Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2. Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung
und zur Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB)

2.1 Nutzungsschablone

WA I1+D

Art der Nutzung:

0,35

WH
6,75 @

WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVvO
MaR der Nutzung:
Il +D max. zulassige Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO - Beispiel: 3

(Das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein

zusatzliches Vollgeschoss i.S. der BayBO sein)

2.2 000000000

0,35 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO - Beispiel: 0,35
max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) § 20 BauNVO - Beispiel: 1,0
gv;; max. zulassige Wandhoéhe § 16 BauNVO - Beispiel: 6,75 m
@ Einzelhduser oder Doppelhduser zulassig.
Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
Je Doppelhaushalfte ist nur 1 Wohneinheit zulassig.
o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

Abgrenzung von unterschiedlichem Mal der Nutzung

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB),
Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3] —m———
32 —m————
3.3 Ga |
34| Tea |
3.5 M |
3.6 | TGaE |

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1

4.2

5. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.1 . )
5.2 ©)
53  —=Cx

6. Sonstige Planzeichen als Festsetzung

6.1 «—p

Planzeichen als Hinweise

71

7.2

7.3

Baulinie
Baugrenze

Umgrenzung von Flachen flir Garagen oder Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Milleinhausungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir TG-Einfahrts-Einhausungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

StralBenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung:
offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Strallenbegrenzungslinie

Bereiche mit Ein- und Ausfahrt

Baum zu pflanzen i.V.m. textlicher Festsetzung 3.2.1
Standorte sind frei wahlbar!

Baum zu pflanzen i.V.m. textlicher Festsetzung 3.2.2

private Grinflaiche mit Baum i.V.m. textlicher Festsetzung 3.2.3

Firstrichtung der Hauptgebaude (zwingend)

bestehende Gebaude

Wandhéhe max. 9,20 m /\
N Dachboden

unterer Bezugspunk:
Oberkante fertiger
Fussboden EG

2.0G

9,20

1.0G

Oberkante fertiger

EG Fussboden EG

Beispiel-Schnitt Geschosswohnungsbau mit Satteldach (ll1)

Wandh6he max. 6,75 m

unterer Bezugspunk:
Oberkante fertiger =~ ~k———

Fussboden EG i []

Wandhéhe max. 9,20 m

unterer Bezugspunk:
Oberkante fertiger
Fussboden EG

6,75

1.0G

Oberkante fertiger

EG Fussboden EG

Beispiel-Schnitt Doppelhauser, Reihenhauser mit Flachdach (ll)

2.0G

9,20

1.0G

Oberkante fertiger

EG Fussboden EG

Beispiel-Schnitt Geschosswohnungsbau mit Flachdach (ll1)

Vorschlag geplante Baukorper

C) Textliche Festsetzungen und Hinweise

- Textdokument beigefuigt -

abzubrechende Baukoérper

D) Begriundung

- Textdokument beigefugt -

BEBAUUNGSPLAN NR. 90
"ALTE SPEDITION®

AUFSTELLUNG IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN
nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)

STADT GEISENFELD

STADT: GEISENFELD
LANDKREIS: PFAFFENHOFEN A.D.ILM
REGIERUNGSBEZIRK: OBERBAYERN
FASSUNG VOM: 15.07.2021

%

%

>
<y \~
J X
ke

REN

o'\
S

UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:5.000
Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A - Planzeichnung MaRstab 1:1000

Teil B - Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen
Teil C - Textliche Festsetzungen und Hinweise

Teil D - Begrindung

Teil E - Verfahrensvermerke

PLANUNG:

MARTIN GEBHARDT
Architekt & Stadtplaner

HerrmannstralRe 3

92637 Weiden i.d.OPf.

T: 0175 - 560 40 21

Email: info@gebhardt-architekten.de
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