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VORWORT

Die Zukunft der Stadt Geisenfeld
ist eng verknUpft mit der Entwick-
lung der historischen Ortsmitte.
Dieses Zentrum gilt es zu stdrken
und zu revitalisieren.

Ein zentraler Aspekt des derzeit in
Aufstellung befindlichen Entwick-
lungskonzepts ist die qualitative
und gestalterische  Aufwertung
der historischen StraBenrdume.
Weitere wichtige Punkte der zu-
kUnftigen Entwicklung unserer
Stadt sind die Sanierung der Klos-
teranlage, die Umnutzung der FI&-
chen desKlosterhof Areals und die
Stabilisierung des Einzelhandels.

Ein erster wichtiger Zwischenschritt
in der Planung ist erreicht. Mit die-
ser Broschiure werden die Hand-
lungsfelder und Ziele vorgestellt,
welche den Rahmen fUr weitere
Entwicklungen der Stadt Geisen-
feld bilden.

Mit dem integrierten stadtebau-
lichen Entwicklungskonzept hat
Geisenfeld die Chance, seine
Potentiale weiter auszuschopfen
und Missstdnde  auszurdumen.
Diese Chance mochte die Stadt
Geisenfeld gemeinsam mit ihren
BUrgerinnen und BUrgern zum
Wohle aller nutzen und die Zukunft
aktiv gestalten.

Stadt Geisenfeld, Oktober 2016

Christian Staudter
1. BUrgermeister



EINFUHRUNG

Das infegrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzept fokussiert
die Entwicklung des Zentrums
der Stadt Geisenfeld. Es wird ne-
ben einem planerischen Konzept
auch ein Handlungsleitfaden for
die weiteren Entwicklungsschritte
enthalten.

In der ersten Planungsphase wur-
de dazu eine intensive stadftebau-
liche und landschaftsplanerische
Analyse der Bestandssituation
vorgenommen. Darauf aufbau-
end konnten die Handlungsfelder
und Ziele fOr die zukUnftige Ent-
wicklung der Stadt Geisenfeld for-
muliert werden. Diese sind in der
vorliegenden BroschUre zusam-
mengestellt.

Dabei flossen die Ergebnisse der
bisherigen Beteiligungsveranstal-
tung genauso ein, wie die ausfuhr-
lichen Diskussionen im Steuerkreis,
der den gesamten Planungspro-
zess begleitet.

Die gesammelten Vorschldge sind
nach Themenbereichen sortfiert und
zu Ubergeordneten Handlungsfeldern
zusammengefasst.

An den bis jetzt entwickelten Zielen
richtet sich die weitere Ausarbeitung
der konkreten planerischen Konzepte
aus. Diese Broschure bildet somit den
ersten wichtigen Zwischenschritt auf
dem Weg zum ausfUhrlichen Entwick-
lungskonzept.

Das Entwicklungskonzept wird im Wei-
teren Prozess mit konkreten MaBnah-
men hinterlegt, welche fUr die Errei-
chung der Ziele umgesetzt werden
mussen. Dieser MaBnahmenkatalog
wird dann der Stadt Geisenfeld als
Handlungsleitfaden fOr zukUnftige Ent-
scheidungen dienen.
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LK1

HOHE AUFENTHALTSQUALITAT UND FUNK-
TIONALITAT DES OFFENTLICHEN RAUMS

Die &ffentlichen Freirdume des Kloster-
hofareals verfGgen Uber vielfdltige Nut-
zungsangebote und sind fuBlaufig und
gestalterisch gut mit der Umgebung ver-
knUpft.

L.K3

DAS KLOSTERHOF-AREAL STARKT DURCH
VIELSEITIGE NUTZUNGEN UND HOHE
QUALITAT DAS STADTZENTRUM

In der Neuentwicklung des Areals wer-
den offentliche, kulturelle, aber auch
kommerzielle Nutzungen etabliert, die
allgemein zu einer erhdhten Kunden-
und Besucherfrequenz beitragen. Die
architektonische Gestaltung des Areals
ist identitatsstiftend und  zentrumsbil-
dend, sodass es einen beliebten Treff-
punkt fUr die Bevdlkerung darstellt.

1.K2

ENTSCHARFTE OBERIRDISCHE PARK-
PLATZSITUATION ZU GUNSTEN DES
OFFENTLICHEN RAUMS

Die Tiefgarage Klosterhof-Areal bietet
atfraktive Parkmdoglichkeiten fUr Besu-
cher der Altstadt, sodass oberirdisch
die Parkpl&tze weniger Fidche in An-
spruch nehmen.



101

WAHRUNG DER HISTORISCHEN STADT-
STRUKTUR MIT BEHUTSAMER WEITERENT-
WICKLUNG

Durch den Erhalt der historischen Stadi-
strukfuren und einer, sich in den bauli-
chen Kontext einflgenden Nachver-
dichtung, wird der Charakter und die
Identitat des Ortskerns hervorgehoben.

1.03
ATTRAKTIVE UND DEUTLICH ERKENNBARE
EINGANGSBEREICHE

Die HaupterschlieBungsstraBen leiten
visuell ablesbar unter Einbeziehung mar-
kanter Blickbeziehungen ins Zentrum.
Gleichzeitig zeichnen sich die Uber-
gangsbereiche in die historische Altstadt
durch eine klare Gestaltung aus.

L.05

KLARE UND EINDEUTIGE BESCHILDERUNG
ALLER WICHTIGER WEGEVERBINDUNGEN
UND EINRICHTUNGEN

Durch das schlUssige und einheitliche
Beschilderungssystem ist eine gute Ori-
entierung in der Stadt, insbesondere fir
Touristen und Gdaste, moglich.

1.02

ATTRAKTIVER WOHNSTANDORT DURCH
NACHHALTIGE SIEDLUNGSENTWICK-
LUNG

Geisenfeld stellt einen qualitatsvol-
len Wohnstandort dar, der sich durch
eine gute Durchmischung hinsichtlich
unterschiedlicher Wohnungstypen for
alle Bevolkerungsgruppen, angemes-
sene Dichten, sowie dkologischer und
energetischer  Siedlungsentwicklung
auszeichnet.

1.04
ANSPRECHENDE GESTALTUNG UND
AUSSTATTUNG DES  OFFENTLICHEN
RAUMS

Die &ffentlichen Platzidchen im Stadt-
zentrum sind durch ihre barrierearme
Gestaltung, ansprechende Moblie-
rung und durch das auf alle Alters-
gruppen ausgelegte Nutzungsange-
bot sehr beliebt bei der Bevdlkerung.



ZF1
VIELFALTIG NUTZBARE GRUN- UND FREI-
FLACHEN

Die GrUnstrukturen und Freifldchen die-
nen mit vielfdltigen Nutzungsmadglich-
keiten der Naherholung und als Ruhe-
ort fUr die Bevdlkerung. Die integrierten,
prdgenden Baumstrukturen schaffen
einen hohen Wiedererkennungswert.

LF3

DIE ALTSTADT WIRD VERMEHRT VON TA-
GESBESUCHERN, INSBESONDERE AUCH
RADTOURISTEN FREQUENTIERT

Mit einer guten Beschilderung und auf
attraktiven Wegen werden Besucher in
und durch die Altstadt gefuhrt. Gleich-
zeitig ist der Stadtkern gut an die umge-
benen Ausflugsziele angebunden.

L.F2

DER LANDSCHAFTSRAUM DER ILM IST
GUT ANGEBUNDEN UND DIENT ALS
WICHTIGER NAHERHOLUNGSRAUM

Eine weitgehend barrierearme FuBwe-
geanbindung an den FluBraum und
atfraktive Wege entlang des Ufers mit
punktuellen Aufenthaltsbereichen ma-
chen die lim erlebbar.

LF4

OFFENTLICHE SPORT- UND SPIELSTATTEN
BIETEN IN IHRER GESAMTHEIT EIN AT-
TRAKTIVES ANGEBOT

Die Spiel- und Freizeitpldtze bieten for

alle Altersgruppen ein aftraktfives An-
gebot und fungieren als Treffpunkt fOr

Familien, Jugendliche und Senioren.



YA

DIE VERKEHRS- UND OPNV -KONZEPTE
ENTLASTEN DAS STADTZENTRUM

Bei verkehrlichen Neuerungen oder der
Entwicklung weiterer Siedlungsgebiete
ist die verkehrliche Entlastung der In-
nenstadf maBgeblich, gleiches gilt bei
dem bedarfsgerechten Angebofsaus-
bau des OPNVs.

V3

PARKPLATZE IM STADTZENTRUM SIND IM
NOTWENDIGEN UMFANG VORHANDEN
UND DEUTLICH GEKENNZEICHNET

Durch die Verlagerung von Stellpldtzen
in eine Tiefgarage, einer guten Beschil-
derung und einem Parkraummanage-
ment ist die oberirdische Parkplatz-
sifuation  Ubersichilich gestaltet und
dominiert nicht das Stadtbild.

ZV2

VERTRAGLICHE UND SICHERE AB-
WICKLUNG DES VERKEHRS IM STADT-
ZENTRUM

Die Knotenpunkte und StraBenrdu-
me entlang der HauptstraBen sind
verkehrlich so gestaltet, dass im un-
mittelbaren Alfstadtumfeld der Ver-
kehr gleichmd&Big und mit geringen
Geschwindigkeiten flieBt, um eine
moglichst hohe Verkehrssicherheit fir
den FuB- und Radverkehr zu gewdhr-
leisten.

L.V4

HOCHWERTIGE FUSS- UND RADWEGE-
VERBINDUNGEN STELLEN EINE SICHE-
RE ALTERNATIVE ZU DEN HAUPTVER-
KEHRSSTRASSEN DAR

Ein ausgewiesenes Netz aus Fahrrad-
routen dient als sichere Wegeverbin-
dung zwischen den zentralen Orten.
Querungsstellen und Engpdsse sind
barrierefrei und radfreundlich ausge-
baut.



EINZELHANDEL & GASTRONOMIE

DIE ENGE ZUSAMMENARBEIT ALLER
EINZELHANDLER UND GASTRONOMEN
FUHRT ZU EINEM ERFOLGREICHEN MAR-
KETINGGESAMTAUFTRITT

In Kooperationsprojekten zwischen Ein-
zelhandel und Gastronomie in Form
von gemeinsamen Marketingkonzep-
ten, Events und AuBenauftritten etfc. ist
die Innenstadt regional bekannt und
Anziehungspunkt zum Einkaufen und
Verweilen.

BARRIEREFREIE ZUGANGLICHKEIT VON
GESCHAFTEN

Durch geschickte Gestaltungskonzepte
sind insbesondere Geschdafte/Nutzun-
gen in den Erdgeschossen barrierefrei
bzw. -arm ausgestaltet.

DIE INNENSTADT WIRD BELEBT DURCH
KULTURELLE AKTIVITATEN UND VERAN-
STALTUNGEN

Durch regelmdBige Veranstaltungen ist
der Stadtkern ein beliebtes Ausflugsziel
und diese tragen auch zum hohen Be-
kanntheitsgrad in der Region bei.

AUFHEBUNG VON LEERSTANDEN

Leerstnde werden durch eine gute
Koordinierung und Organisation dauer-
haften Nutzungen zugefUhrt. Drohende
Leerst@nde werden frihzeitig erkannt
und entweder zUgig neu vermittelt oder
mit aktiven Zwischennutzungen belegt.

HOHER NUTZUNGSMIX BEI DEN ANBIE-
TERN IN DER ALTSTADT

Durch die Erweiterung von Verkaufs-
fiachen, die Etablierung alternativer
Mdarkte (Wochenmarkt, Hofladen etc.)
und innovativen Geschdaftsmodellen
ist das Angebot von Einzelhandel und
Gastronomie sehr divers und auf ei-
nem hohen Produkiniveau. Ergdnzend
zum Angebot befinden sich etablierte
Dienstleister und Einrichtungen zur Ge-
sundheitsversorgung in der Alfstadt.



Gefordert durch die
Regierung von Ober-
bayern im Programm
der Stadtebauférde-
rung ,, Aktive Zentren*

Gefordert durch:

& Bundesministerium
fir Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung

aufgrund eines Beschlusses
des Deutschen Bundestages

. Bay

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden

crn.
Die Zukunft.
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