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A. Planzeichnung, M 1 : 2.000 Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan
Nr. 120 'Sondergebiet Solarpark Geisenfeld Schachtel’

Sondergebiet Photovoltaik und Speicher

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Stadt Geisenfeld im Landkreis Pfaffenhofen a.d.Ilm erlasst aufgrund

- §2Abs.1,der §§ 9, 10 und 12 Baugesetzbuch (BauGB),

- Art. 23 der Gemeindeordnung (GO),

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 120 "Sondergebiet Solarpark Geisenfeld Schachtel" als Satzung.

Bestandteile der Satzung:

- Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 120 "Sondergebiet Solarpark
Geisenfeld Schachtel" in der Fassung vom 10.04.2025

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum  vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griunordnungsplan Nr. 120 "Sondergebiet Solarpark Geisenfeld Schachtel"” in der Fassung
vom 10.04.2025

Mit beigefiigt sind

- die Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 10.04.2025
- der Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung mit Stand 12/2024

B. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Sondergebiet Photovoltaik und Speicher (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Auf den Grundstlicken Fl.-Nr. 1634 und 1595, Gmkg. Geisenfeld.

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebaudeunabhdngigen)
Photovoltaikmodulen und von Anlagen zur Speicherung und Abgabe von
elektrischer Energie (BESS) sowie der Zweckbestimmung des Sondergebietes
unmittelbar dienende Nebenanlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Abgabe
von elektrischer Energie. Die Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie
konnen mit der Nennleistung Energie aus dem offentlichen Netz beziehen und
abgeben. Ein baulicher, technischer oder funktionaler Zusammenhang der
Speicher zu anderen Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und
Abgabe von elektrischer Energie, insbesondere den Stromerzeugungsanlagen, ist
nicht notwendig. "Stand-alone-Speicher" sind daher auch zuldssig. Ferner ist der
Speicher nicht auf die Speicherung von aus erneuerbaren Energien gewonnenem
Strom beschrankt.
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1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben =zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.3 Riuckbau

Nach Ablauf der Nutzung als Photovoltaikanlage sind die Flachen wieder einer
landwirtschaftlichen Nutzung zuzuflihren. Anlagen und Gebdude sind abzubauen
sowie samtliche Betonfundamente vollstdndig zu beseitigen und der urspriinglich
vorhandene Bodenaufbau, Bodenqualitdt und Bodenmachtigkeiten wieder
herzustellen und die (Uberplante Flache fachgerecht zu rekultivieren.
Verdichtungen des Bodens sind durch geeignete MaBnahmen zu beheben.

Als Folgenutzung gilt wieder - entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser
Sondernutzung - die planungsrechtliche Situation als landwirtschaftliche
Nutzflache.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Grundflache

Als Grundflachenzahl wird 0,7 festgesetzt.

MaBgeblich flir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die umzdaunte Flache. Als
Grundflache wird die Grundflache der Gebdude sowie die senkrechte Projektion
der Module auf die Geléanderoberflache gerechnet.

Die Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen
Gebaudefundamente zu beschranken. Die Grundflache fiir Speicher und sonstige
Nebengebaude darf insgesamt maximal 1.100 m2 betragen.

Die Modultische sind mit Ramm-, Bohr- oder Schraubfundamenten aus Metall zu

verankern. Sollten Grindungsprobleme vorliegen, kénnen bedarfsorientierte
Fundamente (Punkt- oder Streifenfundamente) eingesetzt werden.
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2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Hohe der Module einschlieBlich Tragekonstruktion,
gemessen zwischen der Gelandeoberkante und der Oberkante Module, betragt
3,50 m. Die Unterkante muss mindestens 0,8 m lGber dem Boden liegen.

Die maximal zulassige Hohe der Gebdude, gemessen zwischen Gelandeoberkante
und Oberkante Gebaude, betragt 5,00 m.

3. Baugrenze

3.1 Die Uberbaubare Flache flir Photovoltaikmodule, Speicher und sonstige
Nebenanlagen wird durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.

4, Gestaltung baulicher Anlagen

4.1 Dachausbildung

Fir alle Gebaude werden Flach- oder Satteldacher mit maximal 30° Neigung
festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und beschichteter
Ausfiihrung zulassig. Als Farbe ist naturrot, rotbraun, griin, grau oder braun in
gedeckten Nuancen zu wahlen. Alternativ ist eine extensive Dachbegriinung
zulassig.

4.2 Fassaden

Als Fassadenfarbe ist grin, grau oder
beziehungsweise eine Holzverschalung zuléssig.

braun in gedeckten Nuancen

4.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Flache von 3 m2 an der Einfriedung
im Zufahrtsbereich zulassig. Fahnenmasten und elektrische
Wechselwerbeanlagen sind nicht zulassig.

5. Ortliche Verkehrsflachen

5.1 Die Grundstickszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten
Flachen bis zu einer Breite von 5 m zulassig.

A\ 5.2 Einfahrtbereiche des SO-Gebiets

6. Einfriedungen
Einfriedungen sind als Metallzdune, auch mit Kunststoffummantelung und

————— Ubersteigschutz zuldssig. Sie diirfen eine Gesamthdhe von 2,50 m {ber der
bestehenden natlrlichen Gelandeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende
Betonsockel sind unzuldssig. Es sind lediglich Punktfundamente fir die
Zaunpfosten erlaubt. Die Durchlassigkeit flir Kleintiere muss im Bereich von 15
cm ab dem Boden gewdhrleistet sein.

7. Boden-/Grundwasserschutz

7.1 Das natlrliche Gelandeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben oder
aufgeschittet werden, wobei etwaige Aufflilllungen und Abgrabungen mindestens
einen Meter vor nachbarlichen Grundstliicksgrenzen auf das natlrliche Niveau
zurickzufihren und mit Béschung (maximal 1:2) auszubilden sind. Stitzmauern
sind unzulassig. Aufschittungen missen mit inertem Material (Material
entsprechend den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung - Ersatzbaustoff) bzw.
dem Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen. Oberboden, der bei allen
baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberflache anfallt, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen
und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischenzulagern. Auch
sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

7.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerféahiger Ausfiihrung herzustellen,
so dass das Niederschlagsabwasser breitflachig Uber die belebte Bodenzone
versickern kann. Fur starker befahrene Abschnitte der Sondergebietszufahrt
koénnen fir Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster
verwendet werden.

7.3 Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitflachig tber
die belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht
zulassig.

7.4 Grundsatzlich ist der Einsatz von Diingern oder Pestiziden im gesamtem
Geltungsbereich unzulassig.

7.5 Bei der Reinigung der Module ist der Einsatz synthetischer Reinigungsmittel
unzulassig.

7.6 Sollte oberflachennahes Grundwasser angetroffen werden, ist bei Griindung
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im Grundwasserbereich (gesattigte Zone oder Grundwasserschwankungsbereich)
auf verzinkte Stahlprofile zu verzichten und ein alternatives Material oder eine
flache Grindungsform zu verwenden. Gleiches gilt auch flr Bereiche, in denen
mit Stauwasser zu rechnen ist. In diesem Fall ist ebenso ein Austausch der nicht
sickerfahigen Bodenschichten durch sandig-kiesiges Material, welches fir die
Versickerung geeignet ist, zulassig.

8. Landschaftspflege/Grinordnung

8.1 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die festgesetzte Ausgleichsflache wird den im Rahmen des Bebauungsplanes
festgesetzten  Eingriffen  zugeordnet. Mindestens die Eckpunkte der
Ausgleichsflache sind im Gelande dauerhaft zu kennzeichnen, zum Beispiel mit
Eichenpfldcken.

Der notwendige Ausgleich wird auf den internen Ausgleichsflachen
Randbereichen des Geltungsbereiches erbracht.

in den

Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen durchzufliihren:
Fir alle Ausgleichsflachen gilt: der Einsatz von Dingern oder Pestiziden ist

unzulassig.
— — — = Al Entwicklungsziel: Artenreiche Saume und Staudenfluren
K H Herstellung: Ansaat mit einer arten- und blatenreichen, autochthonen
j|_| S Saatgutmischung.

Pflege: Die Flachen werden zunachst einmal im Jahr, nach ausreichender
Etablierung (nach etwa 3 Jahren) alle zwei bis drei Jahre im Herbst, friihestens
ab August, abschnittsweise gemaht. Das Mahdgut ist abzufahren.
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A2 Entwicklungsziel: Flacheneingriinung mit Heckenpflanzung/Einzelgehdlzen
Herstellung: Die Rander des Geltungsbereiches sind in den als MaBnahme A2
dargestellten Bereichen mit einer Hecke aus heimischen Strauchern zu versehen.
Die nicht bepflanzten Bereiche sind als Saum und Staudenfluren zu entwickeln.
Dabei sind autochthone Gehdlze des Vorkommengebietes 6.1 "Alpenvorland” zu
verwenden. Angaben zu den Gehdlzen, Qualitdten und Pflanzabstanden sind dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Pflege: Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand

dauerhaft zu sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der ndachsten
Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art und GréBe zu ersetzen.

8.2 Pflege innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage

Die Sondergebietsflache ist als Grinland mittels Ansaat oder Selbstbegriinung zu
entwickeln. Die Pflege der Flachen erfolgt durch ein- bzw. zweischirige Mahd ab
Mitte Mai. Das Mahdgut ist zu entfernen. Der Einsatz von Diingemitteln und
Pestiziden ist ausgeschlossen.

Alternativ ist eine extensive Beweidung auf wechselnden Teilflachen zugelassen.

Aufkommende Neophyten (z. B. Indisches Springkraut, Herkulesstaude,
Kanadische Goldrute, Japanischer Knoéterich) sind auf der gesamten Flache
frihzeitig zu beseitigen.

8.3. Verwendung von Regio - Saatgut

Bei der Ansaat der Grinlandflachen und der Ausgleichsflache ist Regio-Saatgut
des Ursprungsgebietes 16 (Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) zu
verwenden.

8.4 Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen inklusive eines 3 m vorgelagerten
Steifens im jetzigen Zustand

9. Artenschutz
9.1 MaBnahmen zur Vermeidung

V1: Um Stérungen von jagenden Fledermausindividuen wahrend der
BaumaBnahmen zu vermeiden, ist auf Nachtbaustellen in der Zeit von April bis
Oktober zu verzichten.

V2: Der Waldrand mit direkt angrezender Vegetation muss als Leitlinie im
Fledermausjagdrevier und in ihrer Funktion als Habitat fir Végel erhalten bleiben.
Hierzu darf wahrend und nach den Bauarbeiten keine Schadigung der Gehdlze
eintreten und die direkt an den Waldrand angrenzenden Bereiche bei den
Bauarbeiten weder befahren werden, noch dlrfen hier Baumaterialien gelagert
werden. Zu den Gehdlzen ist ein 5 MEter breiter Pufferstreifen einzuhalten, um
eine Starung und Beeintrachtigung der Vogel zu vermeiden und Jagdhabitate flr
Fledermause zu erhatlen. Hierzu ist ein nicht verrickbarer Bauzaun zur
Abgrenzung des Pufferstreifens aufzustellen. Die DIN 18920 bzw. RAS-LP 4 ist
zwigend einzuhalten.

V3: Die Baumreihen am Sidostrand der Flache dirfen nicht beeintrachtigt
werden. Zu diesen Baumen ist wahrend der Bauarbeiten ein 3 m breiter
Pufferstreifen einzuhalten. Dieser Streifen darf weder befahren noch zur
Lagerung von Materialien genutzt werden. Zum Schutz dieses Pufferstreifens ist
wahrend der Bauarbeiten ein nicht verrlickbarer Bauzaun anzubringen.

V4: Die unbebauten Flachen der Anlage (Flachen zwsichen den
Photovoltaikmodulen) sind als extensive Wiesen oder Weiden (ohne Dingung und
Pestizideinsatz) zu nutzen. Es wird Selbstbegriinung oder Einsaat von
gebietsheimischen, artenreichen und blltenreichen Saatgut empfohlen. Die
Grunflachen im Bereich der Module durfen maximal zwei Mal ab Mitte Mai gemaht
werden; die Randbereiche frilhestens einmal ab August. Das Mahdgut ist
anschlieBend zu entfernen.

V5: Gehdlzfallungen sind auBerhalb der Schutzzeiten flr Brutvdgel, also im
Zeitraum zwischen 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufihren.

V6: Es wird empfohlen, auf allen Randstreifen des untersuchten Areals,
besonders entlang landwirtschaftlich genutzter Verkehrs- und FuBwege,
Blihflachen zu erhalten. Diese Streifen sind in einem zweijahrigen Rhythmus
jeweils zur Halfte zu mahen. Die Mahd sollte mit einem Balkenmaher
durchgeflihrt und anschlieBend das anfallende Mahgut entfernt werden. Die Mahd
ist frihestens ab Anfang August vorzunehmen.

10. Immissionsschutz

10. 1 Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulassig. Eine Beleuchtung
ist nur temporar zur Wartung bzw. Pflege der Anlage zulassig.

10.2 Von den Modulen darf keine stérende Blendwirkung ausgehen. Sollte sich
nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist eine
Abschirmung anzubringen. Diese kann entweder in Form von entsprechend
dimensionierten Gehdlzpflanzungen oder baulichen MaBnahmen am Zaun
ausgefuhrt werden. Der Zaun darf dafir in notwendigem MaBe am Ort der
BlendschutzmaBnahme erhéht werden.

11.  Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

11.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

11.2 Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

C. Hinweise/ nachrichtliche Ubernahme

Planzeichen:

2402

bestehende Grundstlicksgrenzen

Flursticksnummer

805

Hdéhenlinien Bestandsgelande

/

Textliche Hinweise:

1.

2.
I

Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schaden an
Flurwegen enstehen sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen.
Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte flir schadliche Bodenveranderungen oder eine

Altlast bekannt werden, sind unverziglich das Wasserwirtschaftsamt und das Landratsamt
zu informieren.

3. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem
Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege zu melden (Art. 8 DSchG).

4, Das Niederschlagswasser von privaten Grinflachen ist méglichst breitflachig Gber die
belebte Bodenzone zu versickern (auf die Niederschlagswasserfreistellungsordnung sei an
dieser Stelle verwiesen).

5. Es kann wild abflieBendes Wasser bei Starkregenereignissen oder Schneeschmelze
auftreten. Eine Ab- oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf
nicht erfolgen (§37 WHG).

6. Die aus der sach- und fachgerechten Bewirtschaftung
landwirtschaftlichen Flachen entstehenden Immissionen sind zu dulden.

der umliegenden

D. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ............ccoeeeet. gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
................... ortslblich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........ccovveinenns
hat in der Zeit vom ...........coceeel. bis ..o stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §
4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............c.ccoueeee.

hat in der Zeit vom ..., bis .o stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am .................. gebilligten
Fassung vom ........ccovvvviinnen. wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......ccocvivviiinnnns bis o
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am .................. gebilligten Fassung
AV70] 1 o I wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
....................... bis .................. Offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Geisenfeld hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................... den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .........cccoevvevennnnns als Satzung beschlossen.

Geisenfeld, den .........ccevvviiiieninnnnn

1. Blrgermeister Paul Weber

7. Ausgefertigt

Geisenfeld, den .......ccooviviiiiiennn,

1. BUrgermeister Paul Weber

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaB § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Geisenfeld, den .......cccovvviiiiiennn.

1. BUrgermeister Paul Weber

Fir die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den ....................
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E. Begrindung
F. Umweltbericht

Hinweis: Anderungen/Ergdnzungen zum Stand des Vorentwurfs
sind zur Verbesserung der Nachvollziehbarkeit farbig markiert.
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