Satzung uber die ErschlieBungsbeitrage
der Stadt Geisenfeld

Aufgrund § 132 Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) in
Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern - GO-(BayRS 2020-1-1-I) erlaBt die Stadt Geisenfeld
folgende

ErschlieBungsbeitragssatzung:

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir
ErschlieBungsanlagen erhebt die Stadt ErschlieBungsbeitrége
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) so-

wie nach MafBgabe dieser Satzung.

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfdahig ist der ErschlieBungsaufwand:

I. fir die o6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege
und Platze (§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in
bis zu einer StraBenbreite, (Fahr-

bahnen, Radwege und Gehwege) von

1. Wochenendhausgebieten

mit einer GeschoBflachenzahl bis 0,2 7,0 m

2. Kleinsiedlungsgebieten
mit einer Geschof3flachenzahl bis 0,3 10,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5 m



3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2
fallen, Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, Mischgebieten
a) mit einer GeschoBfl&échenzahl bis 0,7 14,0

bei einseitiger Bebaubarkeit g 9 [

b) mit einer GeschoBfl&chenzahl Uber 0,7 -
1,0 18,0
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5

c) mit einer GeschoBflachenzahl Uber 1,0 -
1,6 20,0

d) mit einer GeschoBflichenzahl Uber 1,6 23.0

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
a) mit einer GeschoBfl&chenzahl bis 1,0 20,0

b) mit einer GeschoBfladchenzahl Uber 1,0 -

c) mit einer GeschoBflé&chenzahl iber 1,6 -
2,0 25,0

d) mit einer GeschoBfléchenzahl {ber 2,0 27,0

5. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0
b) mit einer Baumassenzahl Uber 3,0 - 6,0 25,0

c) mit einer Baumassenzahl iber 6,0 27,0

fir die éffentlichen, aus rechtlichen oder tatsichlichen
Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befashrbaren Verkehrsan-

lagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege;

§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite von 5 m



ITI.

Iv.

Vi

(2)

fir die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung
der Baugebiete notwendigen SammelstraBen innerhalb der
Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer

Breite von 27 m

fir Parkfléachen,
a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von
Nr. I und Nr. III sind, bis zu einer weiteren Breite

von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I und III ge-
nannten Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsédtzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im

Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundsticksflachen,

fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplétzen
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr.

I bis III sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I bis III ge-
nannten Verkehrsanlagen sind, aber nach stddtebau-
lichen Grundsé&tzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschliefBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im

Abrechungsgebiet (§ 5) liegenden Grundsticksflachen,

for Immissionsschutzanlagen.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. I bis V ge-

horen insbesondere die Kosten fir

a)
b)

c)

den Erwerb der Grundfldchen,

die Freilegung der Grundfléachen,

die erstmalige Herstellung des StraBenkdrpers einschliefB-
lich des Unterbaues, der Befestigung der Oberflache sowie

notwendiger Erh&éhungen oder Vertiefungen,



d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Birgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwésserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) den AnschluB an andere ErschlieBungsanlagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungs-
anlagen,

k) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stitzmavern.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch den Wert der von der
Gemeinde aus ihrem Vermégen bereitgestellten Flachen im Zeit-

punkt der Bereitstellung.

(4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfalit auch
die Kosten, die fir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurch-
fahrt einer Bundes-, Staats- oder KreisstraBe entstehen, die
iiber die Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinaus-

gehen.

(5) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs., 1 als Sack-
gassen enden, ist fir den erforderlichen Wendehammer der Auf-
wand bis zur zweifachen Gesamtbreite der Sackgasse beitrags-

fihig.

§ 3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach

den tatsdchlichen Kosten ermittelt.



(2) Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand wird fir die
einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann
abweichend von Satz 1 den beitragsféhigen ErschlieBungsauf-
wand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder
diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fir die ErschliefBung

der Grundsticke eine Einheit bilden, ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur FuBwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1
Nr. II), fir SammelstrafBlen (§ 2 Abs. 1 Nr. III), fir Park-
flachen (§ 2 Abs. 1 Nr. IV b), fir Grinmanlagen (§ 2 Abs. 1
Nr. V b) und fir Immissionsschutzanlagen (§ 9) werden den
zum Anbau bestimmten Strafien, Wegen und Pl&dtzen, zu denen sie
von der ErschlieBung her gehodren, zugerechnet. Das Verfahren
nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsge-
biet (§ 5) der FuB- und Wohnwege, der Sammelstrafien, Park-
flachen, GriUnanlagen oder Immissionsschutzanlagen von dem
Abrechnungsgebiet der StraBen, Wege und Platze abweicht; in
diesem Fall werden die Fufl- und Wohnwege, die SammelstrafBen,
Parkflachen, Grinanlagen und Immissionsschutzanlagen selb-

standig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

Gemeindeanteil

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungs-

aufwandes.

Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschlieflungsanlage erschlossenen Grundsticke

bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Er-



schliefBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet,
so bilden die von dem Abschnitt der ErschliefBungsanlage bDzw.
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundsticke das Abrech-

nungsgebiet.

§ 6

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundsticke wird der
nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des An-
teils der Gemeinde (§ 4) auf die Grundsticke des Abrechungs-

gebietes (§ 5) nach den Grundsticksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) eine unterschiedliche
bauliche oder sorstige Nutzung zulassig, wird der nach § 3
ermittelte Erschliefungsaufwand nach Abzug des Anteils der Ge-
meinde (§ 4) auf die Grundsticke des Abrechungsgebiets (§ 5)
verteilt, in dem die Grundsticksflachen mit einem Nutzungs-

faktor vervielfacht werden, der im einzelnen betréagt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblicher oder
sonstig nutzbaren Grundsticken,auf denen keine oder nur

eine untergeordnete Baubauung zulédssig 1ist 1.0,

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziglich je

weiteres VollgeschoB B3,

(3) Als Grundsticksflache gilt:

1. bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die
Flache, die der Ermittlung der zulassigen Nutzung zu-

grundezulegen 1ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforder-
lichen Festsetzungen nicht enthdlt, die tatsdchliche Grund-

sticksflache bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen von der
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der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des beitrags-
pflichtigen Grundsticks. Reicht die bauliche oder gewerb-
liche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstickstiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze
der Nutzung bestimmt wird. Grundsticksteile, die ledig-
lich die wegeméBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundsticks-

tiefe unbericksichtigt.

(4) Grundsticke, die ohne bauliche Nutzungsmoglichkeit oder
die mit einer untergeordneten baulichen Nutzungsmoéglichkeit
gewerblich oder sonstig genutzt werden oder genutzt werden
dirfen, werden mit 0,5 der Grundsticksfliche in die Ver-

teilung einbezogen.

(5) Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungs-
plan festgesetzte hdchstzulé&ssige Zahl der Vollgeschosse.
Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt
als GeschoBzahl die Baumassenzahl, geteilt durch 3,5. Bruch-

zahlen werden auf die ndchstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(6) Ist im Einzelfall eine gréBere GeschoBzahl zugelassen oder

vorhanden, so ist diese zugrundezulegen.

(7) Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellpl&tze zu-
lassig sind, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke.
Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungs-

faktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebau-
ungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassen-
zahl festsetzt, ist



1. bei bebauten Grundsticken die Zahl der tatsachlich vor-

handenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken die Zahl der
auf den Grundsticken der ndaheren Umgebung Uberwiegend vor-

handenen

Vollgeschosse mafBgebend.

(9) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bau-
werks nicht feststellbar, werden je angefangene 3,5 m Hohe

des Bauwerks als ein VollgeschoB gerechnet.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer Uber-
wiegend gewerblich genutzten Grundsticken oder Grundsticken,
die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem
Kerr-, Gewerbe-, oder Industriegebiet liegen, auch andere
Grundsticke erschlossen, so ist fir die Grundsticke in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie fuUr die Grundsticke, die
iberwiegend gewerblich genutzt werden, der nach Abs. 2 er-
rechnete Nutzungsfaktor um 0,5 zu erhdhen. Als Uberwiegend
gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch Grundstucke, wenn
sie Uberwiegend Geschafts-, BiUro-, Praxis-, Unterrichts-,
Heilbehandlungs- oder &hnlich genutzte R&ume beherbergen oder

in zulédssiger Weise beherbergen dirfen.

(11) FiOr Grundsticke, die von mehr als einer ErschlieBungs-
anlage im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen
werden, ist die Grundsticksfladche bei Abrechnung jeder Er-

schlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht, wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine
ErschlieBungsanlage erhoben wird und Beitrage fir weitere An-

lagen zu deren erstmaliger Herstellung weder nach dem geltenden
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Recht noch nach vergleichbaren fruheren Rechtsvorschriften

erhoben worden sind oder erhoben werden.

(12) Fir Grundsticke, die zwischen zweli ErschlieBungsanlagen
liegen, gilt Absatz 11 entsprechend, wenn der geringste Ab-
stand zwischen den ErschieBungsanlagen nicht mehr als 50 m

betragt.

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann foir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die BiUrgersteige zusammen oder einzeln,
die SammelstraBen,

die Parkflachen,

die GriUnanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen,

O O O N O OO b~ W NN =

die Entwésserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden,
sobald die MaBnahmen, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt
werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt

die Gemeinde fest.

§ 8

Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage

(1) Die zum Anbau bestimmten Strafien, WEge und Platze sowie
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SammelstrafBen und Parkfldchen sind endgiltig hergestellt,

wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton-, oder
ahnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch

notwendigen Unterbau,
2. StraBenentwédsserung und Beleuchtung,

3. AnschluB an eine dem o6ffentlichen Verkehr gewidmete
StraBe.

(2) Birgersteige und Radwege sind endgiltig hergestellt, wenn
sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander so-
wie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder
eine dhnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch

notwendigen Unterbau aufweisen.

(3) Grinanlagen sind endglltig hergestellt, wenn ihre Flachen

gdrtnerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgiltigen Herstellung der in den

Absdtzen 1 mit 3 genannten ErschlieBungsanlagen gehdren alle
MaBnahmen, die durchgefihrt werden missen, damit die Gemeinde
das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir die Erschlie-

Bungsanlage erforderlichen Grundsticken erlangt.

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaBstab und Herstellungsmerkmale von
Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes werden

durch ergénzende Satzung im Einzelfall geregelt.



§ 10

Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB konnen Vorausleistungen bis
zur HBhe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages er-

hoben werden.

§ 11

AblGsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann im ganzen vor Entstehung der
Beitragspflicht abgeldst werden (§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB).
Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht. Die HBhe des
Abldsungsbetrages richtet sich nach der HShe des voraus-

sichtlich entstehenden ErschlieBungsbeitrages.

§ 12

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung

in Kraft.

{(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitrags-
satzung vom 10.11.1978 auBer Kraft.

Geisenfeld, den 12.November 1987

Bekanntmachungsvermerk:

Diese Satzung wurde sowohl durch Anschlag an der Amtstafel,

als auch durch Bekanntmachung im Pfaffenhofener Kurier vom
{ .

.,....1Z.J]a.ﬂ$? ..... ortsiiblich bekanntgemacht.

17. 11, 1987

1.Blggermeister




